STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

SKOGAS nr 2 i Skogés

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna pa foreningsstimma

den 4 maj 1994 och foreningsstimma den 25 maj 1994

Patent—éch registreringsverkets godkidnnande

941014 registrerades

stadgar, stadgeiindring av
Patent- och registreringsverket,
Bolagsavdelningen

Foreningens firma och indamal
1§

Foreningens firma ir Bostadsriittsforeningen Skogds nr 2.

28

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall
anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr
den riitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestimmelser
38

Styrelsen skall ha sitt site 1 Huddinge kommun.

4%

Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om dret fore juni manads utgang.
Jir 17§

Rikenskapsar
. £
Foreningen rikenskapsar omfattar tiden 1 januari t o m 31 december.
Medlemskap
6§

Fridga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2
kap 10 § bostadsrittslagen.

Lena Flisager

78

Medlem far inte uteslutas eller uttridda ur féreningen, s linge han innehar
bostadsriitt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen
skall vara forsedd med medlemmens namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av foreningens
kostnader for den lopande verksamheten, samt for de i 9 § angivna
avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas insatser och
erlidggs pd tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhdll-
ning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbruk-
ning eller yta.

Upplételseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas utefter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppgé till 2,5% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsikring.

Pantsittningsavgift far maximalt uppgé till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsikring.



Avsiittningar och anviindning av arsvinst
9§

Avsdttning for bostadsréttshavarnas lidgenhetsunderhall skall goras arli-
gen, senast fran och med det verksamhetsér som infaller niirmast efter det
slutfinanseringen av foreningens fastighet genomférts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen, senast
frin och med det verksamhetsir som infaller ndarmast efter det slut-
finansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp mot-
svarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsti pé foreningen verksamhet , skall balanseras i ny
rilkning, alternativt avsittes till foreningens fond for fastighetsunderhill.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst fyra
suppleanter vilka viiljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma ena dret
intill dess ordinarie féreningsstimman héllits andra rikenskapsdret efter
valet, dock att mandattiden betriffande styrelsen skall sa bestimmas, att
drligen avgdr halva antalet ledaméter och halva antalet suppleanter eller,
vid udda tal, ena dret det antal som ir niirmast Ligre och andra dret det som
ir ndrmast hdgre in hiilften.

Nir det for statligt bostadsstod krdvs att kommunen utdvar insyn i
bostadsriittsforeningen verksamhet, kan detta fullféljas genom att minst en
av styrelseledaméterna och suppleant for denne utses av kommunen.

I stiillet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse rapportor.
Rapportiren skall ta del ev styrelsens forvaltning och dger riitt att nirvara
vid foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelse-
sammantriiden och féreningsstimmor iger rapportoren ritt att vicka
forslag och fi sin mening antecknad 1 protokoll. Av kommun utsedd
ledamot och suppleant behver inte vara medlem i féreningen. Kommunal
insyn skall utévas till dess att fem dr forflutit riiknat frin den tidpunkt da
det till féreningen forsta gingen utbetalades statligt stod.

11§

Styrelsens ordférande viljs pa ordinarie foreningsstaimma. I Gvrigt konsti-
tuerar styrelsen sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet niirvarandes antal Gversti-
ger hiilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattande beslut
fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande,
enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styrelse dartill utsett.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
viceviird, vilken sjilv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom
en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte var ordférande i styrelsen.

14§

Utan féreningestimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare,
inte avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen fér
dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomtriitt.

15§

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter
genom att avlimna drsredovisning som skall innehdlla berittelse om
verksamheten under ret (férvaltningsberittelse) samt redogorelse for
foreningens intiikter och kostnader under dret (resultatrikning)
och for stillningen vid riikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande raken-
skapséret,

att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga for-
eningens fastigheter samt inventera Gvriga tillgingar och i forvalt-
ningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att minsten minad fore den foreningsstimma, pd vilken drsredovisningen
och revisorernas berittelse skall framlidggas, till revisorerna limna
rsredovisningen for det forflutna rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlem-
marna kopia av drsredovisningen.

16 §

Enrevisor och suppleant viiljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill
dess niista ordinarie stimma hallits.

Nir det for statligt bostadsstod krivs att foreningen dven har minst en
revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa arligen utses till
dess att fem dr forflutit, riknat frin den tidpunkt da det till féreningen f¢
gingen utbetalades statligt stod. Istillet for revisor och suppleant kan
kommunen utse kommunalt organ att granska foreningens ekonomi och
rikenskaper.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning sart

att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisions
berittelse.

Foreningsstimma
17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om dret vid tidpunkt som
framgér av 4 §.

Extra stimma hdlls da styrelsen finnner skl till det och skall av styrelsen
dven utlysas dd detta for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirs
av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlem-
mar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens
medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga platser inom foreningens
fastigheter. Kallelse tills stimma skall tydligt ange de drenden, som skall
forekomma pd stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, s ™
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adres.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfiardas
senast tvi veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra
stamma,

18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid staimma, skall skriftligen
framstiilla sin begéran hos styrelsen senast en vecka fore stimman.

19 §

Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Val av justeringsmin.

d) Friga om kallelse till stimman behérigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas beriittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
j) Friga om arvoden

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga iirenden, vilka angivits 1 kallelsen.

Pé extra stimma skall férekomma endast de #drenden, for vilka stimman
utlyst och vilka angivits i kallelsen till densamma.



20§

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgiingligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har
en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rost-
beriittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Bostadsriittshavare fir utdva sin rostriitt genom befullméktigat ombud som
antingen skall var medlem i féreningen, iikta make, sambo eller nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer én en annan rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostbe-
rittigad pdkallar sluten omrostning.

Vid lika risttal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den
mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall- bland annat friga om indring av dessa stadgar - dir sirskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och
23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplitelse och dvergang av bostadsritt
22 §

Bostadsriitt upplates skriftligen och fir endast upplitas &t medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ligen-
hetupplitelsen avser, indamélet med upplételsen samt de belopp som skall
betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven
den anges.

23§

Har bostadsriitt Gvergdtt till ny innehavare, fir denna utéva bostadsratten
endast om han ir eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som ir medlem i féreningen fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlételse forvirva bostadsritt till en bo-
stadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsriittshavare
utdva bostadsritten. Efter tre dr frdn dodsfallet, far foreningen dock
anmana didsboet att inom sex mdnader visa att bostadsritten ingdtt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att nigon, som inte fir viigras intride i foreningen, férvirvat bostadsritten
och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
fér bostadsriitten siiljas pd offentlig auktion for dédsboets rikning.

24§

Den som en bostadrétt har évergitt till fir inte viigras intriide i foreningen
om de villkor som foreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och féreningen
skiligen bor godta honom som bostadrittshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsriitt till en bostadslidgenhet
fr viigras intriide féreningen iven om de i forsta stycket angivna forutsitt-
ningamna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsriitt har évergét till bostadsrittshavarens make, fir maken
viigras intriide i foreningen endast dd maken inte uppfyller av foreningen
uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giiller ocksa niir en
bostadsriitt till en bostadsligenhet Gvergitt till nigon annan nirstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller,
om bostadsriittten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pd vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forviirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far
féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningen
visa att ndgon som inte fir viigras intride i foreningen, forvirvat bostads-
riitten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir
bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

26§

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom koép skall uppriittas skrift-
ligen och skrivas under av siljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet
som Overlitelsen avser samt kiépeskillingen anges. Motsvarande skall
giilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av overlitelseavtalet skall
tillstiillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsratt
27§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran
upplételsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Videnavsigelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte
som intriffar nirmast efter tre manader fran avsiigelsen, eller vid det senare
mdnadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten
jiimte tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta giller dven marken,
om sidan ingér i upplételsen.

Till ligenhetens inre ridknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i
kiik, badrum och évriga utrymmen i ligenheten; glas och bigari ligenhet-
ens ytter- och innanfonster; ligenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsritts-
havaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar och inte heller fér annat underhdll av radiatorer och vatten-
armaturer eller av de anordningar fran stamledningar for avlopp, virme.
gas, elektricitet, vatten, rokgingar och ventilation som foreningen forsetts
liagenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pid grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget villande
eller genom virdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hushdll eller som gistar honom eller nigon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brand-
skada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som sagts nu
endast om bostadréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaklta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra
1 ligenheten.

29 §

Bostadsriittshavaren far inte géra nagon visentlig fordandring i ligenheten
utan tillsténd av styrelsen.

308§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anviinder ligenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall riitta sig efter de sérskilda regler som foreningen i 6verensstim-
melse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann
tillsyn ver att detta ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje
stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavarens vet ir eller med skiil kan-
misstiinkas vara behiiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.



31§

Foretridare for bostadsrittsforeningen harrétt att fi komma in i ligenheten
nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar
for.

328

En bostadsriittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfdlle att anvinda sin
bostadsldgenhet, fir upplita ligenhet i andra hand, om hyresnimnden
limnar tillstind till upplatelsen. Sddant tillstind skall limnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil fér upplatelsen och foreningen
inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstind kan begrénsas till
en viss tid och forenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat éindamél
in det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av
avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten,
om det kan medféra men for foreningen eller ngon annan medlem i
foreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenheten som innehas med bostadsritt och som
tilltriitts ir forverkad och foreningen sdledes berittigad att siiga upp
bostadsriitthavaren till avflytining:

1. om bostadsriittshavarens dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgift utéver tva veckor fran det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldig eller om
bostadsriittshavaren dréjer med att betala rsavgift utdver tvd vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppli-
ter ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §§.

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppltits till i andra
hand, genom virdsléshet iir véllande till att det finns ohyrai ligenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmil
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprida i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren
eller den som liigenheten upplatits till i andra hand dsidosétter nigot av
vad somenligt 30 § skall iakttas vid liigenhetens begagnade eller brister
i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 31 §
och han inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. om bostadsriittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet
och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgérs,

8. om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for nirings-
verksambhet, eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i
vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderiitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavarena
till last dr av ringa betydelse.

Uppsiigning pd grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller
5-7 fir ske endast om bostadsriittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta
rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadslidgenhet fir uppsigning p4 grund av forhéllande som
avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse utan dréjsmél ansoker om tillstind till upplitelsen och far
ansokan beviljad.

Om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féren-
ingen riitt till ersiittning for skada.

Ovriga bestimmelser

368§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritt-
slagen. Behdllnatillgéngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter
ligenheternas insatser.

37§

Utiver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas
i bostadsriittslagen och andra tillimpliga lagar, samt féreningens ordnings-
foreskrifter.



