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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- noter

1(11)

Sida

=Sy L



Brf Skogés 2 2(11)
Org nr 712800-0192

Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skogas 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Fireningens findamal

Foreningen, som &r en dkta bostadsrittsférening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den riitt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Fireningens byggnad och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Ricket 2, 3 och 4, bebyggdes 1963-1964. Foreningen registrerades 1962-10-12 och
den ekonomiska planen #r registrerad.

Fastigheten &r beldgen pa Loftvigen 9-21, Skogas, Huddinge Kommun. P4 fastigheten finns 4 punkthus och
3 loftgngshus innehéllande 226 ligenheter som upplats med bostadsritt och 7 lokaler med hyresriitt. P4
fastigheten finns 191 parkeringsplatser.

I separata byggnader finns garageplatser for 25 personbilar och tva traktorer.

Légenhetsfordelning:

18 stycken 1 rum och kokvrd
20 stycken 1 rum och kok

7 stycken 2 rum och kokvra
75 stycken 2 rum och kdk
89 stycken 3 rum och kék
17 stycken 4 rum och kék

Total bostadsyta: 14 767 m2
Total lokalyta: 464 m2
Total garageyta: 440 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar AB.
I forsdkringen ingar dven tilldggsforsdkring for bostadsrittsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har en gemensam lokal.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsféreningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras frimst pa fastighetens skick och aterstdende livslangd men dven pa styrelsens och

medlemmarnas ¢nskemal.

Tidigare underhéllsdtgérder: Stammar (1994), ddrrar (1995), fasad (1998), garage (2007), relining
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avloppsledningar (2010-2011), asfaltering (2012).
Beskattning

Foreningen #r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen #r en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsskatt for lokaler utgar (fran och med ér ett) med en procent av taxeringsvirdet for lokaler.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Forutom det 16pande underhallet f6r 321 718 kronor har fSreningen under aret fortsatt med fonsterbyterna
som inleddes 2013 och som slutférs 2015. Arets kostnader uppgick till 16 710 167 kronor . Fonsterprojektet
ligger under pigaende arbete, ndr projektet ir klart aktiveras kostnaden och skriva av i 40 ar.

Fér att kunna finansiera fonsterprojektet har féreningen tagit en checkkredit pa 14 miljoner samt egna
bankmedel.

Periodiska underhaliet uppgick till totalt 543 893 kronor dér igar takarmatur ovanfor de nya brevladorna, tvé
nya tviittmaskiner, byte cirkulation och tryckstigningspump, tillkommande relining samt markarbeten.
Viisentliga hiindelser efter riikenskapsdiret

Styrelsen har beslutat om nytt kodlas samt markanléiggning under 2015,

Styrelsen har faststiillt en ny underhallsplan/uppdaterat underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har 17 dverlatelser
skett.

Styrelse, revierer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-05-15 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Anette Karlsson Ordfdrande
Gunilla Berglund Vice ordforande
Lena Flisager Ledamot
Kjell Hagedal Ledamot
Lennart Sj6lund Ledamot
Suppleant Arthur Ahrlin
Rolf Larsson

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 8 protokollférda sammantriden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valkommitté och fastighetsombud

Gunnar Flisager Loftviigen 9 sammankallande
Christer Karlén Lofiviigen 11
Bjom Berglund Loftvéigen 13
Arthur Ahrlin Loftvigen 15
Tommy Carlsson Lofiviigen 17
Dick Pettersson Loftviigen 19

Lars-Ake Ekstrém Loftvigen 21
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Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2010-02-18.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

411)

2014 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning tkr 9439 9019
Resultat efter finansiella poster  tkr 904 268
Kassalikviditet % 13 204 152 127 206 165
Soliditet % 11 14
Arsavgift bostider per kv kr 582 554 528 528 528 528
Driftskostnader per kvm kr 300 335 301 283 294 276
Fastighetslén per kvin ke 1082 1110 1157 1204 1251 1313
Genomsnittlig skuldrinta % 3,00 4,17 4,35 4,57 3,55 4,12

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Arsredovisningen har uppriittats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1, jimfGrelsetalen fr dren

f6re rikenskapséret 2013 har inte riknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yitre underhall, utdver stadgeenlig reservering
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll

Balanseras i ny rikning

kronor

206 055
904 750

1110 805

678 825
321175
-100 000
210 805

1 110 805

Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning Not
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personlakostnader 4

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiclla poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

9439293
9439 293

~4 709 632
-337 383
=721 500

-2 148 385

-7 916 900

1522 393

5 886
-623 529
-617 643

904 750

904 750
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2013

9019411
92019411

-5249 738
-318 652
-663 383

-1 792 020

-8 023 793

995618

15375
-742 634
=727 259

268 359

268 359
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Balansriikning
Tillgdngar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende arbete

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bankmedel
Summa kassa och bank

Summa omsiitiningstillgangar
Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

-] O\ L

10

10

11

12

2014-12-31

15135 023
16 893 606

0 .

32 028 629

32 028 629

23237
28293
188 876
240 406

1508 054
1508 054

1748 460

33777 089

1847 290
943 654
2790 944

206 055
904 750
1110 805

3901749

16 517 625
16 517 625

432 500

1 146 605
10615 357
1163 253
13357 715

33777 089

31365900
Inga
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2013-12-31

17 283 408
183 439

0

17 466 847

17 466 847

10376
10 146
134 585
155107

4123 788
4123788

4278 895

21 745742

1 847290
675294
2 522584

206 055
268 359
474 414

2 996 998

16 650 125
16 650125

740 000
182 052
57 847
1118720
2 098 619

21 745 742

31 365900
Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriitats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ckonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det
nidrmast foregdende rikenskapsaret. Jimforelsetalen for dren fore rikenskapsaret 2013 har inte riknats om.

Matericlla anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivéd, Skar tillgangarnas redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnad samt tillkommande utgifter skrivs av linjért fran och med rikenskapsaret 2014.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgéngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande uvtgifter 20-40 ar
Maskiner och inventarier 3-5ar

Markvirdet 4r inte fSremal for avskrivaning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rénteintikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller &kta bostadsrattsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 919 845 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for ytire underhall.

Nvckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utging i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad exklusive rintebidrag i forhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.

Arsredovisningen har upprittats for férsta géngen i enlighet med BFNAR 2009:1, jimftrelsetalen fér dren
fore rikenskapsaret 2013 har inte riknats om.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsitmingsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskdtsel/stadning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgifter

Summa
Not 4 Personalkostnader

Lon stddpersonal

Lon vicevirdar

Arvoden till styrelsen

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har under aret haft fyra anstéllda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststiillda av féreningsstimman

201

FoN

8 594 892
212 835
186 105
424 360

21 100

9439292

b

01

i

321718
543 893
568 344
1 765 940
338989
434 930
159 515
6550
32353
85626
144 542
307 232

4709 632

201
168 687
275 812
143 550
133 451

721 500
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201

A8

8185776
183 965
185 505
430 765

33 400

9019411

2013

327 104
869 818
551 064
1 858554
342 845
459 924
146 623
36417
27432
88 799
235508
305 650

5249 738

2013
165 901
250 861
143 550
103 072

663 384
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende anskaftningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsviéirde r uppdelat enligt foljande:

Bostider

Lokaler

Not 6 Pagiende arbeten for annans rikning
Fonster projekt

Ingéende kostnader infor fonsterbyten
Arets nedlagda kostnader

Summa

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvirde inventarier
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

2014-12-31
37 842 244
37842 244

-21 562 636
-2 148 385

=23 711 021
1003 800
15 135 023

87254 000
36 965 000

124 219 000

121 000 000
3219 0600

014

183 440
16 710 167

16 893 607

2014-12-31

226 479
-226 479
0

0

%11)

2013-12-31
37842 244
37 842 244

-19 805 456
-1 757 180

-21 562 636
1003 800
17 283 408

87254 000
36 965 000

124 219 000

121 000 000
32190600

o]
=
—
I

183 440
0

183 440

2013-12-31

226 479
-191 642
-34 837

0
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Not 8 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Kassa 1638 15 866
Plusgiro 896 0
Nordea foretagskonto ( finns under dvriga skulder) 0 2773513
Nordea sparkonto foretag 1 505 521 1 334 409
Summa 1 508 055 4123 788
Not 9 Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid drets inging 1 847290 675295 206054 268359 2996998
Avsittning tifl fond f6r yttre underhéll 1 000 000 -1 000 000 -
Ianspriktagande av fond for yttre
underhall -731641 731641 -
Omforing av féregdende ars resultat 268359 -268359 -
Arets resultat 904 750 904 750
Belopp vid drets utging 1 847 290 943 654 206054 904 751 3901748
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Amortering
Riinta kommande ar Skuld Omsittes
Nordea hypotek AB 4,73% 50 000 5200000  2015-02-18
Nordea hypotek AB 2,95% 100 000 1575000  2016-04-20
Nordea hypotek AB 5,80% 100 000 1575000  2016-05-18
Nordea hypotek AB 2,50% 37 500 1815125  2016-05-18
Nordea hypotek AB 2,43% 145 000 6 785 000 2019-01-20
Summa fastighetslan 432 500 16 950 125
Avgar berdknade amorteringar niista
rilkenskapsér, redovisas som kortfristig skuld -432 500
Summa lingfristig del 16 517 625
Not 11 Ovriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Nordea checkrikningskredit (limit 14 000 000 kr) 10 489 498 0
Personalskatt 97 811 35442
Sociala avgifter 28 048 22 405
Summa 10 615 357 57 847
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Not 12 _ Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Nordea hypotek AB

Skogas 2015-(OH 2.0

pttHeie.,
Anette Karlsson
Ordftrande

Kjell Hagedal

(o @m(

nilla Berglund

Lennart Sjolu

Vir revisionsberiittelse har limnats 2015- 0Y- 19

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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2014-12-31 2013-12-31
31365900 31 365900
31 365 900 31 365900

N
%6{- { %
ena Flisager



pwc

Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i
Bostadsritisforeningen Skogés nr 2
org. nr 712800-0192

Rapport om &rsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

) _ N o i forfatiningar
Vi har utfért -en revision av frsredovisningen fér Bostadsriittsfor-
eningen Skoghs nr 2 for &r 2014. Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till disposition betrdffande fireningens vinst eller firtust

Styrelsens ansvar for drsredovisningen samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen Skogis nr 2 for

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedSmer &r nédvéndig for att uppritta
en frsredovisning som inte inneh#ller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar Ar ait uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehfller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inh#imta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgiirder som ska uiftras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa
heror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur freningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som fir Aindamélsenliga
med hinsyn Gl omstéindigheterna, men inte i syfte att gbra ett utta-
lande om effektiviteten i fireningens interna kontroll, En revision
innefattar ocksé en utvdrdering av &ndam8lsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar 1 redovisningen, liksom en utviirdering av den évergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tilirickliga och
indamélsenliga som grund {tr vira uttalanden,

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har #rsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsréttsforeningen Skogés nr 2¢ finansiella still-
ning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

ir 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for forvalmingen enligt hostadsritislagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget Il
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valmingen pé grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalende om styrelsens forslag 4l disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uttiver vér
revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i fireningen foir att lunna beddma om négon styrelsele-
damot &r ersitmingsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pA annat sitt har handlat i strid med bostads-
riittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionshevis vi inhémtat &r tillrickliga och #nda-
malsenliga som grund fir vira uitalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féréningsstﬁmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvalimingsberiittelsen och beviliar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Sundsvall den 29 april 2015
(':') A

s PricewaterhouseCoopers




