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Arsredovisning for rikenskapséret 2012

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende 4r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skogés 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2012-01-01 -2012-12-31.

Foreningens iindamil

Foreningen, som &r en dkta bostadsrittsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsriitt 4r den rétt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och Liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Ricket 2, 3 och 4, bebyggdes 1963-1964. Féreningen registrerades 1962-10-12 och
den ekonomiska planen ér registrerad. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2010-02-18.
Fastigheten ir beldgen pa Loftvigen 9-21, Skogés, Huddinge Kommun. P4 fastigheten finns 4 punkthus och
3 loftgangshus innehallande 226 ldgenheter och 7 lokaler. P4 fastigheten finns 191 parkeringsplatser.

I separata byggnader finns garageplatser for 25 personbilar och tva traktorer.

Légenhetsfordelning:

18 stycken 1 rum och kokvra
20 stycken 1 rum och kék

7 stycken 2 rum och kokvra
75 stycken 2 rum och kék
89 stycken 3 rum och kdk
17 stycken 4 rum och kék

Total bostadsyta: 14 767 m2
Total lokalyta: 464 m2
Total garageyta: 440 m2

Foreningens fastigheter har under éret varit fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa Forsikrings AB.
I forsdkringen ingar dven tilldggsforsikring for bostadsréttsinnehavaren.
Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2012-05-09 haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie Anders Janhammar Ordf6rande
Gunilla Berglund Vice ordftrande
Lena Flisager Ledamot
Kjell Hagedal Ledamot
Lennart Sjélund Ledamot

Suppleant Kirsti Axtelius
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Valkommitté och fastighetsombud

Gunnar Flisager Loftvigen 9 sammankallande
Guy Ohrstrom Loftvigen 11
Bjorn Berglund Loftvégen 13
Arthur Ahrlin Loftvigen 15
Tommy Carlsson Loftvigen 17
Dick Pettersson Loftvégen 19
Lars-Ake Ekstrom Loftvigen 21
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 9 protokollférda sammantriden.

Flerarsjimforelse
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2012 2011 2010 2009 2008 2007

Kassalikviditet % 152 127 206 165 148 145
Arsavgift bostider per kvm kr 528 528 528 528 502 502
Driftskostnader per kv kr 301 283 294 276 263 256
Fastighetslan per kvm ke 1157 1204 1251 1313 1367 1423
Genomsnittlig skuldrinta % 4,35 4,57 3,55 4,12 4,97 4,96

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska skick

Bostadsrittsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de
kommande fem &ren. Underhéllsplanen uppdateras varje &r i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras frimst pa fastighetens skick och aterstiende livslingd men dven pa styrelsens och
medlemmarnas nskemal.

Tidigare underhallsatgérder: Stammar (1994), drrar (1995), fasad (1998), garage (2007), relining
avloppsledningar (2010-2011), asfaltering (2012).

Verksamheten under det gingna aret

Vid riikkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter i fSreningen upplatna.
Under aret har 27 Gverlatelser skett.

Forutom 16pande underhall for 280 223 kr har foreningen under aret utfort periodiskt underhéll som
montering av sdkerhetsdorr for 15 125 kr, mélning killargolv, lokal, malning kittning och oljning av fonster
for 164 128 kr, byte fliktkaggregat samt ny grov tvittmaskin i tvittstuga for 99 316 kr, tillkommande extra
arbete relining for 130 000 kr samt asfaltering utemiljo for 808 106 kr.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas si att

till fastighetens underhallsfond avsittes enligt budget
till fastighetens underhallsfond avsittes utéver budget
ur fastighetens underhallsfond uttages

i ny rikning 6verfors

kronor

4(12)

206 055
-453 248

| 247193

679 000

0

-1 132248
206 055

-247 193

Betriffande ekonomin i 6vrigt héinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatriikning Not
Foreningens intikter 2

Foreningens kostnader

Underhéllskostnader 3
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader 4
Avskrivningar

Rorelseresultat

Rinteintikter
Riintekostnader 5

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Tiliigg till resultatrikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till foreningsstimman:
- Avsittning till fastighetens underhallsfond enligt budget

- Uttag ur fastighetens underhillsfond

Arets resultat efter avsittning och uttag ur fastighetens
underhalisfond

2012
8536 758
-1 496 899
-339 000

-4 710 472
-1661 712

328 675

25100
-807 023

-453 248

-453 248

-679 000
1132248
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2011

8 486 653
-4 040 356
-324 762

-4 429 579
-1 539305

-1 847 349

55129
-815 827

-2 608 047

-2 608 047

-679 000
3287047



Brf Skogés 2
Org nr 712800-0192

Balansriikning
Tillgdngar

Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagéende arbete

Maskiner och inventarier
Summa ankiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bankmedel
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin
LeverantSrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

00 2 N

10

11

12

12

13
14

15

2012-12-31

19 040 587
42 062
34 840
19 117 489

16 702

4812
78 019
99 533

2 832 469
2932 002

22 049 491

1847290
1128 542
2975832

206 055
-453 248
-247 193

2728 639

17 390 125

740 000
254 661
0

936 066
1930 727

22 049 491

31365 900
Inga

6(12)

2011-12-31

20 666 733
0

70 407
20737 140

29 543
5933
73 139
108 615

2577338
2 685953

23423 093

1 847 290
3736 590
5583 880

206 054
-2 608 047
-2 401 993

3181 887

18130 125

740 000
489 978
20489
860 614
2111081

23 423 093

31365 900
Inga
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Noter
Neot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad. Om
inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofSréindrade i jimforelse med foregiende ar.

Anlédggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde i
balansrikningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens vérde skrivs frn och med 1997 av enligt en annuitetsmodell baserad pa en avskrivningstid pa
50 &r pa ursprungligt véirde och 30 ar pa dérefter gjorda grundforbittringar. Annuitetsmodellen innebir att
avskrivningarna varierar frén 0,17 - 7,57 % per ar vid en avskrivningstid pa 50 &r.Avgar justering pga.
&ndrad redovisningsprincip 1997, aterstdende avskrivningséverskott 265 966 kronor.

Ovriga tillgangar skrivs av linjirt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider
tillimpas:

Garagen 20 ar
Datorutrustning 3ar
Inventarier 5ar

Markvirdet 4r inte fSremal for avskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ir samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintékter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta bostadsréttsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid &rets slut uppgr till 1 919 845 kr.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gbrs i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga, beriiknas som forhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid arets utgéng i
forhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfrd réntekostnad exklusive rintebidrag i forhllande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Foreningens intikter

Arsavgifter bostadsriitter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar
Forsikringsersittning

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lopande underhall
Byggnadsarbeten

Maélningsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Tvittstugor
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Trédgard, utemiljo

Periodiskt underhiil
Byggnadsarbeten
Milningsarbeten
Elinstallationer
Tvittutrustning
Ventilation och sanitet
Tradgérd, utemiljo

Summa

N
—
N

7795920
232 609
186 054
276 750

13 925
31500

8536 758

[

012

21 839
27139
111 752
6 488
35954
0

26 501
50550

280223

15 125
164 129
0
99316
130 000
808 106

1216 676

1 496 899

8(12)

2011
7795 920
211719
185974
273 140
0

19 900

8 486 653

[\

011

38318
6520
98 767
3133
7369
3300
22399
44 730

224 536

37 683
144 181
80 402

0
3121078
432 476

3 815 820

4 040 356
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stéidning entreprenad
Uppvidrmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhaéllning

Sn6réjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och métesarvoden
Vicevirdesarvode

Léner och kostnadserséttningar
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har under aret haft fyra anstillda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststiillda av foreningsstimman.

Not 5§ Rintekostnader

Riintekostnader
Tomrittsavgild

Summa

2012
538 168
1863778
0
310763
471 591
150 236
32 824
20900
83084
228 800
319248
141 500
258 783
152 109
138 689

4710 473

2012

805 298
1725

807 023

9(12)

2011
520 685
1751116
1692
261 571
433 144
141 422
16 732
22 249
87 888
224 664
308 330
137 750
246 721
158 087
117 528

4 429 579

2011

814 102
1725

815 827
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgéende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider

Lokaler

Not 7 Pigaende arbeten for annans riikning
Fonster projekt

Nedlagda kostnader

Summa

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde inventarier
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

2012-12-31
37 842 244
37 842 244

-18 179 311
-1 626 145

-19 805 456
1 003 800
19 040 588

77 183 000
30 868 000

108 051 000

105 000 000
3051 000

e
—
N

42 062

42 062

2012-12-31

226 479
-156 072
-35 567

34 840

10(12)

2011-12-31
37 842 244
37 842 244

-16 675 573
-1 503 738

-18 179 311
1 003 800
20 666 733

77 183 000
30 868 000

108 051 000

105 000 000
3051000

|\®]
(=]
—
—

(=]

|

]

2011-12-31

226 479
-120 505
-35 567

70 407
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald forsdkring 5097 4764
Kred. Fora 0 4937
Forutbetlad tomriittsarrende 1725 0
Upplupna parkeringsavgifter 12 328 7258
Kabel-tv 58 869 56 180
Summa 78 019 73139
Not 10 Kassa och bankmedel
2012-12-31 2011-12-31
Kassa 6 285 149
Nordea foretagskonto 1505 192 1278 872
Nordea sparkonto foretag 1320992 1298318
Summa 2 832 469 2577 339
Not 11 Eget kapital
Fastighetens Balanserat Arets
Insatser underhallsfond resultat resultat Summa
Eget kapital 2012-01-01 1 847290 3736590 206054 -2608047 3181887
Avsittning till underhallsfond 679000 -679 000 -
Ianspréktagande av underhéillsfond -3287047 3287047 -
Omfbring av foregiende ars resultat -2608 047 2608047 -
Arets resultat 453248  -453 248
Eget kapital 2012-12-31 1 847 290 1128543 206054 -453247 2 728639
Not 12 Fastighetslian
Amortering
Riinta kommande ar Skuld Omsiittes
Nordea hypotek AB 4,47% 50 000 1890125  2014-06-18
Nordea hypotek AB 3,41% 200 000 900000 3 manaders
Nordea hypotek AB 4,73% 50 000 5275000 2015-02-18
Nordea hypotek AB 3,65% 100 000 5075000 3 ménaders
Nordea hypotek AB 5,90% 100 000 1725000 2013-05-15
Nordea hypotek AB 5,80% 100 000 1725000 2016-05-18
Nordea hypotek AB 3,65% 140 000 1540000 3 ménaders
Summa fastighetslin 740000 18130125
Avgar beriknade amorteringar niista
rikenskapsdr, redovisas som kortfristig skuld -740 000
Summa langfristig del 17 390 125
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

2012-12-31 2011-12-31
Personalskatt 0 13 091
Sociala avgifter 0 7 398
Summa 0 20 489
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31
Upplupen fastighetsskatt 32 541 26 184
Ovriga upplupna kostnader 530 509 173 542
Forutbetalda hyror och avgifter 373 016 660 888
Summa 936 066 860 614
Not 15 Stillda séikerheter

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar
Nordea hypotek AB 31365 900 31365900

31 365 900 31 365 900

%um@&gu,(

Gunilla Berglund

Vér revisionsberittelse har limnats 2013- §4 -1}

AT

Lena Flisager

Kjell Hagedal

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriy¢rad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Skogés nr 2
org. nr 712800-0192

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér Bostadsrittsfor-
eningen Skogés nr 2 for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bed6mer 4r nédvindig for att upprétta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller védsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta fér
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som dr &ndamalsenliga
med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet 0

med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stéillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utover Vvar revision av &rsredovisningen har vi Aven utfért en revision
av forslaget till disposition betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Skogis nr 2 for
ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillriickliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férsia-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Sundsvall den 17 april 2013







