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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skogas 1 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Fireningens éindamal

Foreningen, som &r en #kta bostadsrittsforening, har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvéindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en
medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

’

’

Foreningens byggnad och léigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Balkongen 1 och Récket 1, bebyggdes 1963. Féreningen registrerades 1961-09-29
och den ekonomiska planen #r registrerad. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-23.
Fastigheten &r beligen pa Loftvigen 3-7 och Storvretsviigen 42-44, Skogés, Huddinge Kommun. Pa
fastigheten finns 5 bostadshus innehallande 209 ligenheter. P4 fastigheten finns 4ven 26 garageplatser, 101
parkeringsplatser och 51 parkeringsplatser med motorvirmare. I separat byggnad finns en affiirslokal.

Lagenhetsfordelning:

4 stycken 1 rum och kdk,
96 stycken 2 rum och kok,
88 stycken 3 rum och kok
17 stycken 4 rum och koék

4 stycken 5 rum och kok

Total bostadsyta: 14 841 m2
Total lokalyta: 943 m2

Foreningens fastigheter har under éret varit fullvirdeférsikrad i Trygg Hansa Forsikrings AB.
I forsékringen ingar dven tillaggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.

Hemsida

Foreningen har en hemsida www.brfskogas]1.se
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Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie fSreningsstdimman 2013-05-13 haft foljande sammansittning:

Ordinarie Hans Kumlin Ordforande
Margareta Karlsson Sekreterare
Ewa Alexandersson Ledamot
Tomas Edengren Ledamot
Ake Ahlberg Ledamot

Suppleant Lars Ehlén
Vibeke Bildt
Maj Gun Andersson )

Valberedning Reija Sintonen (sammankallande) Loftvigen 3
Gun-Britt Gustavsson Loftvigen 5
Hans Knorpp Loftvigen 5
Tommy Lundberg Storvretsvigen 42

Revisorer

Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant Ingmar Frejdig (medlem och boende i féreningen)

Styrelsen har under rikenskapséaret haft 10 protokollforda sammantriiden.

Flerarsjéiimforelse
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,.

2013 2012 2011 2010 2009 2008

Kassalikviditet % 135 228 141 105 112 84
Arsavgift bostider per kvm kr 531 506 506 506 506 506
Driftskostnader per kvim kr 268 260 262 287 244 246
Fastighetslan per kvm ke 1670 1417 1467 1517 1647 1590
Genomsnittlig skuldrinta % 4,23 4,55 4,50 4,00 4,60 4,50

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Fastighetsforvaltning

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB

Castor i Sundsvall.
Trangsunds Trédgards- och Fastighetsservice och Farsta Stéidservice har utfort fastighetsskétsel respektive

trappstidning.
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Fastighetens tekniska skick

Foreningen har upprittat en sammanstillning ver utforda och kommande tgérder, som uppdateras varje ar.
Planerade atgirder de kommande éren 4r foljande: Atgéirda fukt fasad Loftvigen 3-5 (2014-201 5).

Tidigare underhdllsatgirder: Badrumsrenovering (1999), totalrenoverade tvittstugor (2004), fasader samt
nya fonster (2005), malat trapphus och slipat trapphusgolv (2006), renovering av utemiljo asfaltering nya
lekredskap, grillar (2007), garageportar (2007), takrenovering samt entrépartier (2008), balkongdsrrar
(2008-2009), totalrenoverade hissar (2009-2013), stambyte/relingen (2013).

Verksamheten under det gingna dret ;

‘

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under ret har 15 &verlatelser
skett.

Férutom det 16pande underhall for 436 509 kronor dir vattenskadan pa 163 876 kronor ingar har foreningen
under éret utfort periodiskt underhall som hissrenovering for 523 250 kronor, fasadputsning for 71 438

kronor, mélning av trapphusen for 158 400 kronor.
Den totala kostnaden blev 7 500 163 kronor for reliningen, dir 80 % aktiveras 6 000 130 kronor och 20 %

kostnadsfors 1 500 033 kronor.
Reliningen skrivs av pé 30 &r och avskrivningen paborjas 2014. For att finansiera reliningen har foreningen

tagit ett I&n pa 4 870 000 kronor.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat 7033
Arets resultat -930 792
kronor -923 759

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas s att

till fastighetens underhallsfond avsittes enligt budget 1 000 000
till fastighetens underhallsfond avsittes utdver budget 0
ur fastighetens underhallsfond uttages -1 930 792
i ny rakning Gverfors 7033

kronor -923 759

Betriffande ekonomin i Gvrigt hanvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatriikning

Foreningens intikter
Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Driftskostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Rinteintikter !
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Arets resultat

Tillsigg till resultatrikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till foreningsstimman:
- Avsiittning till fastighetens underhélisfond enligt budget
- Uttag ur fastighetens underhéallsfond

Arets resultat efter avsittning och uttag ur fastighetens

underhallsfond

Not

2013

8 812 939
-2 689 630
-286 410
-4 238 011
-1 524 589
74 299

25013
-1 030 104

-930 792
0

-930 792

-1 000 000
1930 792
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2012

8 408 932
-708 326
-312 415
-4 116 894
-1415 200
1 856 097

29977
-1 036 510

849 564
39340

888 904

-1 000 000
111 200

104
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Balansrikning
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa anliiggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bankmedel
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

~

10

11

11

12
13

14

2013-12-31

27 447 928
0
27 447 928

27471
679

141 907
170 057

2 869 105
3039 162

30 487 090

1520 047
2190 104
3710 151

7033
-930 792
-923 759

2786 392

25456 375

897 500
348 028
52 058
946 737
2244 323

30 487 090

28 118 600
Inga
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2012-12-31

22 966 310
6077
22 972 387

8507.
669
72 022
81 198

4075 577
4 156 775

27129 162

1520 047
1301304
2 821 351

6 930
888 904
895 834

3717 185
21 586 000

785 000
315 750
52 845
672382
1825977

27129 162

28118 600
Inga
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Noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad. Om
inte annat framgar ér de tillimpade principerna of6rindrade i jimfbrelse med foregaende ar.

Anléggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade viirde i
balansrékningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens virde skrivs frin och med 1997 av enligt en annuitetsmodell baserad pa en avskrivningstid p&
50 &r pd ursprungligt virde och 10-30 &r pa direfter gjorda grundforbittringar. Annuitetsmodellen innebir
att avskrivningarna varierar fran 0,17 - 7,57 % per &r vid en avskrivningstid pa 50 ar.

Inventarier 5ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ir samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rénteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller dkta bostadsrittsforeningar.

Foreningen har inget taxerat underskott.

Foéreningens fond for yttre underh3ll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstéimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan

omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad exklusive réntebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Féreningens intékter

Arsavgifter bostadsritter

Hyror foreningslokal, Q-park

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar
Férsékringsersitming

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lopande underhall
Byggnadsarbeten

Malningsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Tvittstugor
Vérmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tradgard, utemilj6
Konsultarvoden
Forsékringsskador

Periodiskt underhall
Byggnadsarbeten
Malningsarbeten
Hissar
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Konsultarvoden

Summa

2013

7 883 005
17 360
442 508
185 352
195 300
89 200
30214

8 812 939

2013

2129]
1750
38 354
25533
36 849
21478
85478
41 900
0

163 876

436 509

71 438
158 400
523 250

0
1500 033
0

2253121

2 689 630
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2012
73153932
20 697
435082
154 821
196 120
55204
33076

8 408 932

’

201

46 189
11340
53 853
15765
15 667
16 832
57076
24215

2601
44268

287 856

123 938
0
224250
44919
0
27363

420 470

708 326
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter

Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Kabel-tv

Forvaltnings- och externa kostnader .
Styrelse- och métesarvoden

Sociala avgifter

Summa

Féreningen har inga anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden
faststiillda av foreningsstimman.

Not 5 Riintekostnader
Rintekostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfort viirde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvéirde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:
Bostdder
Lokaler

2013
620410
1 849 152
242 398
295242
131 259
35972
12 957
127 841
219035
450 395
211 800
41 550

4238 011

b
<
—_
[F8]

1030 104

1030 104

2013-12-31

38 597 757
6 000 130

44 597 887

-15 812 252
-1518 512

-17 330 764

180 805
27 447 928

88 813 000
28 539 000

117 352 000

114 000 000
3352 000
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2012
601 784
1810575
245013
284 336
133 022
21735
3 168
124 120
212 656
435174
204 600
40 711

4 116 894

[Ne)
—_
[\

1036 510

1036 510

2012-12-31

38 597 757
0

38 597 757

-14 402 650
-1 409 602

-15 812 252
180 805
22 966 310

77228 000
24 085 000

101 313 000

98 600 000
2713 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirde inventarier 199 132
Ackumulerad avskrivning -193 055
Arets avskrivning -6 077
Summa 0
Not 8§ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
' 2013-12-31
Forutbetalda telefonkostnader 1100
Com hem 32068
Upplupen intdkt Q-park 4 kvart 2 868
Vatten januari 19 090
Bredbandsbolaget 1047
Forvaltningsarvode 85 734
Summa 141 907
Not 9 Kassa och bankmedel
2013-12-31
Nordea foretagskonto 959 063
Nordea sparkonto foretag 1910 042
Summa 2 869 105
Not 10 Eget kapital
Fastighetens Balanserat Arets

Eget kapital 2013-01-01
Avsiittning till underhéallsfond
Ianspréktagande av underhallsfond
Omforing av foregiende ars resultat
Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

underhéllsfond resuliat resultat

1301 304 6930 888904
1000 000 -1 000 000
-111200 111200

888904 -888904

-930 792

2190 104 7034  -930 792
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2012-12-31

199132
-186 978
-6 077

6077

2012-12-31

1080

53719
4388

11 845
990

0

72 022

2012-12-31

3056233
1019 345

4 075578

Summa
3717 184

-930 792
2786392
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Not 11 Fastighetslan

Amortering
Rinta kommande ar Skuld
SEB 3,61% 200 000 4250 000
SEB 4,16% 160 000 3400 000
SEB 2,80% 100 000 4795 000
Nordea Hypotek AB 2,81% 44 000 963 000
Nordea Hypotek AB 2,81% 14 500 720 875
Nordea Hypotek AB 4,73% 105 000 1977 500
Nordea Hypotek AB 2,95% 16 000 746 000
,Nordea Hypotek AB 5,73% 150 000 4 062 500
Nordea Hypotek AB 3,60% 108 000 5439 000
Summa fastighetslan 897500 26353 875
Avgér beriknade amorteringar niista
rikenskapsér, redovisas som kortfristig skuld -897 500
Summa langfristig del 25 456 375
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31
Personalskatt 32927
Sociala avgifter 19 131
Aterbetalning medlemsfond 0
Summa 52 058
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31
Upplupen fastighetsskatt 2077
Ovriga upplupna kostnader 352 872
Forutbetalda hyror och avgifier 591 788
Summa 946 737
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Omsiittes
2021-02-28
2015-02-28
2018-05-28
3 méanaders
3 manaders
2015-01-21
2014-10-15
2016-06-15
2018-04-18

2012-12-31

31 600
19412
1833

52 845

2012-12-31

29418
431 406
211 558

672 382
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Not 14 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
SEB
Nordea

Skogas 2014- :

L

Hans Kumlin - Margareta Karlsson
Ordf6rande

Tomas Edengren Ake Ahlberg

Var revisionsberittelse har limnats 2014-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Goran Ohlsson
Auktoriserad revisor

2013-12-31
12 790 000
15 328 600

28 118 600

Ewa Alexandersson
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2012-12-31

9000 000
19 118 600

28 118 600



