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Styrelsen for RB BRF Silfverdalen fair

Forvaltningsberattelse oo™

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-07-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-01-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-20.

Fareningen har sitt séte | Huddinge kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 778 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 301 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Koren 9 och Kvintetten 7 i Huddinge kommun. P4 fastigheterna finns 22 byggnader med
123 lagenheter samt 1 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1983-1984. Fastigheternas adress ir
Korsdngarvigen 1-151 och Kvintettviigen 2-96 1 Skogas.

Fastigheterna dr fullforsikrade i Protector Férsékring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
3 ro.k. 4 r.o.k. 5 ro.k. Totalt
78 32 13 123

Dessutom tillkommer

Féreningslokal P-platser Garage

1 64, varav 10 stycken iir giistparkering 92, varav 2 stycken anvinds som forrad
Bostadsarea 12 103 m?

Lokalarea 107 m?

Arets taxeringsvirde 209 683 000 kr

Foregiende ars taxeringsviirde 209 683 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefbreningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring p4 kdpta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs |pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 613 tkr och planerat underhdll for 316 tkr. Underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utfirda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds f6r att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsittas) till underhillsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfirbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 205 tkr (99 kr/m?).

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Atgirder OVK 21 700
Ovriga arbeten markytor 55 800
Installation stolpar & belysning parkering 78 200
Balkonger 77 000
Markarbeten 83 800

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer

Efter senaste stimman och dirpé fSljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva Andersson Ordférande 2021

Mathias Holm Vice ordftrande 2021

Jenny Helg Sekreterare 2020

Elin Holm Ledamot 2020

Annette Lundgren Ledamot 2021

Mehrdad Korsandpor Ledamot 2020

Christian Richard Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kazimiera Kurzydlo Suppleant 2020

Mauricio Friberg-Tejeda Suppleant 2021

Michelle Grundin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2020
Victor Oberg Fortroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Joacim Hofling 2020
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Mathias Idbrandt, sammankallande 2020
Moa Kldssman 2020
Alexandra Schulz 2020
Knut-Lennart Havaas 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Fran | januari 2019 har foreningen ekonomisk frvalining hos Riksbyggen och teknisk firvaltning hos Delagott istillet
fér hos HSB. T och med &vergangen har det inneburit byte av verksamhetssystem och arbetssitt. Det innebir att
jimforelsekolumen i drsredovisningen for 2018 inte &r helt rittvis da man till viss del tillimpat olika bokféringsmetoder
och bokfort pa olika konton.

1 januari 2019 anstilldes en Tony Hammarlund som fastighetsskétare av foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 190 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgdr till 188 personer. Riksbyggen &r en medlem utan bostadsinnehav. Baserat p kontraktsdatum har
under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 7 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija drsavgiften med 2%
fran 2020-01-01. Garage- och p-platserna hojs fran samma datum med 49 kr respektive 46 kr.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 730 kr/m?/4r.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 9204 9 186 9174 9 149 9258
Resultat efter finansiella poster 1523 -1 666 2293 1748 -1813
Soliditet % 22 20 21 19 17
Arsavgiﬁsnivé for bostader, kr/m? 732 730 730 730 730
Rénta, kr/m? 72 105 116 131 144
Lan, kr/m* 5006 5064 5111 5202 5249

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets horjan 4160 960 4897227 § 216 906 -1 665 760
Disposition enl. drsstaimmobeslut -1 665 760 1665 760
Reservering underhallsfond 1205 000 ~1205 000

lanspraktagande av

underhallsfond -316 465 316 465

Arets resultat 1523 371
Vid drets slut 4 160 960 5785762 5662 611 1523371

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 6 551 146
Arets resultat 1523371
Arets fondavsitining enligt stadgarna -1 205 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 316 465
Summa 7 185 982

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 185 982

Vad betriiffar foéreningens resultat och stéllning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer;/f
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Resultatrdakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Robrelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9 204 493 9226314
Ovriga rorelseintikter Not 3 176 443 0
Summa rorelseintikter 9 380 935 9226 314
Rébrelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 921 483 -8 238 132
Ovriga externa kostnader Not § -318 937 -227 208
Personalkostnader Not 6 -1 088 609 -536 421
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =777 526 =773 326
Summa rorelsekostnader -7 106 556 -9 775 087
Rérelseresultat 2274 379 -548 773
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgAngar Not 8 98 400 100 025
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 28 109 27 775
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -877 518 -1 278 637
Summa finansiella poster -751 009 -1 150 837
Resultat efter finansiella poster 1523 371 -1 699 610
Arets resultat 1523371 -1 699 610

6 l ARSREDOVISNING RB BRF Silfverdalen Org.nr: 7164178050

e



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 67 441 761 68 215 087
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 37 800 0
Summa materiella anliggningstillgingar 67 479 561 68 215 087
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 1025 000 1 025 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 025 000 1 025 000
Summa anliggningstillgdngar 68 504 561 69 240 087
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 222 0
Avridkningskonto HSB Sodertorm 0 1337012
Ovriga fordringar Not 14 197 117 166 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 312 198 237 079
Summa kortfristiga fordringar 509 537 1 740 385
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 10 645 595 7 563 427
Summa kassa och bank 10 645 595 7 563 427
Summa omsittningstillgingar 11 155133 9 303 811
Summa tillgangar 79 659 694 78 543 898 /
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 160 960 4 160 960

Fond fir yttre underhall 5 785 762 4 897 227

Summa bundet eget kapital 9946 722 9 058 187

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5662611 8 216 906

Arets resultat 1523 371 -1 665 760

Summa fritt eget kapital 7 185982 6 551 146

Summa eget kapital 17 132 704 15 609 333
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 60 272 258 49 029 436

Summa langfristiga skulder 60 272 258 49 029 436

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 845 607 12 798 632

Leverantdrsskulder 153 410 604 384

Skatteskulder Not 18 83610 83395

Ovriga skulder Not 19 18 740 23 426

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikier Not 20 1133 365 395 292

Summa kortfristiga skulder 2254732 13 905129

Summa eget kapital och skulder 79 659 694 78 543 898 .
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intidkter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt siitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader
Djupbehallare
Arbetsfordon

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsattning

Linjir
Linjar

Linjar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifier, bostader 8857512 8 830 980
Hyror, garage 283 985 0
Hyror, p-platser 62 996 0
Hyror 0 367 195
Overlatelseavgifter 0 -4 549
Pantavgifter 0 1778
Bruttoomséttning 0 93 865
Hyresbortfall 0 -22 955
Summa nettoomsittning 9204 493 9 266 314

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 45 878 0
Pant- och dverlatelseavgifter 19 536 0
Fakturerade kostnader 1 440 0
Atervunna fordringar 245 0
Q-park och avgift for andrahandsuthyrning 38 741 0
Forsakringsersittningar 70 603 0
Summa &vriga rorelseintikter 176 443 0
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -316 465 -3 873 049
Reparationer -612 5392 -175 504
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -990 027 -960 876
Forsékringspremier -333 526 =327 544
Kabel- och digital-TV -254 739 -174 602
Serviceavtal =26 704 0
Obligatoriska besiktningar -5 750 0
Sno- och halkbekdmpning -134 471 -270 789
Foérbrukningsinventarier -74 165 0
Vatten -319 476 -244.062
Fastighetsel -78 811 -84 687
Uppvirmning -1327 105 -1 302431
Sophantering och atervinning -233 748 -214 348
Forvaltmingsarvode drift -213 904 -186 745
Forvaltningskostnader 0 -354 093
Ovriga driftkostnader 0 -69 403
Summa driftkostnader -4 921 483 -8 238 132 7

4
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration (Rikshyggen) -163 664 0
Bredband -15 442 0
Arvode, yrkesrevisorer -25 375 -25 400
Ovriga forvaltningskostnader -63 998 0
Kreditupplysningar -1 939 0
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 286 0
Kontorsmateriel -10 979 0
Telefon och porto -3 064 0
Medlems- och féreningsavgifter -6 150 -6150
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader -4 490 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -91 131
Konsultkostnader 0 -110 677
Summa dvriga externa kostnader -318 937 -233 358
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lén till kollektivanstillda -443 300 0
Styrelsearvoden -230 000 -230 000
Sammantridesarvoden -112 000 -91 525
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -40 700 -99 100
Ovriga personalkostnader -36 540 0
Sociala kostnader -226 069 -115 796
Summa personalkostnader -1 088 609 -536 421
Medelantalet anstéllda har under dret varit 1 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -756 645 -756 645
Avskrivning Djupbehallare -16 681 -16 681
Avskrivning Arbetsfordon -4 200 0
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -777 526 =773 326
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning p3 andelar i Riksbyggen 98 400 100 025
Summa resultat fran dvriga finansiella anlidggningstillgangar 98 400 100 025

7
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter frin SBAB 27 904 27253
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 205 0
Rénteintikter avrikningskonto HSB Sadertdrn 0 521
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 109 27774
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader for fastighetslén -876 389 -1278 637
Ovriga rintekostnader -1129 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -877 518 -1 278 637
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 89732 910 89732910
Mark 3 600 000 3 600 000
Djupbehallare 333619 333 619
93 666 529 93 666 529
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 93 666 529 93 666 529
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -25 418 080 -24 661 435
Djupbehallare -33 362 -16 681
-25 451 442 -24 678 116
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -756 645 -756 645
Arets avskrivning djupbehllare -16 681 -16 681
-773 326 -773 326
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 224 768 -25 451 442
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 441 761 68 215 087
Varav
Byggnader 63 558 185 64 314 830
Mark 3 600 000 3 600 000
Djupbehillare 283 576 300257 ,

5
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Arets anskaffningar
Arbetsfordon 42 000
42 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arbetsfordon
0 ]
Arets avskrivningar
Arbetsfordon -4 200
-4 200 0
Ackumulerade avskrivningar
Arbetsfordon -4 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 200
Restvarde enligt plan vid arets slut 37 800
Varav
Arbetsfordon och andra transportmedel 37 800 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseférening 1025000 1025 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 025 000 1 025 000
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 197 117 166 294
Summa dvriga fordringar 197 117 166 294
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-21
Férutbetalda forsikringspremier 181 248 152278
Férutbetalt forvaltningsarvode 62 301 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 45 477 46 090
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 23173 38 711
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 312198
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Not 16 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
SBAB 8572034 7544 130
Transaktionskonto Swedbank 2055 531 0
Foretagskonto Swedbank 18 030 19 296
Avrikningskonto HSB Sdadertorn 0 0
Summa kassa och bank 10 645 595 7 563 427
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 61 117 865 61 828 068
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8435 607 =12 798 632
Langfristig skuld vid arets slut 60 272 258 49 029 436
Kreditgivare Réantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0.96% 2020-06-12 12 226 540,00 0,00 133 286,00 12 093 254,00
SBAB 1,84% 2020-11-20 11 827 639,00 0,00 76 917,00 11750 722,00
SBAB 1,18% 2021-06-08 10242 333,00 0,00 250 000,00 9992 333,00
SBAB 1,61% 2022-01-21 12226 541,00 0,00 0,00 12226 541,00
SBAB 1.59% 2023-11-10 15305 015,00 0,00 250 000,00 15055015,00
Summa 61 828 068,00 0,00 710 203,00 61 117 865,00
845 607 kr betraktas som kortfristig del av 1in di de ska amorteras ndstkommande Ar.
Not 18 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 83610 83 395
Summa skatteskulder 83610 83 395
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-21
Skuld sociala avgifter och skatter 18 740 2318
Clearing 0 21 108
Summa &vriga skulder 18 740 23426
<4
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner 50 700 0
Upplupna ridntekostnader 49 996 88 341
Upplupna elkostnader 6 138 10 042
Upplupna vattenavgifter 21 646 0
Upplupna virmekostnader 169 573 161 801
Upplupna revisionsarvoden 25 500 25500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 69 508 109 608
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4356 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 755 948 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1153 365 395 292
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 90 087 000 91 337 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utging har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat. -

/1
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Styrelsens underskrifter

/Z/ac,,/cff-ﬁ@é LOLE é”‘//f’

Ort och datum

vl

- R Ve Uads
b/vcv@;w@zmﬂb { LL&;QJ/ (174%

Eva Andersson | Elin Holm
[y i
Mathias Holm Jenny Helg -

e s 4 oA
-_',{ 744 . ’f‘( F( -
41\/% x\w/. - V4 ‘f/bﬁ’(»f;ﬁri AN

Annette Lundg%k/ Mehrdad Korsandpor

tistian Richard

Var revisionsberittelse lamnats Jﬁfyj@"@’(fi / y

Ve 724 VA

Per Engzell tho; Oberg =
Engzells Revisionsbyrd AB Foreningsvald rev{sor
prhdarivered raheor

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Silfverdalen Qrg.nr 7164178050



Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Silfverdalen, org.nr 716417-8050

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Silfverdalen for &r 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den
interna kontroll som den beddmer #r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksambheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnad en rimlig grad av séikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r higre #n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller firhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en fSrening inte léngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild. ﬂ



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Silfverdalen for 4r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r
tillrackliga och Andamaélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen #r frsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att f5reningens
organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

e foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viart mél betridffande revisionen av firslaget till
dispositioner av fdreningens éverskott eller underskott,
och dérmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hiog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka Atgiirder
eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Gverskott eller underskott grundar sig frimst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens Gverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020- 04~ { 4

fa’%?ﬂ/ % C%

Viktor Oberg
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4921 483 8238132
Ovriga externa kostnader 317 397 233 358
Personalkostnader 1154515 536 421
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 777 526 773 326
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 751 009 1 278 837
Summa kostnader 7921 930 11 060 074

2222921,00

4 921 483,00
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Bl Ovriga kostnader

M ay- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

I Driftkostnader



Driftkostnadsfirdelning*

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 61 564 0
Tradgardsskatsel extra debiterat 14 901 0
Fastighetsskatsel och stidning (frén HSB) 0 145 812
Ovriga driftkostnader (frin HSB) 0 69 403
Serviceavtal 26 704 0
Obligatoriska besiktningskostnader 5750 0
Snd- och halkbekimpning 134 471 270 789
Reparation . utgift for kdpta tjinster, bostider 11016 0
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 18 130 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 50820 0
Rep Installationer képta tjlinster VA/Sanitet 37 135 0
Rep Installationer képta tjanster Virme 4 875 0
Rep Installationer képta tjénster El 36 351 0
Rep Installationer képta tjdnster Lissystem 2750 0
Reparation, utgift for kdpta tjinster, huskropp 120 319 0
Reparation, utgift for kdpta tjanster, markytor 36 348 0
Reparation, utgift {6r kdpta tjdnster, garage &p-platser 31792 0
Vattenskador 263 055 0
Reparation (fran HSB) 0 175 504
Underhdll (fran HSB) 0 3 873049
UH Installationer képta tjanster Ventilation 21 694 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, markytor 294 771 0
Fastighetsel 78 811 84 687
Uppvéarmning 1327 105 1302431
Vatten 319476 244 062
Sophdmtning 233 748 214 348
Fastighetsforsikring 333 526 327 544
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 254 739 174 602
Arvode for forvaltningsavtal, teknisk forvaltning 132 810 0
Férvaltningskostnader (fran HSB) 0 354093
Underhallsplanering 4629 0
Fastighetsskatt 990 027 960 876
Forbrukningsinventarier 34 735 91 131
Forbrukningsmaterial 34 595 0
Arbetskldder och skyddsmaterial 4 835 0
Summa driftkostnader 4921 483 8238 132

2033 286,00

" 316 465,00

* Enligt tillgdngliga uppgifier fran HSB for jamforelsear 2018. Har inte tillgang till mer specifik uppdelning.
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233 748,00

612 552,00

B Sophantering och Atervinning
I Uppvirmning

[ £

M vatten

[ Ovriga kastnader

B2 uUnderhall
B Reperationer



Ordlista

Anliiggningstillgingar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybygeda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinpsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig f5rdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen piverkar fireningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fir yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnytijas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fr underhdll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, piverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Fiorlagsinsats

Férlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa fireningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
Jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristica skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. 1 regel sker betalningen lpande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Ont kostnaderna &r stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ér det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen piverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgitter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings riinteintikter &r
skattefria till den del de ér hinforliga till fastigheten. Beskattming sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per



ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 Ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhill som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver giira. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa freningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualftrpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser frvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriiffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor fretagets kontroll om hindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F S I vae rd a I e n for RB BRF Silfverdalen i samarbete med

Rikshyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 @i@%gbygg@ﬁ

www.riksbyggen.se Rumn f61 heba Lt



