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Styrelsen for Brf Hallen 2 far héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019. E

Forvaltningsberiittelse

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastigheter
Foreningens fastighet med beteckningen Hallen 2 och byggar 1967 forvirvades 2014, innehas med
iganderitt och dr beldgen pa Storvretsvigen 92, 142 31 Skogés i Huddinge kommun

Byggnadernas uppvérmning ar vattenburen fjarrvérme.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i 7 plan och den totala byggritten uppgar till 3 900 kvm,
bostadsarean uppgar till 3 127 kvm. Inga lokalytor finns registrerade.

Markarealen #r 3 078 kvm pa fri grund.

Foreningen ir att betrakta som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, dvs en
sk dkta bostadsrittsforening.

Liigenhetsfordelning
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsrétt samt 8 ligenheter med hyresritt.

Ligenhetsfordelningen av de 36 st ligenheterna dr som foljer:

1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5 RoK
0 7 14 7 8
Parkering

Foreningen har inga egna parkeringsplatser utan kan nyttja parkeringsplatserna som 4gs av Akelius och
4r beldgna mellan var fastighet och jarnvigssparet. Det dr Akelius som administrerar och skoter
parkeringsplatserna. Finns inga lediga platser kan man placera sig i deras parkeringsko.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Nordeuropa Forsikring.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsunderhallet har under 2019 skotts av Storholmen Forvaltning AB. Jouren $kots av Bravida
Sverige AB och SBA har utfors av Cupola Stockholm AB.

Den ekonomiska forvaltningen samt ligenhetsforteckningen har skotts av Arcada AB.
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Besiktning av ligenheter vid forsiljning/avflyttning
Med anledning av bland annat att foreningen vill ha kontroll dver ligenheternas skick gillande
ventilation och avlopp kan besiktning av ldgenheter komma att genomforas infor forsiljning/avilyttning.

Underhallsplan

Foreningen har en underhéllsplan som omfattar ar 2017-2027 som upprittats under varen 2017 med hjdlp

av foretaget Sveriges Fastighetskonsult AB. Storholmen Forvaltning AB (fastighetsforvaltarna) vigleder

styrelsen i underhallsfragor med stod i underhallsplanen. T gang om aret gors utdver de regelbundna

ronderingarna en mer genomgéende teknisk genomgang av fastigheten.Resultatet ligger till grund for

planering av fastighetens kommande underhall och styrelsens budgetarbete.

Genomforda atgirder under aret )

- Nytt serviceavtal for foreningens hiss tecknades med nytt foretag, S:T Eriks Hiss for den arliga
hissbesiktningen

- Utbyte av ena porttelefonen

- Sista atgirderna efter OVK nedslaget atgérdats, ventilationssystemet ombesiktat och godként

- Ett av de stora triden néra fasaden félldes

- Nya dorrar till tvéttstugan, torkrum och forrad installerades, dven utbyte av ett antal lascylindrar

- Viigg med hylla byggdes upp i utrymmet for matsorteringspasarna

- Renovering av foreningslokal utfordes

- Styrelserum upprittats

- Ny vattenutkastare installerad pa husfasaden mot grillplatsen

- Taket lades om av Nynis Tak Entreprenad Stockholm AB och besiktades

- Ny rorelsestyrd LED-belysning vid huvudentrén installerades

- Sopkirlen for hushallssopor rengjort

- Forhandlat oss till bittre rinta pa alla fastighetslanen

- Ombyggnad av tridgardforradet till cykelrum genomfordes, ny dorr direkt fran utsidan

- Lekplatsen har fatt ny gungbrida. Besiktning genomfordes och de anmarkningar som uppkom
paborjades atgdrdas innan arsskiftet och arbetat fortloper efter arsskiftet

- Borjat se dver regler och iordningstillande av fastighetens skyddsrum

- Paborjat arbetet med virmeutredningen. Styrelsen fick i uppdrag av stimman 2018/2019 att ga igenom
virmecentralen och uppvirmningen av huset med malet att fa ett jimnare inomhugklimat pa
host/vinter. Arbetet paborjades under slutet av 2019 och kommer fortlopa under 2020

- Radonmitning paborjades under december

Planerade atgiirder

Lekparkens sista anmarkningar ska atgirdas och sedan ombesiktas. Virmeutredningen fortskrider och
efter besiktning av ror och injusteringsventiler i fastighetens varmesystem kommer asbestkontroll goras
da roren misstinks innehalla asbets. Styrelsen har med hjilp av den tekniska forvaltningen begirt in
offerter for att byta injusteringsventiler och dven ventiler och termostater pa alla element.

Under forsta halvaret planeras en fasadbesiktning samt stickkontroller av balkongerna for att konstatera
slitage och atgardsplan.

Styrelsen ser dven dver mojlighet och kostnad for att maskinrengdra stengolven i trapphuset.

SV
S
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Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer rekommendationer som forvaltaren ger. Till grund ligger dven derfunderhallsplan som
uppriittades av Svensk Fastighetskonsult i april 2017.

Foljande mer omfattande atgirder har genomforts:

Ar Atgiird
Lekplatsbesiktning gav nedslag, utbyte av stotdimpande material under all lekutrustning (sand

2019 flytt av gungor, ny gungbrida, lagning av trasig vippgunga

2019 Etapp tre med nya sikrare dorrar vid tvittstuga och ett forradsutrymme

2019 Taket lades om

2018 Ny brunn upprittad i undercentralen

2018 Sikerheten har forbittrats genom ytterligare byte av ett antal forrads och kéllardorrar
En brandinventering med 6versyn av brandsikerheten i fastigheten har genomfort. Obligatorisk

2018 skyltning om utrymningsvig i hindelse av brand har sats upp

2017 Spolning/slamsugning av dagvattenledningar och brunnar samt montage av fallskydd

2016 Utbyte av ytterligare 1st tvittmaskin samt nytt torkskap

2015 Utbyte av 1 st tvdttmaskin

2015 Nya balkongdérrar och tilliggsisolering av balkongens yttervigg

2014 Aptus passersystem installerades pa entréportar

2013 Hissen renoverad och anpassad till H10 €

2013 Entréportar utbytta, trapphuset malat

2012 Ligenhetsforrad ombyggda med stélgaller

2011-2012 Tillaggsisolering fasad runt ligenhet pa bv

2006 Dagyvattenledningar rensade och kontrollerade

2006 Stambyte och renovering badrum med "rum i rum" metoden

2004 Ny undercentral

1993 Fasaden delvis tilldggsisolerad och putsad, ytterbagar pa fonster platkladda
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-12-05. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2014-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-07. Foreningen forvirvade under
2014 fastigheten Hallen 2 med tilltride 2014-07-04.

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal at frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom 't i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamoter Funktion Valda t.o.m. drsstimman
Susanne Diffner Ordférande 2020
Lasse Grohn Ledamot 2020
Zakia Meniri Ledamot 2020
Burak Vural Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. darsstimman
Selma Uzel 2020
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Leif Hermansson (RH Revision) Revisor, extern 2019

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantriden samt 1 arbetsméte (budgetmote).

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Antalet medlemsligenheter uppgér till 28 och antalet medlemmar vid arets bérjan uppgick till 42 st.
Under aret har inga 6verlatelser och 1 upplatelse skett varvid inga medlemmar har uttritt och 1 personer
har beviljats intride och medlemskap. Vid rikenskapsarets slut uppgar antalet medlemsldgenheter till 28
st och antalet medlemmar till 43 personer.

Overlatelser

Under 2019 har det skett 1 ny upplatelse med bostadsritt av tidigare hyresldgenhet och inga Gverlatelser
av befintliga bostadsritter. Totalt 28 av de 36 lagenheterna upplats nu med bostadsritt till de boende.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna med 2,5 % respektive 1 % av prisbasbeloppet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Taket lades om och #ven sikerheten forbittrades pa taket med fastmonterade sikerhetsoglor samt fast

stege upp till flakttaket. Pagéende virmeutredning blir mer omfattande #n vad som forst troddes. Arbetet
fortldper under 2020 och foreningen har tagit hjélp av teknisk forvaltning da arbete dr omfattande och

manga olika delar av huset behdver atgirdas for att uppna ett gott resultat. De atgérder som planeras

hoppas kunna forbittra inomhusmiljén och pa sikt &ven bespara féreningen uppvarmningskostnader da
systemet kommer utnyttjas mer effektivt nér det &r klart. SU gﬁ
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Under aret hojdes avgifterna fran 2019-04-01 med 5 % for att sdkerstilla de storre u 'derhall som
vintades. Aven de kade driftkostnader for fastigheten bidrog till detta beslut. Dessforinnan forandrades
arsavgifterna 2018-07-01 genom en hdjning med 4 %. Fére det hade avgifterna inte férandrats sedan
tilltrddet av fastigheten.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift till féreningen for finansiering
av foreningens Iopande kostnader samt stadgeenliga avsittningar. Férdelningen av de totala arsavgifterna
pa medlemmarna ir baserad pé ligenheternas andelstal och det ér styrelsen som beslutar om dndring av
arsavgifterna.

Finansiering av underhall

Bostadsrittslagen stiller krav pa att foreningen skall ha en strategi for att skapa reserver for att klara
framtida underhall. Reserver kan skapas om intikterna ticker avsittning till fond for yttre underhall, om
intikterna ticker avskrivningarna eller om intékterna generar positivt resultat som kan sparas. Eftersom
foreningen ir relativt ny har inga signifikanta reserver hunnit sparas ihop.

Reserverna kan sparas som likvida medel eller genom att amortera befintliga banklan. Nir det ar dags for
storre underhall kas de banklan som amorterats igen.

En fSrening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre sitt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som
utdver 15pande driftsutgifter dven técker arligt slitage av byggnad. Slitageersittninggn genererar reserver
for att atgdrda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken som féreningen inte haft tidigare, forutsatt att det finns ett
belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning
Rintorna pa lanen omférhandlades under aret fran 2 till 1,5%.

Under aret har foreningen amorterat 5,1 mkr. Belaningen bestér av tre lin om totalt 28,2 mkr med 3-mén
bindningstid som framgar av noten i arsredovisningen. D4 ett flertal ligenheter vid forvérvet av
fastigheten och fortfarande étta uppléats med hyresritt dr belaningen relativt hog i féreningen. Varefter
hyresritter utflyttas och upplats med bostadsritt kan foreningens beldning minskas.

Foreningens ursprungliga lan enligt den ekonomiska planen var planerade att uppga till 35,4 mkr och da
uppga till 138 % av taxeringsvirdet. Aktuell belaningsgrad uppgar till 118 %. Foreningens banklan har
maximalt uppgatt till 40 mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsviirde

Fastigheten #r taxerad till 37 000 000 kr, varav markvirde 10 000 000 kr och byggnaderna

27 000 000 kr. Taxeringsvirdet faststills var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus. s

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2019 har varit 1 377 kr per bostadsldgenhet. Foreningen

har inga lokaler och ddrmed utgar ingen fastighetsskatt. @
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgiftsnivéa kr/kvm bostadsrittsyta 733 697 623 645
Hyror/kvm hyresrittsyta 1148 1114 1107 1087
Banklan kr/kvm bostadsrittsyta 11217 13 580 15 626 15 626
Belaningsgrad % (skuld/tax-virde) 76 112 118 118
Virmekostnad/kvm byggnadsyta 89 88 84 80
Kapitalkostnad/kvm byggnadsyta 144 266 277 283
Avskrivningar kr/kvm byggnadsyta 148 148 148 146
Avsittning underhallsfond kr/kvm
byggnadsyta 91 91 0 0
Underhallséverskott kr/kvm byggnadsyta 134 46 neg 34
Totala underhallsreserver i tkr 6311 5512 4565 3160

€

Totala byggnadsytan uppgar vid drets slut till 3 900 kvm varav bostadsrdttsytan till 2 514 kvm, hyresrdittsytan till
613 kvm samt ovriga ytor till 773 kvm (kdllare, entré, trapphus mm).

Nyckeltalsdefinitioner av utvalda nyckeltal

Bankskuld kr/kvm bostadsrdittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklén per kvadratmeter bostadsréttsyta.

Belaningsgrad % (skuld/tax-virde)
Ger en bild av foreningens skuldsittning i forhallande till ett marknadsvirde (tax vérde uppskattas till 75 % av ett
marknadsvirde)

Avskrivningar kr/kvm byggnadsyta
Avskrivningar r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Avsdittning underhdllsfond kr/kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat 4r positivt och tdcker avsittningen till underhéllsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhéllsfonden skapar for framtida underhall.

Underhallsoverskott kr/kvm byggnadsyta

Ger en bild av om foreningens intikter utéver att ticka de 16pande utgifterna 4ven ticker kosgiaden for érets slitage.
Underhalloverskottet behdvs for att ticka framtida underhallskostnader. Bestar av érets resultat exkl. avskrivningar
och periodiskt underhall

Totala underhdllsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som aterstar och kan
anvindas for framtida underhéll. Reserven bestar av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhéllna Upplatelseavgifter for tidigare hyresrétter
uppléts med bostadsritt.

N @

’
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Balansomslutning 58 526
Resultat efter finansiella poster -940
Soliditet (%) 51

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid érets ingang 25 746 4970
Tillkommande boritt 677 1173
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 423 6143

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall
i ny ridkning &verfores

2018
62 553
-636
46

Fond for
yttre

underhall
353

353

706

2017
63 231
-588
44

Balanserat

resultat

-1 667

-989

-2 656

-2 655 676
-940 232
-3 595 908

294 000
-3 889908 .
-3 595908

2016
61352
-441
42

Arets

resultat

-636

636
-940
-940

7(17)

2015
61 602
-286
39

Totalt

28 767
1 850

-940
29 677

Enligt foreningens stadgar skall avsittning till fond for yttre underhall géras arligen med 0,1% av
fastighetens taxeringsvirde. Om féreningen har en underhallsplan kan istillet avsittning till fonden goras

enligt planen.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.

N o
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations och 6vriga forvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N B W

2019-01-01¢
-2019-12-31

2526 754
0
2 526 754

-182 389
-309 049
-886 209
-706 403
-125 839
-121 966
-575 970
-2 907 825

-381 071°

631
-559 792
-559 161
-940 232

-940 232

8(17)

2018-01-01
-2018-12-31

2452726
16 028
2 468 754

-159 134
-218 344
-238 763
-696 831
-94 428
-84 484
-575970
-2 067 954

400 800

786

-1037 116

-1 036 330

-635 530

-635 531
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvida medel
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2019-12-31

57369 615
81783

57 451 39815

57 451 398

1018 585
29 388
1047 973

26 451

1074 424

58 525 822

9(17)

2018-12-31

57936 444
90 924
58 027 368

58 027 368

4331 741
34 155
4 365 896
159 750

4 525 646

62 553 014
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

2019-12-31

26 423 878
6142 948
706 024
33272 850

-2 655 676
-940 232
-3 595 908

29 676 942

28 032 000

168 000
401 179
2047
28 747
216 907
816 880

58 525 822

10 (17)

2018-12-31

25 746 392
4970 434
353012
31 069 838

-1 667 133
-635 531
-2 302 664

28767 174

33300 000

0

180 801
4558
20 849
279 632
485 840

62 553 014
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning .

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom téckning av avskrivningarna
och vid behov av resultatdisposition enligt foreningens underhallsplan dér omforing sker fran frit till
bundet eget kapital till den s.k. fonden for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset
dven utgifter som #r direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgangens redovisade vérde. utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivning sker linjirt Gver den tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr
byggnader och mark. Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stammar 2% /50 ar
El 2,5% /40 ar
Fasad 2,5% /40 ar
Fonster 2,5% /40 ar
Tak 2,5% /40 ar
Ventilation 5% /20 ar
Ovrig stomme 0,5% /200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 8% /12,5 ar

5)
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder
Hyror bostdder
Fakturerade kostnader

Intikt.overlatelse/pant (motsvaras av kostnad)

Avrundning

Not 2 Fastighetsskatsel

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestillning
Stidning, entreprenad

Mattvitt

Sné- och halkbekdampning
Fastighetsskotsel gard bestillning
Hissbesiktning

Serviceavtal hiss

Ovrig fastighetsskotsel

Not 3 Reparationer

Reparation hyresldgenheter
Reparation gemensamma utrymmen
Reparation portar
Reparation las

Reparation tvittstuga
Reparation VVS
Reparation ventilation
Reparation elinstallationer
Reparation hiss

Reperation fonster
Vattenskada

Ovriga reparationer

Teknisk forvaltning reparation och underhall

Ovrigt (utrymning dédsbo)

2019

1 789 456
737 137
-1514

1 603

52

2 526 754

2019

41 368
18 510
41 438
8 557
17 926
31676
1498
1 875
19 541
182 389

2019

16 856
0

7568
31,337
6 004
23 295
0

39 280
16 468
7 499

0
56911
103 632
0

309 050

12(17)

2018

1626 176
813 770
4 825
7932

23

2 452726

2018

33 200
6 890
36 798
7 698
22 801
28 644
2 843

0

20 260
159 134

2018

5309
483

0

8 141
10 322
51334
46 910
8082
0
4095
7 004
509
56 105
20 050
218 344

N 5

Y



Brf Hallen 2
Org.nr 769615-6459

Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhall byggnad

Periodiskt underhall hyresldgenhet
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall tak

Periodiskt underhall mark / utemiljo

Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vattenkostnader

Sophamtning

Grovsopor

Forsakring

Kommunikation (TV, Tele, IT)

Ovriga kostnader fastighet (Brandskyddsinventering)
Fastighetsskatt

Not 6 Administrations och dvriga forvaltningskostnader

Férvaltningsarvode ekonomisk férvaltning enl avtal
Forvaltningsarvode ekonomisk férvaltning utdver avtal
Revisionsarvoden (extern revisor)

Datakommunikation

Foéreningsavgifter

Bankkostnader

Pant/6verlatelse (motsvaras av intékt)

Ovriga forvaltningskostnader

2019

29 750
36 500
77 041
130 238
49719
549 287
13 674
886 209

2019

80 733
345 137
78 874
62 660
14 026
35843
39 558
0

49 572
706 403

2019

51760
955

13 750
3 086
1251

1 060

1 603
52374
125 839
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2018

0

39 400
0

199 363
0

0

0

238 763

2018

72 703
341 266
95 338
46 492
10 657
33249
39 819
9175
48 132
696 831

2018

50 652
1312
15 000
4317
6 181
1 041
7932
7994
94 429
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Not 7 Anstiillda och personalkostnader

2019

Arvodeskostnader
Styrelsearvode 92 057
Ersittning forlorad arbetsinkomst 750
92 807

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 29 159
29 159
Totala arvoden och sociala kostnader 121 966

Not 8 Arets resultat / Underhallséverskott

14 (17)

2018
64 286
64 286

20 198
20 198

84 484

Det justerade resultatet benimns "Underhallsdverskott" och bor visa pa ett Sverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pa fastigheten.
2019
Redovisat resultat -940 232
Justering for beriknade avskrivningskostnader 575970
Justering for periodiskt underhall byggnad 886 209
521 947

Byggnadsytan ir 3 900 kvm vilket ger ett underhéllséverskott om 134 kr/kvm (46 ki’kvm)

2018

-635 531
575970
238 763
179 202

Hur stor underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

DY ©
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Varav i ovan ingadende bokfort viarde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019-12-31

60 427 986
60 427 986

-2491 542

-566 829
-3 058 371

57 369 615
27 000 000
10 000 000
37 000 000

17 113 707
17 113 707

2019-12-31

114 376
114 376

-23 452
-9 141
-32 593

81783

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos ekonomisk forvaltare

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Saldo pa skattekonto

2019-12-31

1018 535
50
1018 585

15(17)

2018-12-31

60 427 986
60 427 986

-1924 713

-566 829
-2 491 542

57 936 444
21400 000

8400 000
29 800 000

17 113 707
17 113 707

2018-12-31

114 376
114 376

-14 311
-9 141
-23 452

90 924

2018-12-31

4331692
49
4 331 741
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Not 12 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen 27 990 000 33300 000
27 990 000 33 300 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31 2018-12-31
Alandsbanken 1,6 rorligt 3200 000 8300 000
Alandsbanken 1.6 rorligt 10 000 000 10 000 000
Alandsbanken 1,6 rorligt 15 000 000 15 000 000
28 200 000 33 300 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 168 000 0
Not 14 Stiillda siikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000

U



Brf Hallen 2 17 (17)
Org.nr 769615-6459

kogés 2020-04-0
M Ao \ma 1k

Susanne Diffner Aicha-Zakia Meniri
Ordférande
Lasse Gréhn Burak Vural

Min revisionsberttelse har limnats 2020- 0 ~O s

I~

Leif Hérmansson
Revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Hallen 2, org.nr 769615-6459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hallen 2 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Hallen 2s finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Hallen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ér hogre &n for en visentlig felaktighet som beror misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hallen 2 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Hallen 2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 5 maj 2020

Leif Hermansson

Revisor



