STADGAR

[i)

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Grannporten

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Grannporten.

Foreningen har till &ndamal atf frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata bostéider 8t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrinsning,
Medlems riitt i féreningen p grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Styrelsen har sitt siite { Huddinge kommun,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ S
Nér en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férviirvare av bostadsriitt

skall anséka om medlemskap 1 foreningen pa siitt styrelsen bestdmmer,

3§

Mediemskap i foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsrétt har Svergatt till fr inte végras medlemskap i féreningen om féreningen
skitligen bér godta férvirvaren som bostadstiittshavare, Om det kan antas att forvrvaren fir
egen del infe permanent skall bositta sig i bostadsriittsliigenheten har foreningen réitt att viigra
medlemskap. Den som har forvéirvat en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Juridisk person far végras medlemskép i féreningen.

-Medlem som i samband med f6rvérv av fastighet for ombildning fran hyresriitt til] bostadsritt

ej tecknar bostadsritt, kan av styrelsen uteshutas ur foreningen.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4 §
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrétishavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsligenheterna i forhallande il ldgenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsétiningsavgift far tas ut efier beshut av styrelsen.
Overlatelseavgifien fir uppgd till hogst 2,5% och pantsifiningsavgiften till hgst 1% av det

basbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrétielse om pantsittning,

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rtt tid uigar
drijsmélsrinta enligt réintelagen pé den obetalda avgifien fién forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersittning f6r inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrétishavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 18pande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten
som fBreningen forsett ligenheten med.

Bostadsyéttshavarens ansvar for ligenhetens underhal] omfattar salunda bland annat

egna installationer
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- Inredning ock utrustning i kok, badrum och 8vriga rum och utrymmen tillhdrande ldgenheten

- ledningar och 6viiga installationer for aviopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
ir stamledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanliiggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamled-
ningar; elledningar frén ligenhetens undercentral och till elsystemet héirande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar, eldstider med tillhdrande r8kgangar;
ddrrar; glas och bigar i fonster; dock ej mélning av yttersidorna av dorrar och f6nster.

- till ligenheten hérande mark

Bostadstéttshavaren svarar endast for renhalining och snéskottning av #ill lagenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.
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Bostadsréittslagen innehélier bestémmelser om begrinsningar i bostadsréttshavarens ansvar
| f6r reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsatgfird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

78§

Bostadsréttshavaren fir foreta forandringar i lagenheten. Visentlig foréindring fr dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsitining att féréindringen inte medf6r men for
foreningen eller annan mediem.

8§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han anviinder ligenheten och andre delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de strskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadszéttshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfdr arbete for hans rikning.

E

Féremél som enligt vad bostadsréttshavaren vet #ir eller med skiil kan misstinkas vara behifiat
med oliyra far inte foras in i ligenheten. |

9§

Foretrddare for foreningen har rétt att f4 komma in i ligenheten n#ir det behévs for tillsyn eller
10r att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall séiljas genom tvangs-
forsdlining, &r bostadsrattshavaren skyldig att 14ta visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsrétishavaren inte mmear foreningen tilkirade 1il] ligenheten, nir féreningen har ritt
1ill det, kan styrelsen ansdka om handréickning.

10§ :
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin l4genhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrétishavare som Snskar uppléta sin ligenhet i andra hand skal} pa shit styrelsen bestdmmer
anstka orn samiycke till upplitelsen.

11§
Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndaméal #n det avsedda.

128
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsriits-
lagens bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsréttshavaren drijer med att betala drsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
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3} bostadsréttshavaren inrymmer uiomstiende personer till men for férening eller medlem,
4) ldgenheten anvinds f&r annat dndamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérds-
16shet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genorn
aft inte utan oskaligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Jigenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsriéttshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detia,

8) bostadstéttshavaren inte fullgsr anman skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9} ldgenbeten helt eller till vésentlig del anvands for ndringsverksamhet eller déirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken til] en inte oviisentlig del ingr brottsligt forfarande
eller foir tillfilliga sexueila forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att séiga upp bostadsrétten, Sker
réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14§ .

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyitning har féreningen ritt il erséittning
for skada. ’

15 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ltigenheten till f51jd av uppségning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren
svarar fr blivit &tgéirdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestér av minst fem och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av fireningsstdmman fér hgst tvé ar.
Till styreiseledamot och-suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
mediem samt nirstdende som varaktigt ssammanbor med medlemmen.
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Valbar &r endast den som 4r bosatt 1 féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra funktionsrer. Féreningens firma tecknas
- forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening,

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll f6ras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hiilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika 16stetal den mening som bitriids av ordforanden. For giltigt
beslut nir f6r beshutsirhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande erfordras enhillighet.

19 § _

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sfidan egendom.

20 § .
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fra medlems- och ligenhets-
fbrtecknmg Bostadsréitshavare har ritt att pd begéran fi utdrag ur Iagenhetsﬁmeckmngen
avseende sin bostadsriittsiigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218§

Féreningens rikenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna aviimna férvaltningsberittelse,
resultatréikning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvi med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstdmma fram
till néista ordinarie foreningsstiimma. Av revisorema - vilka inte behéver vara medlemmar —
skall minst en vara auktoriserad eller godkéind.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tv veckor fore freningsstimman.

24 §

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsbersittelsen och styrelsens forklaring ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka
fore féreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie {oreningsstimma skall hllas &rligen tidigast den 1 mars och senast fire juni
ménads utging.

26 §
Medlem som Snskar lamna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31 januari efier
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§ :
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av frende
som 6nskas behandlat p2 stdimman, :

288§
Pié ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande
2) Godkénnande av dagordningen
3) Val av stimmoordftrande
4) Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollfrare
5} Val av tva justeringsmin tillika rostrékoare
6) TFréga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostléngd
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisorns berittelse
10}  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12)  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13)  Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
14)  Valav styrelseledaméter och suppleanter
15} Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Ay styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt 4rende
18) Awvslutande

29§

Kallelse till foreningsstémma skall innehalla uppgift om vilka srenden som skall behandlas pa
stimman, Kallelse skall utftirdas personiipt till samtliga medlemmar genom wtdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fire ordinarie och en vecka fére extra forenings-
stédmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman, :

30§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en tést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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31

Meglem far utdva sin rstriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nér-
stdende som varaktigt sammanbor med medlemumen fir vara ombud, Ombudet fir inte
{6retrdda mer fn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller higst et dr fran uifirdandet.

Medlem far pd foreningsstimma medfSra hogst ett bitride, Endast medlernmens make, sambo,
annan n#rstiende eller annan medlem fir vara bitride.

32§
Foreningsstémmans beslut utgbrs av den mening som ftt mer 4n hilften av de avgivna
rOsterna eller vid lika rostetal den mening som ordfbranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest r8ster. Vid lika réstetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beshutas
av stimman innan valet forréittas.

For vissa beshut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittsiagen,
33§

Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie
féreningsstéimma hallits.

34§

Protokoll frén foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§ :
Meddelanden delges genom anslag i f5reningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

» Fond for yttre underhall,
» Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsviérde. '
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37§

Om foreningen uppltses skall behdllna tillgingar tiltfalla medlemmarna i forhallande titl
lagenheternas insatser, ' :

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande fill Igenheternas arsavgifier for det senasie rilkenskapsaret.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar ghller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

AD 22§
Fram till den stdmma som infaller niirmast efter det att foreningen forvérvat fastighet behéver
revisor ] vara auktoriserad eller godkénd.

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande sammantriide 23 oktober 2006.




