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Forvaltningsberittelse
VERKSAMHETEN

Styrelsen foér Bostadsréttsféreningen Grannporten far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Foéreningens dndamal

Féreningen, som &r en dkta bostadsrattsforening, har fill Gndamdal att frémija
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus uppldta bostader Gt
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Porten 14 och Cylindern 1, bebyggdes 1966. Féreningen
registrerades 2006-11-28 och den ekonomiska planen registrerades 2007-11-21.
Fastigheten ar beldgen pd Storvretsvigen 19-29, Skogds, Huddinge. P& fastigheten finns
sex bostadshus innehdllande 154 Idgenheter (varav 123 bostadsratter och 31 hyresrdtter).
P& fastigheten finns Gven 186 parkeringsplatser utan motorvdrmare och 24
parkeringsplatser med motorvérmare.

L&genhetsférdelning:

24 stycken 2 rum och k&k,
104 stycken 3 rum och kdk,
26 stycken 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 12 004 m2 (varav 9 633 m2 &r bostadsrétter)
Total lokalyta: 27 m2

Foreningens fastighet har under dret varit fullvardeférsdkrad hos Lansforsdkringar. |
férsékringen ingdr styrelseansvar samt foérséikring mot ohyra. | férsékringen ingdr under
2019 &ven en till&dggsforsékring for bostadsréttshavaren men utgdr frdn 2020 och behdver
tecknas separat av varje enskild bostadsrattshavare.

Forvalining
Den ekonomiska férvaltningen har under rdkenskapsdaret skdtts av Férvaltnings AB Castor i

Sundsvall och den tekniska férvaltningen av NKG Fastighetsservice AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande fem dren. Underhdlisplanen uppdateras varje &ri
samband med att fastigheten besiktas och planen baseras fradmst pd fastighetens skick
och aterstdende livsidingd men &ven pad styrelsens och medlemmarnas dnskemal.
Planerade &tgdrder: Styrelsen arbetar forfsatt med offertforfrégningar géliande
husfasader och fénsterbyte. Inget beslut ar annu ej fattat i frdgan.
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Utforda underhdlis&tgérder Ar
Stamspolning av spillvattenledningar 2019
Asfaltering av gdrd inkl. lagning av kantsten 2019
Energideklaration 2019
Upprustning av skyddsrum 2019
Pl&atbeklddning av hisshus 2018
Byte av belysning pd lykistolpar 2017
Arbete med utemiljén 2017
Byte av hissar Storvretsvégen 27-29 2016
Mdlning av trapphus och byte av belysning i kallargéngar 2016
Byte av fléktar 2016
Renovering av tak 2015
Installation av portlds 2015
Spolning av avloppsstammar 2015
Byte av hissar Storvretsvégen 21-25 2014
Byte av hiss Storvretsvégen 19 2013
Obligatorisk ventilationskontroll 2012
Byte av trapphusbelysning 2012
Renovering av navplank fill parkering 2012
Tilldggsisolering av tak 2009
Delvis stambyit 2007
Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dv's
féreningen ar en dkta bostadsrattstérening. Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 377 kr per
bostadsl@genhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomimark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Férutom I6pande underhdll f6r 2 099 147 kronor har féreningen under Aret utfért periodiskt
underhdll fér totalt 1 847 159 kronor. | summan fér det I6pande underhdillet ingdr kostnad
for forsdkringsskador som intraffat under dret med 1 216 727 kr, varav féreningen f&att
ersattning med 346 574 kr (ersGttningen bokférs i resultatrdkningen som en évrig
rérelseintdkt pd sid 7). Ev. ytterligare ersattning som utbetalas fréin forsdkringsbolaget
kommer att bokféras under néstkommande rdkenskapsdr 2020. Det periodiska
underhdllet (1 847 159 kr) bestdr framst av fortsatt arbete med inklddnad av hisshus fér
244 000 kr (arbetet utfdrt 2018 men vissa kostnader fakturerade 2019), arbeten i
skyddsrum f6r 610 000 kr, stamspolning av spillvattenledningar fér 113 000 kr samt
asfalteringsarbeten inkl. lagning av kantsten fér 132 000 kr. Féreningen har &ven installerat
ett varmvattenrér mellan hus 19 och 21 i samband med atgdrder av ett stérre
vatteldckage och kostnaden fér detta uppgick fill totalt 620 000 kr.

Vdasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pd kort tid gett stora effekter p& ekonomin i
allmd&nhet. Vi har beaktat hur effekterna pdverkar/kan komma att pdverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan pdverka den finansiella rapporteringen
framat. Vi beddémer att paverkan pd féreningen ér begrénsad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgdng var 123 bostadsratter i foreningen uppldina av totalt 154
l&genheter. Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 166 och vid
rékenskapsdrets utgdng 167.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2019-06-04 och exira
féreningsstdmma 2019-12-07 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Michael Schdanberg Ledamot (frédn 2019-06-04)
Danny Bardler Ledamot {2019-06-04--2019-12-07)
Emelie Fernstrom Ledamot (frdn 2019-06-04)
Hanna Krononberg Ledamot (2019-06-04--2019-12-07)
Mikael Bjérnelund Ledamot (frédn 2019-06-04)
Bjorn Zwahlen Ledamot (frén 2019-12-07)
Jennifer Brandt Ledamot (frdn 2019-12-07)
Suppleant Madelene Berglund (frén 2019-12-07)
Valberedning Ami Hasselqvist {frdn 2019-12-07)

Vid ordinarie stdmma 2019-06-04
tillsattes ingen valberedning

Revisorer Mats Lehtipalo (fréin 2019-06-04)

Styrelsen har under rékenskapsdéret haft 11 st protokolliférda sammantréden. Den
ordinarie féreningsstdmman holls 2019-06-04 och exira féreningsstdmma 2019-12-07. Den
extra féreningsstGmman holls fér att géra kompletteringsval fill styrelsen samt ta upp
frdgan om hojda arvoden fr o m januari 2020. Stdmman beslutade att hdja styrelsens
arvode frdn 3 basbelopp fill 5 basbelopp.

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-11-28.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bostader, genomsnitt per kvm

Varmekostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm totalyta
Genomshnittlig skuldranta

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingdng

Forandring av grundavgifter
Forandring av upplatelseavgifter
Avsittning till underhdllsfond

Uttag ur underhallsfond

Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

I
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2019 2018 2017 2016 2015
tkr 9008 9011 9075 9107 9027
tkr -954 1316 -1309 -909 -1962
% 456 512 383 532 635
% 54 54 53 49 49
kr 617 613 611 614 606
kr 119 131 129 129 120
kr 23 22 21 24 23
kr 42 33 31 30 27
kr 5871 5948 6016 6 747 6813
% 1,3% 1,3% 2,31 2,36 2,66
Upplatelse Fastighetens Balanserat Arets
Insatser avgift.  underhalisfond resultat resultat Summa
78371394 16477425 - -9000099 1315664 87164384
1300000 -1300000
1315664 -1315664
B -954 245  -954 245
78371394 16477425 1300000 -8984435  -954245 86210139
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall, stadgeenlig reservering
Reservering fond fér yttre underhall, utéver stadgeenlig reservering
lansprakstagande av fond fér yttre underhall

Balanseras i ny rakning

kronor

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt

tillaggsupplysningar.

M

-8984 436
-954 245

-9938 681

390 282
409718
-1100 000

-9 638 681

-9938 681
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

M

2019

9007 530
346 574
9354104

-7 459 448
-624 275
-159 819

-1187 038

-9430 580

-76 476
34 462
-912 231

-877 769

-954 245

-954 245
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2018

9010949
0
9010949

-4924 878
-506 988
-174 672

-1199958

-6 806 496

2204453
20942
-909 731

-888 789

1315664

1315664
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

r

Not 2019-12-31

56 146 726 422
7 0
146 726 422

146 726 422

101 840
347 680
449 520

8 11 288 106
11 288 106

11 737 626

158 464 048
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2018-12-31

147 900 366
13 094
147 913 460

147 913 460

84 930
274 489
359 419

12 031 683
12 031 683

12 391 102

160 304 562
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsater 94 848 819 94 848 819
Fond for yttre underhall 1300 000 0
Summa bundet eget kapital 96 148 819 94 848 819
Fritt eget kapital/ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 984 436 -9 000 099
Arets resultat -954 245 1315664
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust -9938 681 -7 684 435
Summa eget kapital 86 210 138 87 164 384
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 69 683 145 70722 200
Summa langfristiga skulder 69 683 145 70 722 200
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 946 218 842 240
Leverantdrsskuider 501 450 587 332
Skatteskulder 291 0
Ovriga skulder 10 9735 6 802
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1113071 981 604
Summa kortfristiga skulder 2570765 2417978
Summa eget kapital och skulder 158 464 048 160 304 562
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter fordndringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark
Férvarv/forsaljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Forandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

m

2019
-954 245
1187038
232793

-90 101
-85 882
134691

191501

o

0
0
-935 077
-935 077

-743 576

12 031 682

11 288 106
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2018
1315664
1199958
2515622

-3 234
86 691
4988

2 604 067

| ©

633 237
1216763
-810 560
1039 440

3 643 507

8388175

12 031 682
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och i enlighet med
BFNAR 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas fill anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter fér férbattringar av tilgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
&kar tillg&ngamas redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhdill redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgéngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillémpats:

Ursprunglig byggnad 100 ér
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar

Markvardet arinte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintdkter h&nforiga fill
fastigheter inte ska beskattas ndr det galler &kta bostadsrattstéreningar.

Féreningens fond fér yttre underhdll
Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd foreningsstdmma sker éverféring frén balanserat
resultat till fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhdliandet
mellan omsdattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid
&rets utgang i férhaliande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsidn.

m
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostadsritter
Hyror bostédder

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Ersittning fran Brf Porten, markunderhall

Ovriga intdkter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstamman.

m

N
[oec
=}

5944716
2387976
10104
517 393
105 000
42 341

9007 530

2019

2099 147
1847159
264 559
1429432
501616
271 865
281951
255990
15973
126717
152041

212 998

7 459 448

2019

121 800
38 019

159 819
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2018

5907 789
2429694
10104
526 100
103 000
34 262

9010 949

2018

1009 568
573787
182 690

1574 408
392943
258 874
281237
164 539

16 268
115 200
148736
206 628

4924 878

M)
=
00

132912
41760

174672
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde anlaggningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt fdljande:

Bostader
Lokaler

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde inventarier
Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

M

2019-12-31

102 355028
82 600

102 437 628

-6 950 709
-1173 944

-8 124 653

52413 447

146 726 422

92 046 000
38 048 000

130 094 000

130 000 000
94 000

2019-12-31
85 000 000

85 000 000

2019-12-31
176 066
-162 972
-13 094

0
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2018-12-31

102 355028
82600

102 437 628

-5763 843
-1 186 866

-6 950 709

52413447

147 900 366

80035 000
32 038 000

112 073 000

112 000 000
73 000

2018-12-31
85 000 000

85 000 000

2018-12-31
176 066
-149 880
-13 092

13094
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Not 8 Kassa och bank

Kassa
Nordea foretagskonto
SBAB-konto BRF

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa fastighetslan

Avgér beridknade amorteringar ndsta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld

Summa langfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till
kreditinstitut uppga till

m

2019-12-31 2018-12-31
5000 5000
426 031 5303 667
10 857 075 6723015
11 288 106 12 031 682
Amortering

Rénta kommande ar Skuld Omséttes
0,60% 98 152 24 909 324 3 man bind
1,78% 300 000 23 275 000 2021-02-19
0,63% 48 066 11 945 039 3 man bind
1,59% 500 000 10 500 000 2020-09-18

946 218 70 629 363

-946 218

69 683 145

65 898 273
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Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Skogds 2020- yu4 -6l

Michael Schénberg Emelie Fernstrom
-"‘T'
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Min revisionsberdéttelse har ldmnats 2020- 6\ -1+ |

Mats Lehfipalo
Godkdand revisor

2019-12-31

4873
4 862

9735

Mikael Bjérnelund
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2018-12-31

3322
3480

6 802
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Grannporten
Org.nr. 769615-5857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Grannporten for &r 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r 1impliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhé@mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
BRF Grannporten for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pA min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4tgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholim de M/u[ - ¢oo .

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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