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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notfoérteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt agarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och
planerat underhadll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

SPARANDE PER KVM

Sparandet visar hur mycket likvida medel som
foreningen fatt 6ver i den l6pande driften, som
ska ticka framtida underhall och investeringar

RANTEKANSLIGHET

Anger hur manga procent
bostadsrattsforeningen

behover hoja avgiften, om rantan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla
samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening galler det inte att fa
sa stort verskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdaknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

Brf Duetten
Org.nr. 769618 - 2455
Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten visan 44 i Huddinge kommun i vilken man upplater lagenheter och
lokaler Foreningens byggnader uppfordes ar 1980. Bostadsrattsforeningen Duetten bildades i
samband med forsdljning av Huge 11 juni 2009.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande;

Antal Bendamning Total yta (kvm)
97 bostdder (bostadsratt) 7 205

18 bostader (hyresratt) 1664

23 lokaler (hyresratt-forrad) 35

1 dvernattningsldgenhet /styrelserum

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2018-05-23. Pa stimman deltog 22 réstberdttigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 96 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Stig Carlsson ordforande
Michael Finnsj6 vice ordforande
Lena Karlsson sekreterare
Sammy Liljegren ledamot

Anita Erikssson ledamot

Kicki Regeus ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstaimma ar Michael Finnsjo ,Sammy Liljegren och Lena Karlsson
Styrelsen har under verksamhetsdret hallit protokollférda 11 sammantréidfn)c‘
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Revisorer
Revisor har varit Borevision AB samt foreningsvalde Ewa Bergfast, valda vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Berit Liljegren som ordférande, samt Minna Ohlsson.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn ek for till en

kostnad om 422 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 236 691 kr, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag;

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertérn Ekonomisk férvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
Vattenfall Elavtal

Nedanstaende kostnader betalas till Duettvagens samfallighetsforening via samfallighetsavgift;
Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Bredband & tv

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Brf Duetten ar deldgare i Duettviagens samfillighetsforening. De tillhandahaller parkeringsplatser och
garage.

Duettvigens samfillighetsforening ansvarar for renhallning, klippning av gras, snérdjning, vdarme och
VVS, tvittstuga, undercentral och fakturerar dven Brf Duetten och den enskilda medlemmen for
dessa tjanster genom en avgift.

Projektet varme och VVS reparation

Projektet har kommit igdng under hosten 2018. Totalt har 2,5 km rorledningar bytts ut, dock dterstar
anslutningar och arbete i undergrunden for Brf Duetten samt injusteringar.

115 ldgenheter och 67 frikopta radhus berérs. | offerten ingick inte byte av ventiler och termostater.
Brf Duetten har valt att bekosta bytet i samtliga ldgenheter till en kostnad av ca 2 mkr, som tas ur
foreningens sparkapital.

Foreningen har subventionerat avgiften i Brf for medlemmarna direkt fran arsskiftet 2018, vilket
motsvarar 800 kr x 97 bostadsratter x 3 manader, summa 232 800 kr. Dessutom betalat halva
summan av de 800 kr for de resterande 9 manader x 400 kr summa 349 200 kr, totalt 582 000 kr.
Avgifterna hojdes utifran andelstal fran 2018-04-01.

De kommande dren 2019 och 2020 hdjs arsavgiften med 200 kr/man enlig andelsmetoden. Detta
motsvarar d& den summa som Duettvagens samfallighetsforening hojt avgiften med pa grund av
deras lan till projektet. Ungefar 25 mkr.

Ekonomi
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 56 588 750 kronor. Féreningen har amorterat

totalt 3 006 750 kronor sedan bildandet.., ¢
/ Q
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Aktiviteter

Org nr 769618-2455

Staddagar var och hosten tillsammans med Duettvagens samfallighetsférening.

Medlemsinformation

Under aret har sex bostadsratter 6verlatits samt en ldgenhet upplatits. Vid rakenskapsarets utgang

var medlemsantalet 134.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning/m? totalyta, kr 714 677 690 690 697
Resultat efter finansiella poster, tkr -1779 -1213 -1249 -1 300 -1529
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 682 630 629 631 582
Sparande till UH/investeringar kr/m? 3 64 114 69 32
Elektricitet/m? totalyta, kr 15 14 13 12 13
Rantekostnad/m? totalyta, kr 75 88 95 139 194
Beldning /m? totalyta, kr 6 355 6371 6386 6 401 6416
Rantekanslighet *) 12 13 13 13 14
Saldo fond for yttre underhall, tkr 439 165 442 332 143
Soliditet, % 51,1% 51,0 % 50,7 % 50,7 % 51,6 %
*)Skulder till kreditinstitut per 2018-12-31
multiplicerat med 1 % delat med totala
drsavgifter ger rintekdnsligheten.
Fordandring i eget kapital

Insatser Urfpl. Yttre uh | Balanserat Arets Totalt

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 63568078 | 5625522 165125| -8066901| -1212860 60 078 964
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 274000 -274000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balanserad i ny rakning -1212 860 1212860
Upplatelse Igh 477 626231| 1398769
Arets resultat -1779417
Belopp vid arets slut 64194309| 7024291 439125| -9553761| -1779417 60324 547

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stdmmans forfogande

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rdkning

-9 553761
-1779 417
-11333178

-274 000
54073

-11553 105 . ¢



Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 6 335 461 6 005 331
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -1 458 812 -1 493 913
Ovriga externa kostnader Not 4 -3793 887 -2 632 204
Utfért underhall -54 073 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -153 755 -297 505
Personalkostnader och arvoden Not 5 -236 691 -233 406
Avskrivningar -1 753193 -1 783 676
Summa rorelsekostnader -7 450 411 -6 440 703
Rorelseresultat -1114 950 -435 372
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 3641 1 806
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -668 108 -779 294
Summa finansiella poster -664 467 -777 488
Arets resultat -1 779 417

-1 212 860
>\



Brf Duetten i Huddinge
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 108 156 297 109 905 521
Markanlaggningar/-inventarier Not 9 4175 5219
Maskiner och inventarier Not 10 5 850 0
108 166 322 109 910 739
Summa anldggningstillgdngar 108 166 322 109 910 739
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 50733 58 322
Avrékningskonto HSB S6dertdrn 6 136 291 2 508 601
Ovriga fordringar Not 11 37 866 1948 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 557 899 198 828
6 782 789 4714 101
Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 14 137 377 130 836
137 377 130 836
Summa omséttningstillgdngar 9 920 166 7 844 937
Summa tillgdngar 118 086 488

117 755 6076)C
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Brf Duetten i Huddinge

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 64 194 309 63 568 078

Upplételseavgifter 7 024 291 5625 522

Yttre underhallsfond 439 125 165 125
71657 725 69 358 725

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 553 762 -8 066 901

Rrets resultat -1779 417 -1 212 860
-11 333 179 -9 279 762

Summa eget kapital 60 324 546 60 078 963

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 30 000 000 26 588 730
30 000 000 26 588 730

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 26 588 750 30 135 020

Leverantdrsskulder 573 448 389 077

Aktuell skatteskuld 13 413 12 446

Ovriga skulder Not 16 59 531 57 246

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 526 800 494 194
27 761 942 31 087 983

Summa skulder 57 761 942 57 676 713

Summa eget kapital och skulder 118 086 488

117 755 6765
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Brf Duetten i Huddinge

Noter

Not 1

Féreningen uppréttar 8rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokfdrda vérden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 2-82 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,5 %.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 30 &r och som grundar
sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pd foreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt
Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid p& ett 3r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som Kortfristig skuid, men anses vara Iéngsik’tig)L



Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter 4912 844 4491 312
Hyror 1424 187 1518 272
Ovriga intakter 10 457 19 419
Bruttoomsattning 6 347 488 6 029 003
Hyresbortfall -12 027 -23 672
Summa nettoomsattning: 6 335461 6 005 331
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 275 565 280 355
Reparationer 266 689 336 653
El 129 211 125937
Sophamtning 18 750 0
Ovriga driftskostnader skotsel 24 559 22911
Forvaltningsarvoden 421 622 410 210
Bredband 12 970 11 260
Fastighetsforsakring 163 256 179 157
Ovriga driftskostnader 146 190 127 430
1458 812 1493913
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 3753780 2 607 720
Forbrukningsinventarier och varuinkop 23 707 8784
Extern revision 16 400 15 700
3793 887 2632204
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 190 000 190 000
Revisorsarvode 5000 0
Loner och andra ersattningar 0 2500
Sociala avgifter 41 691 40 906
Summa fortroendevalda 236 691 233 406
Summa personalkostnader 236 691 233 406
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sodertdrn 724 306
Ovriga ranteintakter 2917 1500
3641 1806
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 668 108 779 294
668 108 779 294 .



Brf Duetten i Huddinge

Org Nr: 769618-2455

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarde byggnad 118 538 502 118 538 502
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 118 538 502 118 538 502
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 632 981 -6 850 349
Arets avskrivningar -1749 224 -1 782 632
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 382 205 -8 632 981
Bokfort varde 108 156 297 109 905 521
Taxeringsvarden for fastigheten Visan 44
Byggnad - bostader 65 000 000 65 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
65 000 000 65 000 000
Mark - bostader 24 000 000 24 000 000
Mark - lokaler 0 0
24 000 000 24 000 000
Taxvarde totalt 89 000 000 89 000 000
Not9 Markanlaggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 10 438 10 438
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10438 10438
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 219 -4 175
Arets avskrivningar -1 044 -1 044
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 263 -5219
Bokfort varde 4175 5219
Not 10 Maskiner och inventarier
Ing&ende anskaffningsvirde 89 683 89 683
Arets investeringar 8776 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 98 459 89 683
Ingdende avskrivningar -89 683 -89 683
Arets avskrivningar -2 925 0
Utgdende avskrivningar -92 609 -89 683
Bokfort varde 5 850

B
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Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 355 27 355
Ovriga fordringar 10 511 1920 995
37 866 1948 350
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader 557 461 198 682
Upplupna intakter 438 146
557 899 198 828
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar
samt intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sodertorn 3 000 000 3 000 000
Not 14 Kassa och bank
Swedbank betalkort 22 315 15774
Handelsbanken 115 062 115 062
137 377 130 836
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
L3neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 144739 1,15% 2019-03-01 11 588 750 135000
Stadshypotek 144740 1,15% 2019-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 280009 1,13% 2021-03-01 15 000 000 0
Stadshypotek 280010 1,13% 2021-03-01 15 000 000 0
56 588 750 135 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 000 000
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 55913 750
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 60 000 000 60 000 000
Obel&nade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 60 000 000 60 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 31000 30 250
Arbetsgivaravgifter 21 631 20 846
Ovriga kortfristiga skulder, depositioner 6900 6 150
59 531

728



Org Nr: 769618-2455

Brf Duetten i Huddinge

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el 11 082 10 875
Beraknat arvode for revision 16 400 15700
Forutbetalda hyror och avgifter 499 318 467 619

526 800 494 194

Ovanst3ende poster bestdr av férskottsinbetalda intédkter avseende kommande rékenskapsar
samt skulder som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under néstkommande &r.

Not 18 Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret
Inga handelser av vikt finns att notera

Skogds, den .. 3 /7 /Q'O[ L/

\\’ ﬁ \L/ o \

Anita Eriksson Kristina Regéus Eriksson

Lena Karlsson
//{ Aj@ %, Mg %ﬂ/ﬁd/ X\)\f'._/—————‘
Michael Finnsjo Sammy Lll]ggﬁ'en Stig{ Karlssoﬁ)

VAr revisionsberattelse har 2019- &t -

Evh\;a‘ B.er" fast Ms L A Jargenédtehed .................

Av stémman yald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

11
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Duetten, org.nr. 769618-2455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Duetten for ar
2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Duetten f6r &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verkSamh
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm dep LS/ 2019

Jorgen Goteheu

BoRevision AB

Fortroendevald revisor
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Org Nr: 769618-2455

Totala kostnader
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BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omséttningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder ochleverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goéras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer fo6r redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star foreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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