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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Hamnen i Skelleftehamn, 769602-2677 far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsréattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frémja
medliemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna Taljan 1 och Trossen 4. P4 fastigheten har under ar 1952, 1954
uppforts fem stycken flerbostadshus i tre vaningar med hel kéllare med adress Myrangsvagen 18 A-B,
Sjémansgatan 14 A-B, 16 A-B, Kaptensgatan 21 A-B samt Vintergatan 20 A-C.

Pa fastigheten Taljan 1 finns en lokalbyggnad, lokalyta 251,5 m?, som fér nérvarande &r upplaten som nérbutik. |
hyran ingar uppvarmning och soph&mtning. Hyresgésten svarar sjélv fér inre underhall.

| kallarutrymmena finns skyddsrum och gemensamma tvattstugor med tillhérande torkrum. Lagenhetsférrad finns
i fastigheternas vindsutrymmen.

Féreningen har 14 st garageplatser samt 74 st bilplatser med motorvérmare. 12 st bilplatser har tillkommit under

2014 och 6 st under 2015.
Styrelsen har sitt site i Skelleftea kommun.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar i Vasterbotten. | féreningens fastighetsférsékring ingar ej
bostadsrattstilldgg for féreningens lagenheter.

Lagenhetstyp Antal Yta m2
1 rum och kok 12 3745
2 rum och kék 44 24615
3 rum och kok 21 1649,5
4 rum och kék 10 1001,0
Bostader 87 5486,5
Lokaler 5 415

Fér narvarande har 2 stycken 2:or och 2 stycken 1:0r sammanslagits och upplats med bostadsratt som 3:or.
Detta innebar att det i praktiken finns 85 lagenheter idag.
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De senaste aren har féreningen gjort féljande underhalisatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhéll och investeringar

Fére 2000 Byte stammar 2013 Dranering Myréangsvagen 18 A-B
Fore 2000 Nya kok 2013 Ombyggnad kéllargang

Foére 2000 Fonsterbyte 2014 Ventilation etapp 1

Fére 2000 Nya balkonger 2014 Bauer vattenrening

2002 Byte vattenledningar 2015 Rep av tvéttstuga

2003 Tak pa Tempo 2016 Ny ventilation

2005 Byte garageportar 2016 Nya p-platser 1 - 14

2005 Byte varmvattenledningar 2017 Nya p-platser 15 - 28

2009 Kabel TV omdragning 2018 Malning runt fénster

2009 Fastighetsboxar 2018 Sanering av tjartrad, byte armaturer
2011 Kylrum i Tempo 2019 Byte lagenhetsdorrar

2012 Ny varmekulvert 2019-20 Renovering trapphus

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har féreningen malat och renoverat samtliga trapphus samt installerat Skellefted Krafts tjanst "smart

varme".

Styrelsen har genomfért den stadgeenliga besiktningen 2020-09-16. Styrelsen uppdaterar regelbundet sin
underhéallsplan. De nérmaste dren planerar styrelsen att byta takflaktar, uppgradering av elledningar samt
drénering runt Kaptensgatan 21 A och B.

Under aret har féreningen blivit momsregistrerad. Féreningen kommer dérmed lagga pa moms for kostnader dér
medlemmen debiteras efter férbrukning (IMD).

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 1,8 % from 2020-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten fér 2021 och beslutat

om oférandrade avgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 642 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 276 000 kr Sverensstdmmer med underhalisplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Sune Marklund ordfdrande
Lars-Anders Wikstrém sekreterare
Britt-Marie Westin ledamot

Evelina Nordlof vice ordférande
Stefan Lundstrém utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Maria Karlsson
Joel Mattsson

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden fér Sune Markiund och Britt-Marie Westin samt
suppleanterna Maria Karisson och Joel Mattsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sune Markiund, Lars-Anders Wikstrom, Britt-Marie Westin och Evelina NordI6f, tva i

férening.
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Revisorer
Revisorer har varit Berith Nilsson med Willy Stenborg som suppleant, valda av féreningen samt en av HSB:s

Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Jan-Ake Sandstrém och Ulla Olofsson med Jan-Ake Sandstrém som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstdmma
Foéreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Lars-Anders Wikstrém samt Sune Marklund

som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls utomhus 2020-06-11. Vid stdmman deltog 14 medlemmar. Inga motioner hade

inkommit.

Medlemsinformation

Under aret har 12 lagenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 102 (100) medlemmar varav HSB Norr
utgér en. Anledning till att medlemsantalet éverstiger antal bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en mediem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet

innehavare.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantér
Datakommunikation All Tele
Kabel-TV Sappa
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

Ei Luled energi
Fjarrvdrme Skellefted Kraft

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stélining

Flerdrséversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 3683 3683 371 3586 3 596
Resultat efter fin.poster i tkr 562 181 480 66 524
Arsavgifter bostader, kr/m2 642 630 630 612 612
Driftskostnad, kr/m2 420 414 413 429 398
Laneskuld, kr/m2 2412 2437 2119 2135 2152
Yttre underhéllsfond, kr/m2 445 398 405 369 347
Sparande, kr/m2 totalyta* 161 156 171 123
Soliditet i %** 22 20 21 19 18
Genomshnittlig ranta lan i % 1,5 1,5 1,6 1,8 2,2

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 236 153 kr. Under aret har féreningen amorterat 148 152
kr, vilket kan s&gas motsvara en amorteringstakt pa 96 ar.

NS
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Forandring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhélisfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 87 000 2 351 060 1092 362 180 879
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2020-06-11 180 878 -180 879
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering fill ytire fond
enligt styrelsebeslut 276 000 -276 000
Arets resultat 562 436
Vid arets slut 87 000 2627 060 997 240 562 436
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yitre fond 997 240
Arets resultat 562 436
Totalt att disponera 1 559 676
Styrelsen foreslar féljande disposition:
1 559 676

Balanseras i ny rikning

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

/.rz
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3682 840 3682927
Ovriga rérelseintakter 3 37 464 11222
3720304 3694 149
Rdérelsekostnader
Drift 4 -2 477 691 -2 444 575
Underhall 5 - -340 264
Ovriga externa kostnader 6 -42 188 -66 376
Personalkostnader 7 -56 635 -60 373
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -388 182 -359 942
Ovriga rorelsekostnader - -37 995
-2 964 696 -3 309 525
Rorelseresultat 755 608 384624
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 525 436
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -193 697 -204 181
-193 172 -203 745
Resultat efter finansiella poster 562 436 180 879
Resultat fore skatt 562 436 180 879
Arets resultat 1 562 436 180 879

/1,//
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 15 912 843 15 786 496
15912 843 15 786 496
Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgangar 15913 343 15 786 996
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 87 577 87 062
Avrakning HSB Norr ek for 3147 419 2 925611
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 67 824 66 253
3302 820 3078 926
Kassa och bank 6779 4486
Summa omsittningstillgangar 3 309 599 3083412
SUMMA TILLGANGAR 19 222 942 18 870 408
ad
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 87 000 87 000

Yttre underhalisfond 14 2 627 060 2 351 060
2714060 2 438 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 997 240 1092 362

Arets resultat 562 436 180 879
1 559 676 1273 241

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 4273736 3711 301

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,19 11 068 318 11212 593

11 068 318 11212 593

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3 167 835 3171712

Leveranttrsskulder 230 443 359 051

Aktuell skatteskuld 22 940 13 227

Ovriga skulder 17 2629 938

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 457 041 401 586
3880888 3946 514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 222 942 18 870 408

//zz/
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmanna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar p& byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar.
Komponenterna avskrivs linjart pa 15-120 ar och sker i snitt med 2,1 % pa anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvéarden per ar.

Finansiella tillgangar och skuider
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skuider till kreditinstitut

Fran och med rdkenskapsar 2018 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
dvriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutférfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styreisen har for avsikt att

férlanga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intéktredovisning
Intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att férutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/igh fér 2020, dock higst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler

beskattas med 1 % pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéakter samt i féSrekommande fall inkomster som inte &ar hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgaende till 5 375 338 kr

Yttre underhallsfond
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fér framtida underhall av féreningens

fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omféring i eget

kapital samma ar.

P~
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Not 2 Nettoomsattning

Avgifter
Hyresintakter
Intékter el

Intékter pantférskrivnings- och verlatelseavgifter

Avgér

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskdtsel
Snoréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvéarmning
Vatten
Renhalining
Férvaitningskostnader
Férsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Underhall

Utfoért underhall gemensamhetsutrymmen

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmtri

Telefon och porto mm

Riskkostnader, inkasso, juridiska tjanster
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm
Medlemskap HSB

9(13)

2020 2019

3 520 356 3458 052
131 880 174 011
11726 25999

18 878 24 865

3 682 840 3 682 927
3 682 840 3 682 927
2020-12-31 2019-12-31
37 464 11222
37 464 11 222
2020 2019

518 058 462 095
61 965 87 232
72520 101 539
135 585 132 333
833 126 862 233
346 865 295 369
137 126 138 575
107 496 111012
39 425 37 109

51 881 51 881
13 803 6671
159 841 158 526
2477 691 2444 575
2020 2019

340 264

340 264

2020 2019

9 571 17 858

73 1519

11565 12232
1099 1050

30 290 33717
42 188 66 376

4
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Not 7 Personalkostnader
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2020 2019
Vicevard har varit Britt Marie Westin och Sune Marklund
Arvoden, l6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fértroendevalda
Arvoden enligt stammobeslut 17 150 21240
Vicevérd 29 004 28 008
Revisionsarvode enligt stammobeslut 3820 3640
Sociala kostnader 6 661 7 347
Ovriga kostnader for fértroendevalda 138
56 635 60 373
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar
2020 2019
Byggnader 388 182 359 942
388 182 359 942
Not 9 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rénteintékter 525 436
525 436
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 193 607 204 162
Ovriga finansiella kostnader 90 19
193 697 204 181
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 562 436 180 879
Reservering till yttre underhallsfond -276 000 -303 000
lanspraktagande av yitre underhallsfond 340 264
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 286 436 218 143

lanspraktagande av yttre underhélisfond motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhalisplan.

1 A
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaifningsvarden byggnader:
-Vid arets borjan 17 720 089 16 204 029
-Arets anskaffningar 514 529 1 568 657
-Arets utrangeringar -52 597
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 18 234 618 17 720 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -4 113 593 -3 768 253
-Arets utrangering 14 602
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -388 182 -359 942
Summa ackumulerade avskrivningar -4 501775 -4 113 593
Bokfért varde byggnader 13732843 13 606 496
Bokfort varde mark 2180 000 2180 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 15 912 843 15 786 496
Taxeringsvarde byggnader (Vardear 1954): 12 793 000 12 793 000
Taxeringsvérde mark: 3 558 000 3558 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Bredband 1244 869
Forsakring 26 691 26 079
Kabel TV 39 889 39 305
67 824 66 253
Not 14 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehalining vid arets bdrjan 2 351060 2 388 324
Reservering till yttre fond enligt styreisebeslut 276 000 303 000
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -340 264
Fondbehallning vid arets slut 2 627 060 2 351 060
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2024-03-30 1,13 % 3 023 560 3 056 696
Stadshypotek 2021-12-01 1,52 % 3051139 3082 595
Stadshypotek 2022-03-01 1,47 % 2 965 020 2995 824
Stadshypotek 2023-06-01 1,23 % 3226434 3259 190
Stadshypotek 2024-06-01 1,25 % 1970 000 1990 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 14 236 153 14 384 305
Nasta ars amortering -148 152 -148 152
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till -592 608 -592 608
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 13 495 393 13 643 545
Totala skulder pa bokslutsdagen 14 236 153 14 384 305
Avgar kortfristig del -3 167 835 -3171712
11068 318 11212 593

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

o
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omfrhandla nasta rakenskapsar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arvoden

Sociala avgifter

Rantor

Férutbetalda avgifter/hyror
Borevision

Foreningsvald revisor

El

Fjérrvarme

Bilfrakt

Not 19 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Panter och darmed jamférliga sékerheter som stélits fér egna skuider

Stillda sdkerheter fér skuld till kreditinstitut

Eventualférpliktelser

12(13)

2020-12-31 2019-12-31
148 152 148 152
3019683 3023 560
3167 835 3171712
2020-12-31 2019-12-31
750 700

255 238

1624 -
2629 938
2020-12-31 2019-12-31
17 150 21240
3700 4390

10 444 10 551

294 329 246 155
9690 9 297
3820 3640

12 260 12 931

94 022 93 382

11 626 -

457 041 401 586
2020-12-31 2019-12-31
18 565 000 18 565 000
18 565 000 18 565 000
Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman | HSB brf Hamnen i Skellefted, org.nr. 7696022677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB brf Hamnen i
Skellefted for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielta stlining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elfler misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgéarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Hamnen i Skellefted
for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och aft tillse
att foreningens organisation ar utiormad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolieras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgarder, omraden och fdrhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse or féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skelleftehamn den /9 15 2021
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rdkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen

ska omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrékning och noter.

Forvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrdkningen
Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tiligangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av anlaggningstiligangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstiligangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetstan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamiad fériust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvammning, forsikringspremie, sophdmtning, stédning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i

foreningens underhalisplan.

Underhaliskostnader
Utgifter for planerade underhalisatgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrékningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhélisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrékningen och kostnadsfors dver

tiligangens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tiligang (aktivera) och skriva av den under

en bergknad livsldngd férdelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for l[angvarigt bruk inom fareningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i aliménhet kunna omvandias {ill pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som fdreningen ska betala pa langre sikt 4n eft ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga frmaga att betala dven de fangfristiga skuldema. Soliditet berdknas som féreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond
Tifl denna fond gérs arligen avsattningar for att sédkerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhail finns dokumenterat i

fdreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing fran underhélisfonden sker genom omfiring metllan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterféring fran underhélisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhalisatgarder

genomfdrs.

Stiillda séikerheter
Avser det sdkerhet som limnats for erhalina lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel

motsvarar erhéiina lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., firvaltningen och om styrelsens férslag till anvdndande av Gverskott eller tackande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bar bevilja ansvarsirihet for styrelsens ledaméter.

Vad &r en bostadsréttsférening?
En bostadsréttsforening &r en ekonomisk férening vars dndamal dr att upplata bostéder eller lokaler med bostadsrétt i fiireningens fastighet

at sina mediemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att félja nér det géller en bostadsritisfdrening finns bl.a | féreningens stadgar.
Darutbver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer Gver ekonomi och forvaltning.

Nér du képer en bostadsrétt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett #igande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess
kringmilj6. Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad 4r en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?



En dkta bostadsrattsférening (sk privatbostadsfiretag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att at sina medlemmar
tilthandahalla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av foreningen. En odkta bostadsrattsférening (sk odkta
bostadsfdretag) ar ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsfdretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som
gdller for ett odkta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglema i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor fill fastigheten.
Ovriga inkomster och uigifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsféretag beskattas inte f&r hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmama i ett odkta bostadsforetag beskattas
for hyresférman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géiller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad dr en bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid.

Bostadsrétten kan séljas och den kan arvas eller Gverlatas pa samma sétt som andra tiligangar.

Méaste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i [Agenheten méste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsréattshavare talar ofta om att de &ger sin ldgenhet. Det dr formellt fel. Féreningen dger huset och har upplétit Iagenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har nyttjanderétt till 1igenheten utan tidsbegransning. Bostadsréatten kan

tverlatas eller siljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrittsférening?

1 en bostadsrittsforening rdder demokrati. En gang varje ar halls en foreningsstdmma dér de boende viéljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att IAmna motioner {ill stdmman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdmman &r foreningens higsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller

forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille dér man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestédmmer hur det kommande aret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av féreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan 1amna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av féreningen fram till ndsta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan ldmna férsiag,
fragor eller synpunkter till styreisen.

1 din lagenhet avgér du om och det ska géras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot géra stérre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du radfréga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstand innan

du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tj&na pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsréattsforening, desto béttre blir fdreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En val fungerande fSrening kan
darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fr varme och vatten samt underhall, avskrivningar, férsékringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad &r vanligt att styrelseledamot far i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sédger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestdmmelse om arvode

ska fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behdvs hemforsékring for bostadsritten?
En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrattstilldgg. | vissa féreningar finns
gemensamma bostadsréttstilliggsférsakringar och bostadsrattstillagget ingér da i drsavgiften. Bostadsréttstiliigget omfattar det utbkade

underhélisansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfaliet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i fsrhallande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgamna.

Drabbas alla andra i fSreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen &r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar f6r fdreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfér ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa s& bra sétt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmama betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag foriora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantratt som féreningen har i bostadsrétten i enlighet med

bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill sélja sin bostadsratt?
Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavialet; vem som &r képare och séljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har féreningen rétt att ta ut en éveratelseavgift under férutséttningarna att det star i



