Brf Mycklegard
Org nr 769602-7973

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens bostadsrattsforening Mycklegard far hdrmed
avge redovisning for féreningens forvaltning for tiden 2012-07-01 till 2013-06-30.

Styrelsens sammansiittning

Ordinarie ledaméter Vald t o m stdmma

Anton Lindberg, ordf 2014-06-30 Foreningen
Inger Lundgren, v ordf 2013-06-30 "
Therese Sandstrom 2013-06-30 "
Michael Johansson 2013-06-30 "
Lars-Anders Burman, sekr Riksbyggen

Suppleanter

Elin Ahman 2013-06-30 Féreningen
Johan Lundmark 2014-06-30 "
Kenneth Lindberg Riksbyggen
Revisorer

KPMG AB ordinarie Foreningen

Ovriga funktioniirer

Valberedare Studieorganisator
Lena Andersson Inger Lundgren

Vid kommande féreningsstimma utgar mandatperioden for ledamdterna,
Inger Lundgren, Therese Sandstrém, Michael Johansson samt for suppleanten
Elin Ahman.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en period
av hogst 2 &r. Ovriga fortroendevalda viljs nya for varje ar.
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Fastigheter och léigenhet/lokaluppgifter

Foreningen &dger fastigheten Myckle 4:40, Mycklevigen 37-49 i Skelleftea

med byggnadsar 1991-1992.

Féreningen har 16 st carport och 10 st p platser med motorvirmare samt en friliggande
Kvartersgérd med tvittstuga, samlingslokal, bastu, gédstrum m m.

Samtliga ldgenheter uppléts som bostadsritter.

Byggnaderna &r fullvirdesforsidkrade i Folksam.
Féreningen har dven tecknat en bostadsrittstillaggstorsikring for samtliga ligenheter.

De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan:

Légenhetstyp antal total yta
2 rum och kok 14 867
3" 6 426
4" 6 600
26 st 1 893 kvimm

Under aret har 7 bostadsrittsverlatelser noterats.
Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Skelleftea har bitrétt styrelsen vid handhavandet av foreningens
ekonomiska enligt traffat avtal.

Féreningens utvindiga fastighetsskétsel skots till en mindre del av de boende gemensamt.
Snordjning och grésklippning skéts av entreprenérer.

Foreningen har stadgar vilka baseras p& 1991-érs bostadsrittslag med foljdandringar.
Registrerade hos PRV (Patent och Registreringsverket) 1998-01-22.
De senast antagna stadgarna registrerades 2006-05-08.

Foreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i
Visterbotten Norra.
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Underhall

Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningen byggnader och 6vriga tillgangar har
dgt rum enligt § 13 1 foreningens stadgar.
Foreningens avséttning f6r planerat underhall f6ljer uppréttad underhallsplan.

Utfort underhall under rékenskapséret Lépande underhall Planerat underhéll
Tvittstugeutrustning 3023 0
Kvartersgérden 2 375 44 500
VVS 0 38 693
El 865 1 966
Huskropp utvéndigt 0 507
Markytor 1719 0

7 982 85 666

Ekonomi och framtida utveckling

Arsavgiften exklusive virmeavgift har under aret varit kr 697 per m’ lagenhetsyta.
Uppvarmningskostnaden betalas av respektive bostadsrittshavare.

Diagrammet nedan illustrerar féréndringarna de tre senaste aren.

For det kommande verksamhetsaret dr avgifterna ofdrandrade.
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Till stimmans f6rfogande finns féljande medel i kronor

Ingaende balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring
Fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond
Ansamlat underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande

-65 396
164 863
-228 000

85 666

-42 867

-42 867

resultat- och balansridkningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 1318358 1318358
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3408 -2790
Ovriga forvaltningsintikter 3 320 480
1315270 1316 048
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhéll 4 - 93 648 - 57781
Fastighetsavgift/skatt -34 062 -46 625
Driftkostnader 5 -426 797 - 387 892
Ovriga kostnader 6 -29274 -27 142
Personalkostnader 7 -22 130 -22 595
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 167 982 - 171 430
- 773 893 - 713 465
Rorelseresultat 541 377 602 583
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 12 300 15000
Rénteintékter och liknande poster 9 28 516 22 072
Réntekostnader och liknande poster 10 -417 330 - 434 033
-376 514 -396 961
Resultat efter finansiella poster 164 863 205 622
Arets resultat 164 863 205 622
Tilléigg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond - 228 000 - 240 000
Ianspraktagande av underhallsfond 85 666 55132
Fo6randring av underhéllsfond - 142 334 - 184 868
Resultat efter fondforindring 22 529 20 754
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark i 9554353 9716 657
Inventarier, verktyg och installationer 12 15426 17970
9569 779 9734 627
Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav 13 150 000 150 000
Summa anléiggningstillgangar 9719779 9 884 627
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 4 809 3778
Skattekonto 7 340 7 222
Avgifts och hyresfordringar 90 120
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 41273 38 396
53 512 49 516
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 700 000 550 000
Kassa och bank
Handkassa 1784 5713
Bankmedel 16 540 546 524 234
Avriakning med Swedbank 129 713 146 889
672 043 676 836
Summa omsittningstillgangar 1 425 555 1276 352
SUMMA TILLGANGAR 11 145 334 11 160 979
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Underhéllsfond 1322155 1179 821

1322 155 1179 821

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 65396 - 86 150

Arets resultat 164 863 205 622

Avsittning till underhallsfond - 228 000 - 240 000

Ianspréktagande av underhallsfond 85 666 55132
- 42 867 - 65396

Summa eget kapital 1279 288 1114 425

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 9374254 9537789

Kortfristiga skulder

Fastighetslan kortfristig del 162 312 158116

Leverantorsskulder 48 311 30 676

Medlemmarnas reparationsfond 141 297 143 614

Avrékning 1an 0 47 981

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 139 872 128 378
491 792 508 765

Summa skulder 9 866 046 10 046 554

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 145 334 11 160 979

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslén 21196 000 21 196 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




Brf Mycklegard
Org nr 769602-7973

Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oférandrade i jimforelse
med foregéende &r.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé
ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den
del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avriakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid raken-
skapsérets slut till 4 683 095 kr.

”Bostadsrattsforeningen erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokf6ringsndamnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utgver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdmma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att oka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vdrderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pé basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Arets amortering
Markanlidggning 10 ar

Inventarier och verkktyg 5ar
Installationer 5-15 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-07-01  2011-07-01
2013-06-30  2012-06-30

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 1319520 1319520
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -35002 -35002
Hyror, garage 23 040 23 040
Hyror, p-platser 10 800 10 800

1318 358 1318 358

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 528 - 720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 880 -2 070
-3 408 -2790

Not3 Ovriga forvaltningsintikter

Inkassointikter 320 480

320 480

Not4 Reparationer och underhall

Lopande underhall 7982 2 649
Planerat underhall 85 666 55132
93 648 57 781




Not5 Driftkostnader
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2012-07-01

2011-07-01

2013-06-30  2012-06-30

Fastighetsforsdkring 19 845 19102
Arvode forvaltning 89 450 86 976
Rabatt/aterbaring frén Riksbyggen -1900 - 1800
Kabel-TV 26 205 24 472
IT-kostnader 60 652 45 489
Inkassokostnader 400 0
Revisionsarvode, externt 8 950 8 900
Grésklippning 20 000 20 000
Snéréjning 17 875 13750
Forbrukningsmateriel 3076 0
Vatten 77 214 66 554
El 53 862 54 591
Sophantering 51 168 49 858
426 797 387 892
Not 6 Ovriga kostnader
Medlems- och foreningsavgifter 2184 2184
Ovriga externa kostnader 27 090 24 958
29274 27 142
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 17 512 17 600
Summa 17 512 17 600
Sociala kostnader 4618 4 995
22 130 22 595
Not8 Avskrivning av anliiggningstillgangar
Byggnader 159 339 155 789
Markanldggning 2 965 2 965
Inventarier och verktyg 5678 5051
Installationer 0 7 625
167 982 171 430

10
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2012-07-01 2011-07-01
2013-06-30  2012-06-30
Not9 Rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter avrikning med Swedbank 274 213
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 10 108 8 526
Rénteintékter hyres/kundfordringar 0 147
Rénteintikter Seven day 18 134 13 186
~ 28516 22072
Not 10 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslén 416 790 433 493
Ovriga finansiella kostnader 540 540
417 330 434 033
2013-06-30  2012-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Byggnader 11100000 11 100 000
Markanlidggning 46 261 46 261
Summa anskaffningsviirden 11146261 11 146 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1404 095 -1248 306
Markanldggning - 25509 - 22 544
-1429604  -1270 850
Arets avskrivningar
Byggnader - 159339 - 155789
Markanlédggning -2 965 -2 965
- 162 304 - 158 754
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1591908 -1429 604
Restviirde enligt plan vid arets slut 9 554 353 9 716 657
Varav
Byggnader 9 536 566 9 695 905
Markanlédggningar 17 787 20 752

11
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2013 2012
Taxeringsvirden
Smahus byggnader 3200 000 3 200 000
Smahus mark 732 000 732 000
Hyreshus byggnader bostédder 1391 000 1476 000
Hyreshus mark bostdder 133 000 177 000
Totalt taxeringsvirde 5456 000 5585000
2013-06-30  2012-06-30
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 53 646 36 481
Installationer 70 000 70 000
123 646 106 481
Arets anskaffhingar
Inventarier och verktyg 3134 17 165
3134 17 165
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirden 126 780 123 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -35676 -30625
Installationer - 70 000 - 62 375
- 105 676 - 93 000
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5678 -5051
Installationer 0 - 7625
-5678 - 12 676
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -111 354 -105 676
Restviirde enligt plan vid arets slut 15 426 17970
Varav
Inventarier och verktyg 15 426 17970

12




Brf Mycklegard
Org nr 769602-7973

2013-06-30  2012-06-30
Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen 300 st & 500 kr 150 000 150 000
150 000 150 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 6118 6118
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15163 15163
Ovriga forutbetalda kostnader 19 992 17 115
41 273 38 396
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 000 550 000
700 000 550 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 300 000 2,10 2013-08-07
180 dagar 200 000 1,95 2013-07-21
180 dagar 100 000 1,95 2013-11-07
180 dagar 100 000 1,95 2013-12-10
Not 16 Bankmedel
Seven Day 540 546 524 234
540 546 524234
2013-06-30
Not 17 Eget kapital Bundet Fritt
Underhalls-
fond Arets resultat
Vid érets bérjan 1179 821 - 65396
Forédndring av fond - 142 334
Avsittning till underhallsfond 228 000
Ianspraktagande av underhallsfond - 85 666
Arets resultat 164 863
Vid arets slut 1322 155 - 42 867

13
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2013-06-30 2012-06-30
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 9536 566 9 695 905
Avgar nista ars amortering - 162 312 - 158 116
Skuld vid arets slut 9374 254 9 537 789
Genomsnittsrinta under bokslutsaret r 4,30%
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN 3,89 2013-09-30 866 394 866 394
STADSHYPOTEK AB 3,12 2013-09-30 1 834 994 100 008 1734 986
SPINTAB 4,81 2018-09-25 3025 440 32 659 2992 781
STADSHYPOTEK AB 3,91 2015-09-01 869 077 26 672 842 405
SWEDBANK HYPOTEK 4,80 2014-09-25 3100 000 3 100 000
9 695 905 159 339 9 536 566
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna elkostnader 5173 5370
Upplupna kostnader for renhallning 1 694 1197
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 47 140 46 011
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 85 865 75 800
139 872 128 378

14
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Styrelse och revisorer

Styrelsen for Brf Mycklegérd vill till sist framfora ett tack till medlemmarna
for visat fortroende under det gdngna éret.

Skelleftea 2013- O _ /2

Mde Lidf  Quif B Hoons Lo

Anton Lmdberg “Therese'Sandstrom Michael Johansson
5 7

Wopr ko~ "

Inger Lundgr en Xars-Anders Burman

Revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits 2013-/0~-0¢”

2y e
MG AB
Gunnar Karlsson
Auktoriserad revisor

15



pana

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens bostadsrattsférening Mycklegérd, org. nr 769602-7973

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
bostadsréttsférening Mycklegard for rdkenskapséret 2012-07-
01--2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvéan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens bostadsréttsférening Myck-
legards finansiella stéllning per den 30 juni 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéattelsen ar forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
bostadsréttsférening Mycklegard for rdkenskapséret 2012-07-
01--2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av Var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Skellefted den & /,y

KPMG AB
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innar Karlsson
Auktoriserad revisor



