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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Wrangel i Skellefted, 794700-0993 fér hiarmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BostadsfSreningen har till indamal att i bostadsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Wrangel 24. P4 fastigheten har under 1935 uppforts ett hus med adress
Norrbolegatan 52 A-B och innehéller 12 bostadsritter och en lokal. Féreningen har sitt séte i Skellefied kommun.

Bostadsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg
for foreningens ldgenheter.

Ldgenhetstyp Antal Yta m2
1 rum och kék 8 372,0
2 rum och kék 4 270,0
Bostéder 12 642
Lokaler, anvinds som foreningslokal 1 75

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1991 Om- och tillbyggnad tak 2008 Nya fonster

1993 Ombyggnad badrum 2013 Drinering

2001 Nya Elledningar 2018 Ny belysning i trapphus
2001 Nya balkonger 2018 Malning av trapphus
2003 Ombyggnad tvittstuga 2019 Byte vdrmevixlare
2005 Inglasning balkonger 2019 Ny fjirrvdrmecentral

2020 Installerat kodls for ingdngarna i fastigheten a och b

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har fSreningen installerat kodlas for ingéngarna till fastigheten a och b. OVK-besiktning har
genomforts.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen under December 2020. Det konstaterades inga storre

brister.
Styrelsen uppdaterar sin underhallsplan regelbundet. De nirmsta aren planerar styrelsen byte av ldgenhetsdorrar.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2015 med 2%. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om
oférindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 895 kr/m* bostadslagenhetsyta.
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Styrelsen

Styrelsen har under rékenskapsaret haft foljande sammansittning:

Anita Ifrig ordftrande
Peder Bergenstréle Vice ordftrande
Tobias Carlsson Sekreterare
Jorgen Svensson HSB Ledamot

Vid kommande ordinarie fSreningsstéimma utgir mandattiden for ledamoten Anita Ifrig.

Styrelsen har under &ret hallit 4 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anita Ifrig, Peder Bergenstrale, Tobias Carlsson, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Karin Nilsson, valda av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frin

BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstdmma har varit Tobias Carlsson

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-02. Vid stimman deltog 6 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Kabel-TV och datakom. = ComHem
Administration HSB Notr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Luleé energi
Fjérrvarme Sked Kraft
Medlemsinformation

Under éret har inga ligenheter &verlatits. Féreningen hade vid &rets slut 13 (13) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r8st oavsett antalet

innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 591 589 594 591 588
Resultat efter fin.poster i tkr 28 -30 -38 76 45
Arsavgifter bostéder, kr/m2 895 895 895 895 895
Driftskostnad, kr/m2 559 543 523 537 530
Genomsnittlig rénta lan i % 1,0 1,1 1,4 2,0 2,2
Léneskuld, kr/m2 2753 2782 2 812 2 841 2 871
Yttre underhallsfond, kr/m2 236 231 251 315 230
Sparande, kr/m?2 totalyta * 185 198 229 214
Soliditet i %** 9 8 9 10 7

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 1973926 kr. Under aret har foreningen amorterat 21 004 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 94 ar.

Fordndring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid rets bérjan 24 740 165 618 15 655 -29 948
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 20-06-02 -29 947 29 948
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -26 200 26 200
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 30 000 -30 000
Arets resultat 27 925
Vid drets slat 24 740 169 418 -18 092 27 925
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stdr foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -18 093
Arets resultat 27 924
Totalt att disponera 9 831
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 9831

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhorande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 590 766 589 408
590 766 589 408
Rorelsekostnader
Drift 3 -400 488 -389 647
Underhall 4 -26 200 -93 692
Ovriga externa kostnader 5 -22 432 -26 943
Personalkostnader 6 -14 901 -8 558
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 7 -78 181 -78 185
-542 201 -597 025
Rorelseresultat 48 565 -7 617
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 75 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -20 715 -22 331
-20 640 -22 331
Resultat efter finansiella poster 27 925 -29 948
Arets resultat 27 925 -29 948
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 1 666 864 1 745 045
1 666 864 1745 045
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgdngar 1667 364 1 745 545
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 -
Avrikning HSB Norr ek for 640 883 546 158
Ovriga fordringar 1 8 169 8 169
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 9011 8 809
658 064 563 136
Summa omsittningstiligdngar 658 064 563 136
SUMMA TILLGANGAR 2325428 2 308 681

AL
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 740 24 740
Yitre underhallsfond 169 419 165 618
194 159 190 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 093 15 655
Arets resultat 27 925 -29 948
93832 -14 293
Eget kapital vid riikenskapsérets slut 203 991 176 065
Ldangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,13,18 1078 972 883 030
1078972 883 030
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 894 954 1111900
Leverantorsskulder 43 642 40 873
Aktuell skatteskuld 6078 3564
Fond for inre underhall 15 14 510 14 510
Ovriga skulder 16 240 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 83 041 78 739
1042 465 1249 586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2325428 2 308 681
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Not I Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar p& byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sarskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterns
avskrivs linjart p& 15 -120 &r och sker i snitt med 2,5% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvérden per &r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 4r inte omréknade.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intgktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt pa bostider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 429 kr/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler beskattas med 1% pé
taxeringsvérdet.

Skatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Foreningens underskott uppgar till 138 409 kr.

Yttre underhdllsfond

Yitre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens
underhallsplan. Detta innebir att arets avsattning och ianspréktagande redovisas som omfdring i eget kapital
samma &r.

\ ¢ A 445



HSB:s Brf Wrangel i Skelleftea 8(12)
794700-0993

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 574 860 574 860
Hyresintdkter 9760 12 000
Intakter el 1 888 -
Intdkter pantforskrivnings- och tverlatelseavgifter 4258 2 548
590 766 589 408
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 87 315 97 331
Reparationer 12 559 1024
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 17 373 18 559
Uppvérmning 110 108 117 071
Vatten 36 856 34718
Renhéllning 24 197 22792
Férvaltningskostnader 76 988 63 903
Forsdkring 8 877 8299
Fastighetsskatt/avgift 15114 15114
Kommunikation och media
Kabel-TV 11101 10 836
400 488 389 647
Not 4 Underhéil
2020 2019
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen, Malning 26 200 23 800
Utfort underhéll installationer - 69 892
26 200 93 692
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Anslagstavlor mm 3187 12 606
Telefon och porto mm 400 -
Konsultarvoden 9 845 5617
Bolagsverket 1400 1120
Medlemskap HSB 7 600 7 600
22 432 26 943
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Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda
Vicevird har varit Peder Bergenstrale

Arvoden, Ioner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda

Arvoden enligt stimmobeslut

Viceviird

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Ovriga personalkostnader

Pensionskostnader

Not7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Byggnader

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets boérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde

Ackumulerade avskvivningar enligt plan:

-Vid érets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfbrt virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (Vardeér:1935):
Taxeringsvirde mark:

9(12)

2020 2019

8 000 4 000

3 000 2 000

500 500

3401 1 885

- 173

14 901 8 558
2020 2019

78 181 78 185

78 181 78 185
2020 2019

75 -

75 -

2020 2019
20715 22 331
20715 22 331
2020-12-31 2019-12-31
3097 697 3 097 697
3097 697 3 097 697
-1362 652 -1284 467
-78 181 -78 185

-1 440 833 -1 362 652
1656 864 1735045
10 000 10 000

1 666 864 1745 045
3675000 3 675 000
1363 000 1363 000

Rats
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Not 11 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 8169 8 169
8169 8 169
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Securitas, Kabel TV och forsékring 9011 8 809
9011 8 809
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Riénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2023-06-30 0,82 476 126 481274
Stadshypotek 2021-03-30 1,05 883 030 8§92 110
Stadshypotek 2021-03-02 1,15 614 770 621 546
Totala skulder pa bokslutsdagen 1973 926 1994 930
Nésta 4rs amortering -21 004 -21 004
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till -84 016 -84 016
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppgé till 1 868 906 1 889910
Totala skulder pa bokslutsdagen 1973 926 1994 930
Avgir kortfristig del -894 954 -1111 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1078 972 883 030
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av l&ngfristig skuld
Nasta rikenskapsars beriknade amorteringar 21 004 21004
Lan att omforhandla nista rikenskapsér 873 950 1 090 896
894 954 1111 200
Not 15 Fond for inre underhéll
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 14 510 15 553
Uttag under aret - -1 043
Vid drets utging 14 510 14510
Not 16 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
240 -

Ovriga kortfristiga skulder

240
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupet arvode 11500 -
Sociala avgifter 3401 -
Réntor 576 477
Forutbetalda avgifter/hyror ) 44 093 45 486
Borevision 9543 9543
El 1550 -
Fjdrrvérme 12378 -
El och fjérrvirme, moms pa Sanda, arvoden - 23233
83 041 78 739
Not 18 Stiillda sikerheter och eventualftrpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder
2 380 100 2 380 100
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 2 380 100 2 380 100
Eventualforpliktelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under riikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska titl foreningsstamman foresid hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar f6reningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillghngar bestar av anliggningstillgéngar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhallsplan.

Underhédllskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatritkningen.

Viirdehdjande underhéll
Utgifter for atgarder enligt underhilsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors over
tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske p4 grund av ilder och nyttjande. Genom at bokfra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgngar
Ar de tillgangar som dr anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalningsberedskap, alltsi formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifrén forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att likviditeten 4r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhdlisfond

Till denna fond gors arligen avstittningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och &terforing fran underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i batansrikningen. Aterforing frin underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsétgirder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sakerhet som limnats for erhllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltingen och om styrelsens forslag till anvandande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.

Vad iir en bostadsriittsférening?

En bostadsrattstorening 4r en ekonomisk forening vars andamél 4r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrétisforening finns bl.a i foreningen stadgar.
Darutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse



Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB brf Wrangel i Skellefted, org.nr. 7947000993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Wrangel i
Skelleftea for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tiliampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom;

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r l3mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &
ofifirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna ach héndelsera pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om






arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Wrangel i Skelleftea
for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Mjﬂ’u ,/f’/f»r Yé/)’%

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéfining under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattstagen.

Burtrask den67 y2021
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BoRevision AB Av foreningen vald revisor
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