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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Travet i Skellefted, 794700-3922 far héirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Trollslindan 2. Pa fastigheten har under 1976 uppforts 8 st hus med adress
Nyckelgatan 8-54, jaimna nummer.

Under samma tid uppf6rdes fyra kallgarage med 68 platser, alla med motorvirmare, 96
bilplatser varav 82 med motorvirmare samt en tvittstuga, miljostuga och en kvartersgard.
Foreningen har sitt séte i Skelleftea kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar i Vésterbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Ligenhetstyp Antal Ytam2
1 rum och kdk 15 667,5
2 rum och kok 47 31275
3 rum och ksk 56 4 480,0
4 rum och kdk 8 812,0
Bostiider 126 9087,0
Hyresritt 3 rum och kdk 1 79,0
Underhdll

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsétgérder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhdll och investeringar

1980 Parkeringsplatser 2016 Bokningssystem for tvittstuga

1986 Energisparande atgérder 2016 Nya ldgenhets- och forradsdérrar

1995 Takrenovering och balkonger 2016 Eli garage

1996 Varmvattenberedare 2016 Tak i tre garage

2003 Delvis asfaltering gérdar 2016 Bastu och vernattningsrum

2006 Elementbyte, ventilation 2017 Malning av trapphus och nya golvlister

2007 Kvartersgard 2017 Nya garageportar

2008 Takrenovering 2017 Relining av 30 ligenheter

2008 Renovering av lekparker 2018 Relining av 32 lidgenheter

2009 Sockelisolering 2018 Byte tak Ng 44-54 samt tvittstuga

2010 Nya fonster och balkongdérrar 2018 Nya fasader pa fyra garage och tviittstuga

2010 Malning av garage 2019 Bauer vattenreningssystem

2012 Malningsarbeten pa fasader, nya balkongricken 2019 Nya tak Ng 20-24 och 38-42

2013 Ny trapphusbelysning och anslagstavlor 2019 Ny koksinredning i kvarterslokal

2014 Balkongrenovering 2019 Malning av fasader, i kvartersgéird, garage och tvittstuga
2015 Relining 61 Igh:er 2020 Kvartersgard, nya golvmattor, toalett, ytskikt VVS
2015 Nya motorvirmare 2020 Tvittstuga, golvmattor

2020 Nytt papptak hus nr 19 Ng 26-30
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen och beddmer stéindigt status pé foreningens byggnader och inventarier.
Styrelsens syfte med férvaltningen av egendomen #r att forebygga kostsamma reparationsatgérder genom att ta 16pande
beslut om underhall.

Styrelsen har genomftrt den stadgeenliga besiktningen 2020-10-16, d& konstaterades att fasader var i tillfredstillande
skick. Under &ret har foreningen lagt nytt papptak for hus nr 19 Ng 26-30.

Féreningen har under verksamhetsaret momsregistrerats sig da foreningen bedriver momspliktig forsilining av
individuell méttning och debiterad el.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2016-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om
ofSrindrade drsavgifter fr o m 2021-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 687 kr/m bostadsldgenhetsyta.

Arets avsiittning till underhallsfond 502 000 kr 6verensstimmer med underhillsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad tar féreningen ut en avgift p& 350 kr/méan av lidgenhetsinnehavaren fr o m
2018-01-01.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Martin Normark ordférande

Catarina Lundberg vice ordférande
Monica Lundstrém sekreterare

Ingemar Forsberg ledamot

Goran Andersson miljéansvarig
Linda Johansson utsedd av HSB Norr
Suppleanter:

Viola Hedberg

Vid kommande ordinarie féreningsstéimma utgér mandattiden for Martin Normark, Catarina Lundberg och Goran
Andersson.

Styrelsen har under éret hallit 4 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Martin Normark, Catarina Lundberg, Monica Lundstrém och Géran Andersson, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Fredrik Hjelm med Marcus Lidman som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs

Riksfsrbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Ingrid Bostrdm och Maria Séderstrém med Ingrid Bostrdm som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstdimma har varit Martin Normark som ordinarie samt Catarina

Lundberg som suppleanter.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma holls 2020-06-17. Vid stdémman deltog 23 medlemmar.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leveranitor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi
Forsdkring Lansforsakringar
Stiddning Sambhall
Medlemsinformation

4(14)

Under éret har 10 ligenheter verlitits. Foreningen hade vid arets slut 151 (148) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem

kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet

innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 6723 6 753 6755 6 667 6 667
Resultat efter fin.poster i tkr 1036 822 1020 -74 335
Arsavgifter bostider, kr/m2 687 687 687 687 687
Driftskostnad, kr/m2 446 448 497 504 477
Laneskuld, kr/m2 2324 2418 2507 2376 2058
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,3 1,5 1,6 2,2 2,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 829 800 833 805 831
Sparande, kr/m2 totalyta * 240 234 200 146
Soliditet i %** 36 34 31 30 31

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sétt 4n 2015. 2015 4rs nyckeltal har
riknats om men 2014 och tidigare drs nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jimférbarhet mellan ren

inte &r mdjlig. Posterna som omrubricerats 4r av mindre karaktir,

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 21 299 922 kr. Under éret har féreningen amorterat 860 000

kr. Vilket motsvarar 25 r kvar att amortera.

AC
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 820 000 7330513 3010245 822 195
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-17 822 196 -822 195
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -230 582 230 582
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 502 000 -502 000
Arets resultat 1035 859
Vid érets slut 820 000 7 601 931 3 561 023 1 035 859
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3561023
Arets resultat 1035 859
Totalt att disponera 4 596 882
Styrelsen foreslar foljande disposition:
4 596 882

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

A
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 6723112 6752934
Ovriga rorelseintikter 3 52225 59 415
6 775337 6 812349
Rérelsekostnader
Drift 4 -4 091 855 -4103 419
Underhall 5 -230 582 -446 909
Ovriga externa kostnader 6 -49 450 -67 424
Personalkostnader 7 -156 889 -159119
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 8 -929 865 -875 894
-5458 640 -5652 765
Rérelseresultat 1316 697 1159 584
Finansiella poster
Riéinteintikter och liknande resultatposter 9 166 229
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -281 004 -337 618
-280 838 -337 389
Resultat efter finansiella poster 1 035 859 822 195
Arets resultat 1035 859 822 195

e
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 33297672 33671 825
Inventarier 10 581 14316
33308 253 33686141
Finansiella anliggningstillgdngar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 33 308 753 33 686 641
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 150
Avrikning HSB Norr ek for 2488 580 1867 782
Ovriga fordringar 58 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 164 426 178 524
2653 124 2 046 456
Summa omsittningstillgangar 2653124 2 046 456
SUMMA TILLGANGAR 35961 877 35733 097

AHC
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 820 000 820 000

Yttre underhallsfond 7601 931 7330513
8421931 8150 513

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3561 023 3010245

Arets resultat 1035 859 822 195
4 596 882 3832440

Summa eget kapital 13 018 813 11 982 953

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,14,18 16 894 863 18 489 909

16 894 863 18 489 909

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 4 405 059 3670013

Leverantorsskulder 463 058 458 654

Aktuell skatteskuld 35 966 22 487

Fond f6r inre underhéll 13 381 537 378 152

Ovriga skulder 16 20 571 2729

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 742010 728 200
6 048 201 5260 235

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35961 877 35733 097

At
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggrnader och markanldiggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokfdrda vérden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsfSreningens
siirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda dtgéirder pa vésentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 2 % pé anskaffningsviirdet.

Avskriviingar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det légsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 &r inte omriknade.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att fSrutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdeingar redovisas som en intdkt nir det ir sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt pd bostéder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 429 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler beskattas med 1% pa

taxeringsvirdet.

Skatt
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsfSrenings ranteintikter skattefria till den del de #r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte #r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
Foreningens underskott r 16 103 073 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhéllsplan. Detta innebir att drets avséttning och jansprékstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma r.

i
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intikter el

Intékter pantforskrivnings- och 6verltelseavgifier

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrning, foreningslokal

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snérdjning och halkbekédmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation

Not 5 Underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen

Utfort underhall installationer, byte element, tviittmaskin
Utfort underhall huskropp utvéindigt, mélning

Utfort underhéll garage, ledarmaturer

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Porto och kontorsmaterial

Resekostnader

Kundfsrluster

Bolagsverket, arsredovisningar

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

10(14)

2020 2019

6 239 520 6239 520
497 485 503 308
12 793 36254
21495 22033
6771293 6801 115
-48 181 -48 181
6723112 6752 934
2020-12-31 2019-12-31
52225 59 415
52 225 59 415
2020 2019

613 168 668 638
18 882 19962
123123 214 476
43 149 62 153
1535249 1518 526
496 357 396 338
285818 284 381
339742 315947
126 151 119 388
200 823 194 219
309 393 309 391
4091 855 4103 419
2020 2019

101 297 -
108 538 173 259

- 232037

20747 41613
230 582 446 909
2020 2019
5642 2900
257 1050

179 -

33 40

840 13 944

42 479 49 490
49 450 67 424

i
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Vicevird har varit Gran Andersson
Arvoden, I6ner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 88 600 88 000
Vicevird 47 304 46 500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3000 3000
Sociala kostnader fortroendevalda 17 985 20990
Moteskostnader - 629
156 889 159119
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 926 130 872 160
Inventarier 3735 3734
929 865 875 894
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rénteintikter 166 229
166 229
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna Ian 280693 337611
Ovriga finansiella kostnader 311 7
281 004 337 618
Not 11 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanliggringar
-Vid drets bérjan 41099 416 40 480 477
-Arets anskaffningar 551977 850478
-Arets utrangeringar -115 770 -231 539
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 41 535 623 41099 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -8 415 591 -7774 970
-Arets utrangering 115 770 231 539
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -926 130 -872 160
Summa ackumulerade avskrivningar -9225 951 -8 415 591
Bokfort virde byggnader 32309672 32683 825
Bokfort virde mark 988 000 988 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 33297 672 33 671 825
Taxeringsvirde byggnader (Virdedr 1976): 62 760 000 62 760 000
Taxeringsvirde mark: 17 174 000 17 174 000

A
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband, kabel TV, forsikring, eldebitering
Moms fordran

Not 13 Fond for inre underhall

Vid arets borjan
Arets avsittning
Uttag under aret

Vid arets utging

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum
Stadshypotek 2021-10-30
Stadshypotek 2022-01-30
Stadshypotek 2025-01-30
Stadshypotek 2024-09-01
Stadshypotek 2023-06-01
Stadshypotek 2023-06-30
Stadshypotek 2022-12-01
Stadshypotek 2022-04-30

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppg3 till

Om fem ar beriiknas nuvarande skulder uppg3 till

Totala skulder pé bokslutsdagen
Avgir kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld

Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar
Lén att omfSrhandla nésta rikenskapsar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter

Ranta
1,01
1,30
1,02
1,14
1,55
1,49
1,47
1,35

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
164 350 178 524

76 -

164 426 178 524
2020-12-31 2019-12-31
378 152 373 756

48 181 48 181

-44 796 -43 785
381 537 378 152
2020-12-31 2019-12-31
3581059 3617 059
872 500 906 500

2 810013 2850013
3146 916 3 406 916
2190 495 2260 495
2773 000 2833 000
4 345 939 4 585939

1 580 000 1700 000
21299922 22159922
-860 000 -860 000

-3 440 000 -3 440 000
16 999 922 17 859922
21299 922 22159922
-4 405 059 -3670 013
16 894 863 18 489 909
2020-12-31 2019-12-31
860 000 860 000

3 545 059 2810013
4 405 059 3670013
2020-12-31 2019-12-31
12 629 1823
7942 906
20571 2729
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Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Rintor
Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision
El och elvirme

Not 18 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dérmed jémforliga sikerheter som stillts f5r egna skulder

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
17 875 21279
519095 499 658
11118 11118

193 922 196 145
742 010 728 200
2020-12-31 2019-12-31
23 377 000 23 377 000
23 377 000 23 377 000
Inga Inga

A
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Sver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrékning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikkenskapsaret. Overstiger intikierna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst, Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur drets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anldggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN
Drift kostnader
Uppvérmning, férsékringspremie, sophédmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i

féreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsétgérder enligt underhlisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatridkningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhailsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors over

tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under

en berdknad livslangd férdelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna,

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa lingre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alitsd formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller délig likviditet bedoms
utifrén forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond
Till denna fond gors arligen avsittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhll finns dokumenterat i

foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och dterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgérder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel

motsvarar erhdllna 1&n,

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tackande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening vars ndamal r att uppléta bostader eller lokaler med bostadsréitt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningen stadgar.
Diérutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse



som bestammer ¢ver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsritt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgédngar och skulder. Det &r ett &gande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmilje.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En odkta bostadsréttsfrening (sk oakta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som galler

for ett odkta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifier beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oskta bostadsforetag beskattas for
hyresforméan av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad 4r en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrtt 4r medlem 1 en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.

Bostadsratten kan séljas och den kan érvas eller dverlatas pd samma sétt som andra tillgngar.

Miiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frgan provad i hyresndgmnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till ligenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsritten kan

overlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsfrening?

I en bostadsrattsforening rider demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att 1amna motioner till stamman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman dr foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller

forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa &ret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande éret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lémna forslag, motioner eller stalla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstaimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan ldmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller #ndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall f2 tillstand innan
du gor nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En vél fungerande forening kan

darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm,

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?
Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om

arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdimma.

Behivs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingar dé i arsavgifien. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p& bostadsratterna i férhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pa vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ér en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pd sd bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som



foreningen medlemmar valjer. En forenings intakter bestér till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fé betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill séilja sin bostadsritt?
Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som &r kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlatelse har foreningen ratt att ta ut en 6verlételseavgift under forutsitiningarna att det star i

stadgarna. Vem som ska betala overlételseavgiften framgéar av féreningens stadgar.



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB brf Travet i Skellefted, org.nr. 7947003922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB brf Travet i
Skellefted for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt m3! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fsljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



&rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Travet i Skellefted for
&r 2020 samt av forslaget il dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sdana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och ¢vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Skellefted den /? 157 2021

Anna Maria Christiansson (. Fredrik Hielm

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



