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HSB:s Brf Travet i Skellefted
794700-3922

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Travet i Skellefted, 794700-3922 far hiarmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Trollslindan 2. PA fastigheten har under 1976 uppforts 8 st hus med
adress Nyckelgatan 8-54, jimna nummer.

Under samma tid uppfordes fyra kallgarage med 68 platser, alla med motorvirmare, 96
bilplatser varav 82 med motorvirmare samt en tvéttstuga, miljostuga och en kvartersgard.
Foreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Lansforsakringar i Vésterbotten. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.

Ldgenhetstyp Antal Ttam2
1 rum och kok 15 667,5
2 rum och kék 47 31275
3 rum och kdk 56 4 480,0
4 rum och kék 8 812,0
Bostider 126 9087,0
Hyresrétt 3 rum och kék 1 79,0
Underhdll

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhallsatgéirder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhdll och investeringar

1980 Parkeringsplatser 2016 Bokningssystem for tvittstuga

1986 Energisparande dtgirder 2016 Nya lagenhets- och forrradsdérrar

1995 Takrenovering och balkonger 2016 Eli garage

1996 Varmvattenberedare 2016 Tak i tre garage

2003 Delvis asfaltering gardar 2016 Bastu och Gvernattningsrum

2006 Elementbyte, ventilation 2017 Malning av trapphus och nya golvlister
2007 Kvartersgérd 2017 Nya garageportar

2008 Takrenovering 2017 Relining av 30 ldgenheter

2008 Renovering av lekparker 2018 Relining av 32 lagenheter

2009 Sockelisolering 2018 Byte tak Ng 44-54 samt tvéttstuga

2010 Nya fonster och balkongddrrar 2018 Nya fasader pé fyra garage och tvittstuga
2010 Malning av garage 2019 Bauer vattenreningssystem

2012 Malningsarbeten pa fasader, nya balkongriicken 2019 Nya tak Ng 20-24 och 38-42

2013 Ny trapphusbelysning och anslagstavlor 2019 Ny koksinredning i kvarterslokal

2014 Balkongrenovering 2019 Malning av fasader, i kvartersgard, garage och tvittstuga

2015 Relining 61 Igh:er
2015 Nya motorvirmare

A
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under dret har féreningen genomfort foljande stdrre investeringar. Ytteligare byte av tak, milning av fasader,
byte av element i ldgenheter, byte till ledarmaturer pd parkeringen samt investering i Bauer vattenreningssystem.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2019-10-10 och konstaterade att fasader var i
tillfredstéllande skick..

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen och bed6mer stiindigt status pa foreningens byggnader och
inventarier. Styrelsens syfte med forvaltningen av egendomen ér att forebygga kostsamma reparationsitgirder
genom att ta lopande beslut om underhall. Nérmast ligger byte tak Ng 26-30.

Ekonomi

Arsavgifterna htjdes senast med 1 % from 2016-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat om
ofSrindrade arsavgifter fr o m 2020-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 687 kr/n?
bostadslidgenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond 144 000 kr verensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad ska féreningen ta ut en avgift pa 350 kt/ar av ligenhetsinnehavaren fr o m

2018-01-01.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:
Martin Normark ordférande
Catarina Lundberg vice ordférande
Monica Lundstrém sekreterare
Ingemar Forsberg ledamot

Goran Andersson miljdansvarig
Lasse Karjalainen utsedd av HSB Noir
Suppleanter:

Viola Hedberg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Martin Normark, Monica Lundstrdm och
Ingemar Forsberg samt suppleanter Viola Hedberg.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Martin Normark, Catarina Lundberg, Monica Lundstrém och G6ran Andersson, tva i

forening.

Revisorer
Revisorer har varit Thore Hultin med Fredrik Hjelm som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs

Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Ingrid Bostrdm och Maria Séderstrom med Ingrid Bostrém som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Martin Normark och Catarina Lundberg som

ordinarie samt Goran Andersson och Monica Lundstrdm som suppleanter.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma holls 2019-05-07. Vid stimman deltog 28 medlemmar och antog enhilligt HSB:s

Normalstadgar 2011 ver 5 for andra géngen.
ANC



HSB:s Brf Travet i Skelleftea
794700-3922

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lulea energi
Forsikring Linsforsdkringar
Stidning Sambhall
Medlemsinformation
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Under aret har 12 ligenheter verlatits. Féreningen hade vid arets slut 150 (148) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer #n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rgst oavsett antalet

innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 6 753 6 755 6 667 6 667 6574
Resultat efter fin.poster i tkr 822 1020 -74 335 628
Arsavgifter bostider, kr/m2 687 687 687 687 680
Driftskostnad, kr/m2 448 497 504 477 466
Laneskuld, kr/m2 2418 2507 2376 2058 2087
Genomsnittlig rinta lan i % 1,5 1,6 2,2 2,5 2,6
Yttre underhéllsfond, kr/m2 800 833 805 831 800
Sparande, kr/m2 totalyta * 234 200 146
Soliditet i %** - 30 31 32

* Sparande = Arets resultat exlusive avskrivningar och planerat underhall

**Qoliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pd annat sétt &n 2015. 2015 ars nyckeltal har
riknats om men 2014 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan &ren

inte #r mdjlig. Posterna som omrubricerats &r av mindre karaktir.

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 22 159 922 kr. Under &ret har foreningen amorterat 815 000
kr. Nista rs amortering &r 860 000 vilket motsvarar 26 ar kvar att amortera.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 820 000 7633 422 1687 501 1019 835
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-07 1019 835 -1019 835
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -446 909 446 909
Reservering till ytire fond
enligt styrelsebeslut 144 000 -144 000
Arets resultat 822195
Vid arets slut 820 000 7 330 513 3010245 822 195

ANC
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3010245
Arets resultat 822196
Totalt att disponera 3 832441
Styrelsen foreslar foljande disposition:
3 832 441

Balanseras i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhtrande bokslutskommentarer.

AMC
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rairelseintikter
Nettoomsittning 2 6752934 6 754 540
Ovriga rorelseintikter 3 59 415 365 590
6 812 349 7120 130
Rorelsekostnader
Drift 4 -4 103 419 -4 561 100
Underhall 5 -446 909 -
Ovriga externa kostnader 6 -67 424 -101 214
Personalkostnader 7 -159119 -166 924
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 8 -875 894 -811 003
Ovriga rérelsekostnader 9 - -97 925
-5 652 765 -5738 166
Rérelseresultat 1159 584 1381 964
Finansiella poster
Rinteintiikter och liknande resultatposter 10 229 675
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -337 618 -362 804
-337 389 -362 129
Resultat efter finansiella poster 822 195 1019835
Arets resultat 822 195 1019 835

ARC
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12 33671825 33 693 507

Inventarier 14316 18 050
33 686 141 33 711 557

Finansiella anliggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500
Summa anliggningstillgingar 33 686 641 33 712 057

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 150 880
Avrikning HSB Norr ek for 1867782 1 688 447
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 178 524 164 144

2 046 456 1853471
Summa omsittningstillgidngar 2 046 456 1853471
SUMMA TILLGANGAR 35 733 097 35565 528

AMC
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‘BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 820 000 820 000

Yttre underhalisfond 7330513 7 633 422
8150513 8 453 422

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3010245 1687 501

Arets resultat 822 195 1019 835
3 832 440 2707 336

Summa eget kapital 11 982 953 11 160 758

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,19 18 489 909 18 753 006

18 489 909 18 753 006

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3670013 4221916

LeverantSrsskulder 458 654 279 768

Aktuell skatteskuld 22 487 5737

Fond for inre underhall 14 378 152 373 756

Ovriga skulder 17 2729 23 648

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 728 200 746 939
5260 235 5651764

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35733 097 35565528

AMC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella nliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bed6ms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfSrda virden fordelats p visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 &r och sker i snitt med 2,1 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pad invetarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsviirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av $vriga skulder till

kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har stutforfallodatum
kommande riikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga Ianen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 4r inte omriknade.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning
Intdkter redovisas till verkliga viirdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag fSr rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att frutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intékt nir det r sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt péd bostéider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgifien

1 377 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsvérdet.

Skatt
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta

forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsforenings réinteintikter skattefria till den del de 4r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i fosrekommande fall inkomster som inte #r hinfsrliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Féreningens underskott #r 16 103 073 kr.

Yttre underhallsfond
Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens

fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhalisplan. Detta innebér att drets avsitting och iansprakstagande redovisas som omforing i eget

kapital samma ér.

AHC
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intdkter el

Intdkter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrning, féreningslokal

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snoréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsékring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation

Not 5 Underhill

Utfort underhall installationer, byte element, tviittmaskin
Utfort underhall huskropp utvindigt, mélning
Utfort underhall garage, ledarmaturer

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Porto och kontorsmaterial

Kundforluster

Juridiska tjénster

Bolagsverket, arsredovisningar

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB
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2019 2018

6 239 520 6239 520
503 308 504 440
36 254 39256
22033 19 507

6 801 115 6 802 723
-48 181 -48 181

- 2

6752 934 6 754 540
2019-12-31 2018-12-31
59 415 365 590
59 415 365 590
2019 2018

668 638 607 529
19 962 16 823
214 476 714 291
62 153 65 949
1518 526 1529 772
396 338 427 949
284 381 280 514
315947 315 701
119 388 115 711
194 219 177 469
309 391 309 392
4103 419 4561 100
2019 2018

173 259 -
232037 -
41613 -
446 909 -
2019 2018
2900 6182
1050 4990

40 1120

- 17 756

13 944 22771

49 490 48 395
67 424 101 214

AHC
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Not 7 Personalkostnader

Vicevird har varit Géran Andersson

Arvoden, Iéner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda

Arvoden enligt stimmobeslut

Vicevird

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fértroendevalda

Moteskostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Byggnader
Inventarier

Not 9 Ovriga rorelsekostnader

Restvirdesavskrivning tak, fasader och relining

Not 10 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna 14n
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (Virdear 1976):
Taxeringsvirde mark:
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2019 2018

88 000 92775

46 500 45 504
3000 3000
20990 26 199
629 -
159119 167 478
2019 2018

872 160 810381
3734 622

875 894 811 003
2019 2018

- 97 925

- 97 925

2019 2018

229 675

229 675

2019 2018
337611 362 656

7 148

337618 362 804
2019-12-31 2018-12-31
40 480 477 38 708 895
850 478 2 046 343
-231 539 -274 761
41 099 416 40 480 477
-7 774 970 -7 141 425
231539 176 836
-872 160 -810 381
-8 415 591 -7774 970
32683 825 32705 507
988 000 988 000
33 671825 33 693 507
62 760 000 49 572 000
17 174 000 14 995 000

AHC
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2019-12-31 2018-12-31
Bredband, kabel TV, forsdkring, eldebitering 178 524 164 144
178 524 164 144
Not 14 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 373 756 358 928
Arets avsiittning 48 181 48 181
Uttag under aret -43 785 -33 353
Vid irets utging 378 152 373 756
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2021-10-30 1,01 3617 059 3653059
Stadshypotek 2022-01-30 1,30 906 500 940 500
Stadshypotek 2020-01-30 1,74 2850013 2 890 013
Stadshypotek 2024-09-01 1,14 3 406 916 3621916
Stadshypotek 2023-06-01 1,55 2 260 495 2330495
Stadshypotek 2023-06-30 1,49 2 833 000 2 893 000
Stadshypotek 2022-12-01 1,47 4 585939 4 825 939
Stadshypotek 2022-04-30 1,35 1 700 000 1 820 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 22 159922 22974 922
Niista ars amortering -860 000 -600 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till -3 440 000 -4 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 17 859 922 18 374 922
Totala skulder pa bokslutsdagen 22 159922 22974 922
Avgér kortfristig del -3 670013 -4 221916
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 489 909 18 753 006
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriiknade amorteringar 860 000 600 000
Lén att omforhandla nista rilkenskapsér 2810013 3621916
3670013 4221916
Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens kéllskatt 1823 11 901
Upplupna arbetsgivaravgifter 906 9827
Ovriga kortfristiga skulder - 1920
2729 23 648
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Rantor 21279 25287
Férutbetalda avgifter/hyror 499 658 489 844
Borevision 11118 10 890
El och elvarme 196 145 220918
728 200 746 939

AHC
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Not 19 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda sidkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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2019-12-31 2018-12-31
23 377 000 23 377 000
23 377 000 23 377 000

Inga Inga

AHC
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB:s brf. Travet i Skellefted, org.nr. 7947003922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB:s brf. Travet i
Skellefted for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphora med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
négot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
éndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppna en
rimiig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for HSB:s brf. Travet i Skellefted
f0r &r 2019 samt av fGrslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s2kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme ach har en professionelit skeptisk instalning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omréaden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om firslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Skellefted den .27/ § 2020

Anna Maria Christiansson Z Thore Hultin

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avshutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redoggr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen )
Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsdret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omviént forhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till forningsstimman foresla hur rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avs#ttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen
Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestir av anldggningstillgingar(tex fastigheter,

inventarier) samt omsattningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i

foreningens underhallsplan.

Underhéliskostnader
Utgifter for planerade underhéallsatggrder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatriakningen.

Viirdehéjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver

tillgangens livsléngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under

en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anléggningstillgdngar
Ar de tillgangar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 13n som foreningen ska betala pa langre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifran forhillandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att lividiteten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhillsfond
Till denna fond gors &rligen avsittningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhll finns dokumenterat i

foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och terforing frén underhéllsfonden sker genom omfSring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhilisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgzirder

genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel

motsvarar erhélina l4n,

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?
En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening vars dndamél ar att upplata bostéder eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet

4t sina medlemmar(bostadsratishavare). De regler som finns att félja nar det géller en bostadsréttsfrening finns bl.a i foreningen stadgar.
Darut6ver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer &ver ekonomi och férvaltning.

Nir du kdper en bostadsriitt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det ér ett dgande som ger béde
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad dr en iikta respektive odkta bostadsriitisforening?
En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksambhet till minst 60% bestdr i att 3t sina medlemmar



tillhandahdlla bostader (i forekomande fall lokaler) i byggnader som ags av foreningen. En oakta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsftretag) #r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler #in vad som galler

for ett odikta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglera i ett privatbostadsféretag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

En otikta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter mediemmarna i ett otikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive ozkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad éir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavama har nyttjanderatt till sin bostad p4 obegrénsad tid.

Bostadsrétten kan séljas och den kan arvas eller 6verlatas pa samma séitt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méiste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i foreningen kan man f3 frigan provad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin ldgenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen ager huset och har upplétit lagenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren 4ger ¢n andel i foreningen och har nyttjanderét till ligenheten utan tidbegransning, Bostadsrétten kan

dverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrittsforening rider demokrati. En ging varje r halls en foreningsstdmma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att 1amna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman 4r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller

forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det #r ett tillfille dar man blickar tillbaka pa ret som gétt och tillsammans bestdimmer hur det kommande aret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan l4mna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av féreningen fram till nista foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan l4mna forslag, fragor

eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommdlning eller tapetsering. Ska du dédremot gora storre
féreindringar som t.ex. bygga om badrummet eller ndra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall f2 tillstand innan

du gér ndgra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till

sjilvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sitt. En vl fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underh4ll, avskrivningar, forsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt htga belopp férekommer. Det 4r

ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstamma.

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?
En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsrattstillagg, I vissa foreningar finns

gemensamma bostadsrattstillaggsforsdkringar och bostadsrittstillagget ingdr da i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p& bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om néigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa sé bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret p& den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestér till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera mediemmar inte betalar sin avgift s drabbas ¢vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsfdreningen kan ofta 3 betalt for forfallana drsavgifter mm genom pantrétt som féreningen har i bostadsritten i enlighet med

bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill sélja sin bostadsritt?
Overlételse av bostadsratt maste ske skrifiligen och vissa uppgifier maste finnas 1 overlatelseavtalet; vem som 4r kopare och séljare, vilken

lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under fortséttningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala Gverlitelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



