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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Stenbock i Skellefted, 794700-1066 far hirmed avge &rsredovisning for 2018-07-01 -
2019-06-30.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsritisforeningen har till 4ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen édger och forvaltar fastigheten Stenbock 7. Pa fastigheten har under 1944 uppfdrts hus med adress
Norrbolegatan 44, 46, 48 och innehéller 12 ldgenheter samt 12 bilplatser med motorvirmare.

Under 2012-2013 gjordes torkrummet om till en méteslokal.
Féreningen har sitt site i Skellefted kommun.
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg
for foreningens ldgenheter,

Ldgenhetstyp Antal Yta m2
2 rum och kdk 4 152,0
3 rum och kok 6 301,0
4 rum och kdk 2 152,5
Bostider 12 605,5
Underhdll

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhéllsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1982 Energisparande atgérder 2005 Nya fasader, tilliggsisolering och balkonger
1984 Fjarrvarme 2016 Ommélning av trapphus

2003 Ombyggnad stammar och el 2017 Fonsterbyte

2004 Nya motorvirmarstolpar

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Under éret har foreningen inte genomfort nagra st6rre underhéllsdtgarder.

Styrelsen har genomfbrt den stadgeenliga besiktningen 2019-05-12. D4 konstaterades: Att virmeledningar,
ledningsnit samt radiatorer behdver bytas, 2019-2020 enligt var underhallsplanering. Malning av fasad #r ett annat
behov men det flyttar vi fram till 2020-2021. I 6vrigt, inget att anmérka pa.

Styrelsen uppdaterar sin underhallsplan &rligen. De nidrmsta ren planerar styrelsen byte av virmeledningar och
radiatorer samt malning av fasad.

Ekonomi

Arsavgifterna hijdes senast med 3,9 % from 2009-07-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2019-2020 och
beslutat om oférindrade rsavgifter fr o m 2019-07-01. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 933kr/n?.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Ulla Furberg ordftrande

Maria Rasmark viceordftranden
Julia Olofsson sekreterare

Solveig Widmark Andersson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Ulla Furberg och Julia Olofsson.

Styrelsen har under dret hallit 3 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Rasmark, Julia Olofsson och Ulla Furberg, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Goran Ingbo med Annéa Nestrell som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs

Riksforbund utsedd revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Maria Rasmark och Julia Olofsson med Maria Rasmark som sammankallande .

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Ulla Furberg samt Julia Olofsson som

suppleant.
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma holls 2018-11-27. Vid stimman deltog 5 medlemmar. Stimman beslutade enhlligt
att anta HSBs stadgar 2011 ver 5 i andra ldsningen.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luleé energi
Fjarrvirme Skellefted Kraft
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Medlemsinformation
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Under &ret har inga liigenheter verlatits. Foreningen hade vid arets stut 13(14) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att mer @n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet

innchavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 201572016 2014/2015
Nettoomsittning i tkr 612 611 608 607 604
Resultat efter fin.poster i tkr 146 39 30 90 89
Arsavgifter bostader, kr/m2 933 933 933 933 933
Driftskostnad, kr/m2 597 599 643 601 585
Laneskuld, kr/m2 3113 3147 3180 3213 3246
Genomsnittlig rédnta 1&n i % 1,2 2,0 2,5 2,8 2,9
Yitre underhéalisfond, kr/m2 1249 1043 986 1021 958
Sparande, kr/m2 totalyta* 350 334 - - -
Soliditet i %** 38 35 34 33 31

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar, utrangering och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016-2017 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pd annat sétt &n 2015-2016. 2015-2016 4rs
nyckeltal har riknats om men 2014-2015 och tidigare &rs nyckeltal har inte #ndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan &ren inte & mojlig. Posterna som omrubricerats 4r av mindre karaktir.

Foreningens banklin uppgar pa bokshitsdagen till 1 885 182 kr. Under aret har féreningen amorterat 20 056 kr,
vilket kan s#igas motsvara en amorteringstakt pa 94 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid rets borjan 15532 631533 399 812 39053
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2018-11-27 39053 -39 053
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 125 000 -125 000
Arets resultat 146 130
Vid arets slut 15532 756 533 313 865 146 130
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 313 865
Arets resultat 146 130
Totalt att disponera 459 995
Styrelsen foreslar foljande disposition:

459 995

Balanseras i ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Nettoomsittning 2 612 395 611109
Ovriga rorelseintikter 3 4 697 1440
617 092 612 549
Fastighetskostnader
Drift 4 -361 279 -362 471
Underhall 5 - -9 694
Ovriga externa kostnader 6 -21 889 -8 800
Personalkostnader 7 - -750
Avskrivningar 8 -65 771 -62 097
Ovriga rorelsekostnader 9 - 91 481
-448 939 -535 293
Rérelseresultat 168 153 77 256
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 10 - 48
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -22 023 -38 251
-22 023 -38203
Resultat efter finansiella poster 146 130 39 053
Arets resultat 12 146 130 39 053

AC



HSB:s brf Stenbock i Skellefted 6(15)

794700-1066

Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 13 2 655 086 2 720 857
2 655 086 2720 857
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgdngar 2 655 586 2721 357
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran - 2208
Avrikning HSB Norr ek for 554 358 364 393
Ovriga fordringar 1161 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 12 617 12 524
568 136 379 125
Summa omsiéttningstillgadngar 568 136 379125
SUMMA TILLGANGAR 3223722 3100 482

ANC
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 15532 15 532

Yitre underhéllsfond 756 533 631 533
772 065 647 065

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 313 865 399 812

Arets resultat 146 130 39 053
459 995 438 865

Summa eget kapital 1232 060 1 085 930

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1519 1865126 1885182

1865 126 1 885182

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 20 056 20 056

Leverantdrsskulder 45610 30 648

Aktuell skatteskuld 2007 -

Fond for inre underhall 17 8653 8 653

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 18 50210 70013
126 536 129 370

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3223722 3100 482

AMC
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Not 1 Redovisnings- och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstiligingar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokftrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfbrts med utgangspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda
forutsattningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda
atgiirder pa viisentliga komponenter har beaktats sé viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs
linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,7% pa anskaffningsviirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tiligdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Skulder till kreditinstitut
Frén och med rikenskapsar 2018/2019 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till

kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jamf6relsetalen mellan 2017/2018 och 2018/2019 #r inte omriknade.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning _
Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377ke/Igh f6r 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostiider. Lokaler

beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Skatt
En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta

forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rinteintiikter skattefria till den del de ér hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte 4r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningen har
sedan tidigare ér ett skattemissigt underskott uppgaende till 74 697 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2016 och baseras p4 foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebir att drets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget

kapital samma ér.

AHC
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Not 2 Nettoomsiittning

2018/2019 2017/2018
Avgifter 565 080 565 080
Hyresintéikter 22200 24 000
Intikter bredband 18 000 18 000
Intdkter pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter 7 115 4032
612 395 611 112
Avgar
Rabatter/Avdrag - -3
612 395 611 109
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-06-30 2018-06-30
Serviceavgifter 4697 1 440
4697 1440
Not 4 Drift
2018/2019 2017/2018
Fastighetsskotsel 89 260 90 267
Reparationer 3802 650
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 14 585 16 939
Uppvérmning 94 965 102 532
Vatten 27072 32724
Renhéllning 23610 20 057
Férvaltningskostnader 56 132 52 037
Forsékring 7 842 7 689
Fastighetsskatt/avgift 14118 9903
Kommunikation och media
Datakommunikation 4500 18 000
Kabel-TV, Bredband 25393 11 673
361279 362 471
Not 5 Underhill
201872019 2017/2018
Utfort underhéll installationer - 9 694
- 9 694
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018/2019 2017/2018
Foérbrukningsinventarier 12 464
Riskkostnader 225
Bolagsverket 1600 1200
Medlemskap HSB 7 600 7 600
21 889 8 800
Not 7 Personalkostnader
2018/2019 2017/2018
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Utbildning - 750
- 750
Kostader for loner
- 750
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Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

2018/2019 2017/2018
Byggnader 65 771 62 097
65771 62 097
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2018/2019 2017/2018
Restvirdesavskrivning fonsterbyte - 91 481
- 91 481
Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter
2018/2019 2017/2018
Ovriga rinteintikter - 48
- 48
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
20182019 2017/2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 22023 38251
22023 38251
Not 12 Arets resultat
20182019 201772018
Arets resultat 146 130 39 053
Reservering till yttre underhallsfond -125 000 -44 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond - 9 694
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 21130 4747

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhdllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 13 Byggnader och mark

2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 3846 037 3102 549
-Arets anskaffningar - 880 000
-Arets utrangeringar - -136 512
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 3 846 037 3 846 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -1135180 -1118 114
-Arets utrangering - 45031
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvirdet -65 771 -62 097
Summa ackumulerade avskrivningar -1 200 951 -1 135180
Bokfort virde byggnader 2645086 2710 857
Bokfort virde mark 10 000 10 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 2 655 086 2 720 857
Taxeringsvérde byggnader (virdear 1944): 3 465 000 2498 000
Taxeringsvérde mark: 1241 000 803 000
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-06-30 2018-06-30
Bredband, forsakring, kabel tv, medlemskap i HSB 12617 12 524
12 617 12 524
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2019-06-30 2018-06-30
Stadshypotek 2020-10-30 1,09 677 221 684 485
Stadshypotek 2021-03-01 1,12 698 577 705 949
Stadshypotek 2022-06-30 1,31 509 384 514 804
Totala skulder pa bokslutsdagen 1885182 1905 238
Nésta drs amortering -20 056 -20 056
Amorteringar inom 2 - 5 r beriknas uppga till -80 224 -80 224
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 1784 902 1 804 958
Totala skulder pé bokslutsdagen 1885 182 1905 238
Avgar kortfristig del -20 056 -20 056
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 865 126 1885182
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsdrs beriéiknade amorteringar 20 056 20 056
20 056 20 056
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision
Ovrigt

Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som stillts f6r egna skulder

Stillda siikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

12(15)

2019-06-30 2018-06-30
41 189 57 500

7 875 7592

1146 4921
50210 70 013
2019-06-30 2018-06-30
2500675 2500675
2 500 675 2 500 675
Inga Inga

A
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Skellefted 2019 1.2,

Marta Roomanle

Maria Rasmark

Frvser qooog55V X /W%W

Julia Olofsson SolVéig Widmark Andersson

Var revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har angivits 2019—.2(..—.4 7’

1
Cmfafp Tf/}?//gv" Viie 4{4@ &,D%z/z‘dﬂ/y

Garan Ingbo Anna Maria Christiansson
Av foreningen vald Fevisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen
Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid

omvint forhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgéngar bestar av anliggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvéarmning, forsékringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskdtsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i

foreningens underhélisplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for 4tgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors 6ver

tillgingens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under

en bertiknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for Iangvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allm4nhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa l4ngre sikt #n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga formaga att betala dven de 1angfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhalisfond
Till denna fond gérs &rligen avsattningar for att sidkerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i

foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frin underhalisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder

genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sdkerhet som |4mnats for erhélina 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel

motsvarar erhillna [an.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av &verskott eller tackande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida fdreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad #r en bostadsrittsférening?
En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening vars &ndamél 4r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet

at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att fblja nir det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse

som bestammer dver ckonomi och forvaltning.

Nir du kdper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsréttsforeningens tillgdngar och skulder. Det 4r ett 4gande som ger bide
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad #r en fikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En o#kta bostadsréattsforening (sk oikta
bostadsforetag) ir ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller

for ett oitkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag #r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.



Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett osikta bostadsforetag didremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i et odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstidndig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid.

Bostadsritten kan s#ljas och den kan érvas eller verlatas pd samma sétt som andra tillgdngar.

Méste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i freningen kan man fi frdgan provad i hyresnamnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de #ger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Féreningen 4ger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrittshavaren #ger en andel i foreningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten kan

overlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

1 en bostadsrattsforening rdder demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstimma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att 1dmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsr#tt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman #r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller

forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfille dar man blickar tillbaka pa 4ret som gtt och tillsammans bestammer hur det kommande &ret ska motas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan [#mna forslag, motioner eller stélla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan limna forslag, frégor

eller synpunkter till styrelsen.

I din Iagenbet avgor du om och det ska gras smérre fordndringar som t.ex. ommaélning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan

du gor nigra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pd bista sitt. En vl fungerande fSrening kan

darfor sjitv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnadema.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Riintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r virme och vatten samt underhdll, avskrivningar, fSrsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #r vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r

ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstamma.

Behtvs hemforsikring for bostadsriitten?
En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som br kompletteras men ett s.k bostadsrittstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilldggsforsikringar och bostadsrattstillagget ingdr da i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade

underhdllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsréattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p4 bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pa vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nfigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att fsreningens ekonomi skot pé sa bra s4tt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestar till strsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga medlemmar av deita. Om en enskild bostadsratishavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fé betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med

bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill sélja sin bostadsritt?
Overlatelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overldtelseavtalet; vem som 4r kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid tverlatelse har foreningen ritt att ta ut en dverldtelseavgift under forutsittningamna att det stér i

stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB:s brf. Stenbock i Skellefte, org.nr. 7947001066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s brf.
Stenbock i Skelleftea for ar 2018-2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den30 juni
2019 och av dess finansiella resuttat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [3mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar higre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar jag I8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerma och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB:s brf. Stenbock i
Skellefted &r 2018-2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller fdriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig ill nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenfigt
med bostadsrattslagen.

Rimtig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garant for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller frsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaitningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhaltanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Skellefted den 1 /72019
J
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