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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Staffansgarden, 794700-0373 fér hiirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsritiféreningen har till dndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen fger och forvaltar fastigheten Liktaren 6. Pa denna tomt har uppforts bostadshus med sammanlagt 61
ligenheter. Dessutom uthyres 15 garageplatser och 8 carportplatser till foreningens medlemmar. Féreningen forvirvade
fastigheten 1957. Byggnaden ir fullvirdighetsférsikrad hos Lansforsdkringar. Foreningen har sitt site i Skellefted

Kommun.

Foreningens byggnader utgors av 3 st trevaningshus med bostadsritt. Till byggnaden hor ocksd 32 st parkeringsplatser med
motorvirmare samt 8 parkeringsplatser utan motorvirmare.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal
1 rum och kokvrd 8
1 rum och kok 2
2 rum och kok 37
3 rum och kék 12
Hyresritter 2
Bostider 61
Lokal (hyresritt) 1
Garageplatser 15
Carportplatser 8
Bilplatser med motorvirmare. 32
Bilplatser utan motorvéirmare. 8

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1977 Tilldggsisolering, ny fasad och omdrinering 2013 Nya fonster killarligenheter

1984 Indragning fjérrvirme 2017 Byte avstingningsventiler virmesystem

1993 Byte tak, nya fonster 2018 Renovering av virmekulvert

1996 Byte stammar, byte dérrar 2019 Aterstillning mark- och asfaltsytor efter kulvertbyte
1996 Nybyggnad carport 2019 Renovering samlingslokal

2007 Elsanering 2019 Renovering av hyresldgenhet

2010 Ny ventilation 2020 Malning trapphus, renovering entréparti, byte avfuktare

2013 Byte termostater och vattenrening radiatorer
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Under 4ret har féreningen avslutat milning och uppfriaschning av trapphus, renoverat entrepartier samt bytt avfuktare.
Féreningen har dven tillfort 3 st P-platser utan strom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhillsplanen. De niirmsta dren planerar styrelsen att byta entrédorrar i killarldgenheter.
Plan finns dven att uppriitta ett §vernattningsrum. Styrelsen underséker majligheter till nya balkonger.

Ekonomi
Arsavgifterna hajdes senast med 4 % fr.o.m. 2020-01-01. Arsavgifterna uppgick efter hojningen till i genomsnitt 678 kr/n?
bostadsligenhetsyta. Styrelsen har beslutat om oftrindrade drsavgifter frin 2021-01-01.

Arets avsittning till underhalisfond r 500 000 k.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammansittning;

Emil Stenlund ordférande
Bernt Karlsson vice ordforande
Jan-Olov Jonsson sekreterare
Mathias Nordqvist ledamot

Hakan Tyboni ledamot
Suppleanter

Frida Lundstrom

Tomas Vikner

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgir mandattiden for Emil Stenlund, Bernt Karlsson, Hikan Tyboni, Mathias
Nordgvist och Hikan Tyboni samt suppleanterna Frida Lundstrém och Tomas Vikner.

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Emil Stenlund, Bemt Karlsson, Jan-Olov Jonsson, Hikan Tyboni och Mathias Norqgvist, tvé i

forening.

Revisorer
Revisor har varit Linnea Sehlin, vald av féreningen.

Valberedning
Foreningen har inte haft ndgon valberedning under &ret.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-28. Vid stimman deltog 14 medlemmar.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Bredband Bredband 2
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel HSB Norr

El Skellefted Kraft
Fjarrvarme Skellefted Kraft
Ventilation Bravida
Medlemsinformation

Under éret har 9 §verlatelser gjorts. Féreningen hade vid rets slut 77 medlemmar. Anledning till att medlemsantalet
Overstiger antal bostadsritter i foreningen ar att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenbet. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en 19st oavsett antalet innchavare.

Foreningen for en disskussion kring utbyggnad av balkonger.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 3024 2794 2671 2 564 2 535
Resultat efter fin.poster i tkr 462 -515 51 48 280

Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 6 060 963 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 79 420 kr, vilket kan
sdigas motsvara en amorteringstakt pa 76 ar.

Foriindring i eget kapital
Inbetalda Upplitelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat
186 150 1700 000 500 000 -453 634 -515 439
-515 439 515439
462 092
186 150 1 760 000 500 000 -969 073 462 092
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -1 060 655
Arets resultat 462 092
Ansamlad forlust -598 563
Styrelsen foresldr foliande disposition:
Balanseras i ny rikning -598 563

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till cfterfoljande resultat- och balansrikningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2026-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Raorelseintikter
Nettoomsittning 2 3023 627 2794 093
Ovriga rorelseintikter 3 61170 11256
Summa rirelseintikter 3084 797 2 805 349
Rirelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 164775 2739 422
Ovriga externa kostnader 5 -26 269 -59 979
Personalkostnader 6 -97 783 -154 879
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 7 -280 553 -279 050
Summa rirelsekostnader -2 569 379 -3 233330
Rdérelseresultat 515418 427 981
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 426 112
Rintckostnader och liknande resultatposter 8 -53 752 -87 570
Summa finansiella poster -53 326 -87 458
Resultat efter finansiella poster 462 092 -515439
Resultat fore skatt 462 092 -515439
462 092 515439

Arets resultat
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 5747 988 6 007 340

Inventarier 10 28 163 49 364
5776 151 6 056 704

Summa anliiggningstillgingar 5776 151 6 056 704

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 80 1163

Ovriga fordringar 11 10 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 67 664 72 414

67 754 73 591

Kassa och bank 2 756 391 2670 521

Summa omsittningstillgingar 2824 145 2744 112

SUMMA TILLGANGAR 8 600 296 8 800 816
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 886 150 1 886 150
Yttre underhéllsfond 13 591582 500 000
2 477 732 2 386 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 060 655 -453 634
Arets resultat 462 092 -515 439
-598 563 =969 073
Eget kapital vid rikenskapsérets slut 1879 169 1417077
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
14,18 5 981 543 1246 150
Ovriga 1angfristiga skulder 37092 37092
6018 635 1283242
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 79 420 4891926
Leverantérsskulder 172 320 645 943
Aktuell skatteskuld 31753 19 107
Ovriga skulder 16 114 178 80 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 304 821 462 643
702 492 6 100 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 600 296 8 800 816
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Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlsiggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med l4ngst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten ér att delar med kortare nyttjandeperiod ska
repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Fastighetens skrivs av med i snitt 2,6 % pé

anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvirden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Frin och med rikenskapsir 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till kreditinstitut.
Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 14nen som har slutférfallodatum kommande rikkenskapsér

under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férlinga linen.

Intéiktredovisning
Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhillits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter

och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att fomtbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott frin
kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att freningen kommer att £ de ekonomiska

fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For fletbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh fér 2019, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostéider. Lokaler beskattas

med 1 % p taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskatining. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de 4r hinférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhdllsfond
Yttre underhélisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter

samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget. Detta innebir att irets
avsittning och ianspriktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar,
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intikier el

Intikter bredband

Intikter kabel-tv

Intiikter pantférskrivnings- och éverlitelseavgifter
Intiikier gemensamhbetsutrymmen

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskatsel
Snérojning och halkbekdmpning
Reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppviarmning
Vatten
Renhilining
Férvaltningskostnader
Férsakringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Specificering periodiskt underhill

Utfort underhall bostider, killarldgenhet

Utfort underbdll gemensamhetsutrymmen, malning trapphus, entré

Utfort underhall installationer, kulvert
Utfort underhall garage och parkering, infart

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns)

Telefon och porto min
Kundf6rlnster
Riskkostnader
Bolagsverket, gavor
Konsultkostnad
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2020 2019
2 256 750 2170 176
484 921 403 619
89 420 88 560
119298 59 200
56 551 54 630
16 087 17 908
600 -
3023 627 2794 093
2020 2019
61170 11256
61170 11 256
2020 2019
225075 274 876
3064
68 476 130 593
408 418 912 843
145 617 181 911
552 635 574 584
224 368 195 788
99 950 95 578
129 160 126 085
49 953 48 226
90178 90 178
121 212 63 284
L 46 669 45 476
2164 775 2739422
2020 2019
271 362
408 418 401 485
113678
126 318
408 418 912 843
2020 2019
2995 44 746
1300 1742
675
14 038 2450
7936 9193
1173
26 269 59 979
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden

Arvoden

Vicevird

Bilersattningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Forsakring/medlemskap Fastigo
Ovriga personalkostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader
Inventarier

Markinventarier

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna 14n
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:

-Vid 4rets borjan

-Arets anskaffningar, néirvarostyrd belysning

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid drets borjan

-Arets avskrivning enligt plan p3 anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Summa bokfirt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (Virdear: 1957):
Taxeringsvirde mark:
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2020 2019
63 924 110 102
13 585
463 1249
2 000 3000
14 750 22 936
94 722 137 287
562 1249
1759
8750
2 499 5834
97 783 154 879
2020 2019
251 280 256 478
21201 22572
8072
280 553 279 050
2020 2019
53748 85840
4 1730
531752 87570
2020-12-31 2019-12-31
9736 321 9620429
115 892
9736 321 9736 321
-3 728 981 -3 472 503
-259 352 -256 478
-3 988 333 -3 728 981
5747988 6 007 340
21 475 000 21 475 000
6 457 000 6 457 000
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Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid drets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat viirde vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Skattckonto

Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Foratbetalda kostnader

Not 13 Fond fér yttre underhall

Fondbehéllning vid rets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspriktagande av yttre fond cnligt styrelscbeslut

Fondbehilining vid arets slut

Not 14 Skulder till kreditinstitut
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Rante konv. datum Rdanta
Stadshypotek 2020-03-01 1,44 %
Stadshypotek 2020-03-02 0,90 %
Stadshypotek 2020-03-02 0,90 %
Stadshypotek 2020-03-03 0,90 %
Stadshypotek 2022-10-30 1,51 %
SEB 2022-02-28 0,34 %
SEB 2024-02-28 0,74 %

Totala skulder pé bokslutsdagen

Niista drs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ir berdknas uppga till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

2020-12-31 2019-12-31
319 651 319 651
319 651 319 651

=270 287 <247 715
-21201 -22 572
-291 488 =270 287
28 163 49 364
2020-12-31 2019-12-31
10 14

10 14
2020-12-31 2019-12-31
67 664 72 414

67 664 72 414

2020-12-31 2019-12-31
500 000 173 408
500 000 300 000

-408 418 -294 117

591 582 179 291

2020-12-31 2019-12-31

- 2128013

- 807 964

- 574 039

- 1379 900

1234740 1248 160
3 958 000
868 223

6 060 963 6 138076

=79 420 -66 588

-317 680 -266 352

5663 863 5805 136

6 060 963 6138076

-79 420 -4 891 926

5981 543 1246 150
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista riikenskapsars beriknade amorteringar
Laén att omforhandla niista rikenskapsar

Not 16 Ovriga skulder

Inre fond

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifier
Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Semesterloneskutd

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
El

Fjarrvirme

Ovrigt

Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och diarmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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2020-12-31 2019-12-3]
79 420 66 588

- 4825338

79 420 4 891 926
2020-12-31 2019-12-31
69221 70 798

27 665 -
15312 -
1980 10 080

114 178 80 878
2020-12-31 2019-12-31
210 210

2102 5885
224911 226 546

16 654 19 615

60 944 65 164

- 145 223

304 821 462 643
2020-12-31 2019-12-31
7277 900 7277 900
7 277 900 7277 900
Inga Inga
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Underskrifter
Skellefted 2021-8 7 /25

Foiy  SlenlonA

Emil Stentund

//Zﬂ _@0 %94476’4—'

- lov Jonsson

////@4/%44

Hakan Tybom

Min revisionsberittelse har imnats 202 1-017(-/51

e Sl

Linnea Sehlin
Av foreningen vald lekmannarevisor

je}m% focksson

Bemt Karlsson

MGUHM M,(/argmaL

Mathlas Norkvist
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over et avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta

forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen )
Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint

forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till féreningsstamman foresla hur drets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter avsitining/ianspriktagande
till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen
Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per boksluisdatum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgingar(tex fastigheter, inventarier)

samt omsattningstiligingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad f5riust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader
Uppvérmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i foreningens

underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhdllstgarder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Viirdeh&jande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors over tillgingens

livsléngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under en

beraknad livslangd fordelas anskaffhingskostnaden &ver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgéngar som dr anskaffade for lingvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léangfristiga skulder
Ar i huvadsak de }an som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n et 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alitsd forméigan att betala sina skulder i rétt tid. God eller délig likviditet bedoms utifrin
forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar
god.

Soliditet

Med soliditet menas fSreningens langfristiga formaga att betala dven de lingfristiga skulderna. Soliditet berfiknas som féreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Fireningens underhillsfond
Till denna fond gors &rligen avsittningar {or att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i foreningens

underhalisplan eller motsvarande. Avsattning till och iterforing frin underhilisfonden sker genom omfring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing frin underhillsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhillsitgarder genomfars.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhéllna lin. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar

erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorema om irsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av Gverskott eller tackande av underskott, samt

att de till- eller avstyrker huruvida fSreningsstimman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?
En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars indamal ar att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet it sina

medlemmar(bostadsratishavare). De regler som finns att f5lja nar det galler en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar. Darutover finns
regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsanunans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestammer dver
ekonomi och forvalining.

Nir du képer en bostadsratt blir du indirekt deligare i bostadsrattsforeningens tillgingar och skulder. Det ar ett dgande som ger bade rittigheter och



skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egpa ligenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad ir en iikta respektive oikta bostadsrittsforening?
En &kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilia

bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av féreningen. En oikia bostadsrattsforening (sk odkta bostadsforetag) dr et bostadsforetag
som inte ir privatbostadsforetag. Eft privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som giller for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifier beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En oiikia bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for hyresforman
av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive oikta bostadsforetag
och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt ir medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten

kan siljas och den kan drvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten miste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen

som medlem i foreningen kan man {3 frigan provad i hyresnamnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen Ager huset och har upplatit 1igenheten med bostadsratt.
Bostadsratishavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderéit till lagenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsratien kan Sverltas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

1 en bostadsrittsforening rider demokrati. En gang varje ar hills en foreningsstimma dir de boende valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost
och ritt att 1amna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Stamman ar foreningens
higsta organ. Har ska bla beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa dret som gétt och tillsammans bestazmmer hur det komimande dret ska métas. Dir diskuteras och granskas
styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beshitas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse
viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frégor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln av foreningen fram till
nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limma forslag, frigor eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska gbras smirre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot gora stérre forindringar som
t.ex. bygga om badrummet eller ndra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan du gor nigra itgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju

béttre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en bostadsrattsforening ir att tillvarata alla
medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En viil fungerande forening kan darfér sjilv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och

pressa boendekosinaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, fSrsakringar, forvaltningsarvoden,

administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hdga belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara

styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om arvode ska fattas av ordinarie
foreningsstimma.

Behdvs hemforsiikring fir bostadsriitten?
En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsréttstillagg. I vissa foreningar finns gemensamma

bostadsrattstilliggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingér da i arsavgiften. Bostadsraitstillagget omfattar det utokade underhéllsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgifien frdelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller andelstal

beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala irsavgift. Alla mediemmar har darfor ett

gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sd bra sitt som mojligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningen medlemmar viljer. En
forenings intdkter bestir till storsta delen av de arsavgifier som medlemmarna betalar till foreningen. Om en eiler flera medlemmar inte betalar sin avgift
si drabbas 6vriga medlemmar av deita. Om en enskild bostadsratishavare alivarligt forsummar att skota sina forplikielser gentemot foreningen, kan
denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt. Bostadsrittsforeningen kan ofia fa betalt for forfallna drsavgifier mm genom pantritt som
foreningen har i bostadsritten i enlighet med bostadsriittslagen.

Vad gilller om man vill silja sin bostadsriitt?
Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlitelseavtalet; vem som ar kdpare och sdljare, vilken ligenhet som

avses och priset. Vid Gverlatelse har foreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattningarna att det stir i stadgama. Vem som ska betala
overlatelseavgifien framgir av foreningens stadgar.



