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794700-1033

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Snoédroppen, 794700-1033 far harmed avge drsredovisning for 2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till indamdl att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed friimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Snédroppen 2 och 6. Fastigheten uppfordes under &r 1956 och bestér av 3
huskroppar med 102 ldgenheter. Gatuadress Getbergsvigen 7, 9 och 11. Dessutom finns 1 lokal, 23 garage och 68
bilplatser. Féreningen har sitt séite i Skellefted Kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar Vasterbotten. I foreningens fastighetsforsdkring ingér

bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal tam2

1 rum och kok
2 rum och kdk
3 rum och kék

Bostider
Lokaler

Garageplatser
Bilplatser med motorvérmare.

Underhall

18 405
48 2784
36 2760
102 5949
1 10
23
68

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsdtgérder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhdll och investeringar
1983 Energibesparande atgérder
1984 Div anldggning soprum

1985 Véarmeanldggning

1987 Standardhgjning kok

1991 Fasadbeklédnad

1995 Badrum

1995 Fonster

2003 Balkongbyte

2005 Gemensambhetsel

2005 Elombyggnad

2008 Ventilation

2008 Fastighetsboxar

2010 Nya lidgenhetsddrrar

2010 T#tning dagvattenledning tak

2010 Miljérum

2013 Fasader (inféstning fibercementplattor)
2013 Ny undercentral till fjérrvirmen

2013 Spolning av stammar under mark

2015 Upprustning innnergdrdar

2015 Rening virmesystem

2015 Utomhusbelysning

2016 Upprustning av innergardar och utemiljé
2016 Nya sékerhetsriicken vid garageuppfarter
2017 Nytt cykelskjul vid Getbergsv. 11

2017 Ommaélning entréer

2018 Bytt armaturer ute och inne

2019 Hissar (uppdaterad elektronik)

2019 Kodlas till alla entréer
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794700-1033
Viisentliga hiindelser under riikenskapséret
Under aret har foreningen genomfort foljande underhéllsatgérder;
- Underhall av hissarna med uppdaterad elektronik samt byte av alla hissvajrar
- Underhéll av kodlés till alla entréer
Styrelsen genomforde den stadgeenliga besiktningen senast 2019.
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen att byta takens ytskikt pa hus och
garage samt byte av kodlas till entréer.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast den 1 juli 2013 med 2 %. Styrelsen har faststsllt budgeten for 2020-2021 och beslutat om
oftrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 784 kr/m2.

Arets avsittning till underhélisfond 246 000 kr Sverensstimmer med underhailsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Lennarth Johnsson ordférande

Katrin Andersson vice ordforande
Elisabeth Nilsson sekreterare

Bernt Lundstrém * ledamot

Henrik Hellberg utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgdr mandattiden for Lennarth Johnsson, Katrin Andersson och Bernt
Lundstrém.

Styrelsen har under &ret hallit 6 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bernt Lundstrém, Katrin Andersson, Lennarth Johnsson och Elisabeth Nilsson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Per-Olov Larsson, vald av féreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frin

BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Erland Ceder, Maja Sjodin och Dennis Rénnlund med Erland Ceder som sammankallande.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-11-24. Vid stimman deltog 24 medlemmar. Féreningen tog andra beslutet i att

anta HSB Normalstadgar 2011 v.5

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi, Skellefted Kraft
Fjédrrvirme Skellefied Kraft
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Flerarsoversikt
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2019/2020 20182019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning i tkr 5120 5 149 5151 5126 5138
Resultat efter fin.poster i tkr 1393 1644 1306 856 741
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 784 784 784 784 784
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 520 549 481 475 483
Léneskuld, kr/m2 totalyta 561 874 1143 1381 1611
Genomsnittlig rénta [&n i % 1,5 1,5 1,5 1,8 2,0
Yitre underhallsfond, kr/m2 totalyta 628 586 545 558 600
Sparande, kr/m2 totalyta 285 327 323
Soliditet i %** 73,6 64,5 55,3 47,3 41,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 3 340 000kr. Under &ret har foreningen 15st ett 18n och amorterat
totalt 1 856 600 kr. Nistkommande 4r planerar foreningen att amortera 80 000 kr, vilket kan séigas motsvara en

amorteringstakt pa 42 ar.

Medlemsinformation

Under aret har 13 lagenheter 6verlatits. Foreningen hade vid érets slut 131 (130) medlemmar varav HSB Norr utgor en.

Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsriitter i foreningen &r att mer in en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriétt en rost oavsett antalet innehavare.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 174 800 3487 146 5962 385 1643514
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-11-24 1643 514 -1643 514
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 246 000 -246 000
Arets resultat 1393153
Vid drets slut 174 800 3 733 146 7359 899 1393153
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans férfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 7 359 899
Arets resultat 1393 153
Totalt att disponera 8 753 052
Styrelsen foreslar féljande disposition:
8 753 052

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar med

tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 5120254 5149 167
Ovriga rérelseintiikter 3 15 723 485 646
5135977 5634 813
Rorelsekostnader
Drift 4 -3 093 827 -3 268 355
Ovriga externa kostnader 5 -48 439 -52 530
Personalkostnader 6 -234 700 -277 981
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 7 ~303 763 -300 836
-3680 728 -3 899 702
Rérelseresultat 1 455 249 1735111
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 965 823
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -63 061 -92 420
-62 096 -91 597
Resultat efter finansiella poster 1393 153 1643 514
Resultat fore skatt 1393 153 1643 514
Arets resultat 1393 153 1643 514
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 12 044 078 12 347 841
12 044 078 12 347 841
Finansiella anliggningstillgdngar 11
Andel i HSB Norr ek for 945 945
945 945
Summa anliggningstillgdngar 12 045 023 12 348 786
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 687 8 606
Avrikning HSB Norr ¢k for 4 983 580 4915118
Ovriga fordringar 12 16 066 14 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 150 964 172 629
5159297 5110 640
Summa omsittningstillgangar 5159 297 5110 640
SUMMA TILLGANGAR 17 204 320 17 459 426
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 174 800 174 800

Yttre underhéllsfond 3 733 146 3487 146
3907 946 3661946

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 359 899 5962 385

Arets resultat 1393153 1643514
8 753 052 7 605 899

Eget kapital vid riikenskapsirets slut 12 660 998 11 267 845

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,19 3260 000 -
3260 000 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 80 000 5196 600

Leverant6rsskulder 407 487 268 070

Aktuell skatteskuld 48 826 29 000

Fond f6r inre underhall 16 255975 241 705

Ovriga skulder 17 9000 12 295

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 482 034 443 911
1283322 6 191 581

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 204 320 17 459 426
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens aliminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokforda
virden fordelats pd viisentliga komponenter. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsforeningens sirskilda forutsattningar.
Komponenternas éterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfrda tgirder pa visentliga
komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pd 15 -120 &r och
sker i snitt med 1 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffhingsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018-2019 har det skett en omklassificering géllande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning
Intikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter

och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiér att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som férskott frin
kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fi de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéider. Lokaler

beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréittsforenings rinteintékter skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens underskottsavdrag

uppgér till 6 871 305 kr.

Yttre underhallsfond
Yttre underhllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter

samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015-2016 och baseras pé foreningens
underhéllsplan.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintdkter

Intdkter el

Intékter bredband

Intékter kabel-tv

Intiikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

Avgdr
Avsittning for fond for inre underhall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Serviceavgifter
Ersittning frén forsikringsbolag

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snérdjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppviirmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forstkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmtrl
Telefon och porto mm
Kundforluster
Inkassokostnader
Bolagsverket

Forenings - och medlemsaktivitet, mediemskap HSB

Not 6 Personalkostnader

Viceviird har varit Jan Lindberg.

Arvoden, Ioner andra ersiittningar och sociala avgifter

Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut
Vicevird
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2019/2020 2018/2019
4 664 052 4 664 052
132 426 133 614
125 870 154 827
153 000 153 000
39168 39 168
22475 21576
2200 1900
5139191 5168 137
-18 937 -18 937

- -33

5120 254 5149 167
2020-06-30 2019-06-30
15723 53360

- 432 286

15723 485 646
201972020 2018/2019
358 815 367008
1750 17 213

288 364 507 664
271 789 279 946
892 366 873 904
323 560 305324
233 586 204 744
331101 297 289
56 616 53274
142 106 141 090
156 669 157 301
37 105 63 598
3093 827 3 268 355
2019/2020 2018/2019
7 758 7611

950 491

386 6

- 450

1700 6552

37 645 37 420

48 439 52530
2019/2020 2018/2019
35875 66 170

42 000 42 000
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Bilersittningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fértroendevalda

Kostnader for loner

Loner for fastighetsskotsel
Sociala kostnader
Pensionskostnader
Forsikring/medlemskap Fastigo
Ovriga personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnader

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar, belysning och armaturer

-Vid drets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Taxeringsvirde byggnader (virdear 1956):
Taxeringsvirde mark:

Not 11 Finansiella anliggningstillgdngar

Vid érets borjan
Rinta
Redovisat viirde vid arets slut

Andel i HSB Norr
Andel i Fonus
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- 496

- 1500

23 030 21168

100 905 131 334

94 871 93 077

21 883 40 568
4807 4296

6 964 3 406
5270 5300
234700 277 981
2019/2020 2018/2019
303 763 300 836
303 763 300 836
2019/2020 2018/2019
965 823

965 823
2019/2020 2018/2019
63 061 91133

- 1287

63 061 92 420
2020-06-30 2019-06-30
28 057 677 27 882 022
i 175 655

28 057 677 28 057 677
-15 936 236 -15 635 400
-303 763 -300 836
-16 239 999 -15 936 236
11 817 678 12 121 441
226 400 226 400

12 044 078 12 347 841
34 290 000 34 290 000
10 885 000 10 885 000
2020-06-30 2019-06-30
945 937

- 8

945 945

500 500

445 445

945 945
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga kortfristiga fordringar 251 .
Skattekonto 15 815 14 287
16 066 14 287
Not 13 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
El IMD 47 049
Telenor 25501 25 500
Com Hem 9385 9167
HSB Norr 56 027 52170
Liansforsdkringar 9545 8 895
Hiss - 5066
Ovrigt 3457 71 831
150 964 172 629
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Réinta 2020-06-30 2019-06-30
Stadshypotek 244069 2025-01-30 1,02 3340 000 3 420 000
Stadshypotek 234539 2020-04-30 0,98 - 1776 600
Totala skulder pa bokslutsdagen 3340000 5196 600
Nésta ars amortering -80 000 -119 480
Amorteringar inom 2 - 5 dr berdknas uppga till -320 000 -477 920
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 2 940 000 4599 200
Totala skulder pa bokslutsdagen 3340 000 5 196 600
Avgiér kortfristig del -80 000 -5 196 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3260 000 -
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar 80 000 119 480
Lan att omforhandla nésta rikenskapsér - 5077 120
80 000 5196 600
Not 16 Fond for inre underhall
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan 241 705 225 668
Arets avsittning 18 937 18 937
Uttag under dret -4 667 -2 900
255975 241705
Not 17 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Personalens kéllskatt 4758 4758
Upplupna arbetsgivaravgifter 2140 4053
Momsskuld 35 -
Lioneskatt 1047 184
Ovriga kortfristiga skulder 1020 3300
9 000 12 295
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvirme

Renhéllning

Ovrigt

Not 19 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stéllda séiikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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2020-06-30 2019-06-30
5678 12 820

403 116 359 234
9558 9315

18 575 16 970
37329 41072
6278 -
1500 4 500

482 034 443 911
2020-06-30 2019-06-30
16 811 300 16 811 300
16 811 300 16 811 300
1885 1837

Joo
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Underskrifter

Skellefted 2020- L\ - O8>

o UL,

Henrik Hellberg

"‘ - "
/4 gl %4,&/

Bernt Lundstrém

Eticalotts /Vilssoyr

Elisabeth Nilsson

/g

Per-Olov Larsson
Av foreningen vald revisor
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A N

Katrin Andersson

Y I}nnafth Johfisson

!

 Eeva-Riitta Salminen
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdémma. Arsredovisningen ska omfatta

forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resnltatrikningen )
Visar freningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint

forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foreslé hur rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsiitning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum, Féreningens tillgéngar bestir av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN
Driftkostnader
Uppvarmning, forsékringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i fSreningens

underhéllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter fSr planerade underhéllsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for atgdrder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors dver tillgdngens

livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under en

beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera &r.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgéngar som ér anskaffade for 1angvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allméinhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala p4 langre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r,

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formdga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala egna kapital

i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond
Till denna fond gors &rligen avsattningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhaéll. Detta underhall finns dokumenterat i

foreningens underhdlisplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgarder genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sdkerhet som ldmnats for erhllna lan. Detta sker genom eft pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar

erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om #rsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anviandande av ¢verskott eller t4ckande av underskott,

samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad #r en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk forening vars éndamél 4r att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsratt | féreningens fastighet &t sina
medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att f6ja nér det géller en bostadsrattsférening finns bl.a i foreningens stadgar. Dérutover finns
regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer éver
ekonomi och forvaltning.

Nar du kaper en bostadsritt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillg&ngar och skulder. Det &r ett 4gande som ger bade rattigheter och
skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsréttsféreningens stadgar.

Vad #r en jikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér 1 att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i fosrekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En ogkta bostadsrattsforening (sk oskta bostadsforetag) ar
ett bostadsfretag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som géller for ett odkta
bostadsforetag,

En fSrenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsféretag beskattas inte for hyresforméan av att bo i fastigheten.

Ett oéikta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oskta bostadsforetag beskattas for
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hyresformén av att bo 1 fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag respektive oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrattsfsreningar och deras medlemmar"

Vad #r en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderatt till sin bostad p& obegrénsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan érvas eller verlatas pA samma siitt som andra tillgéngar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in 1 Jigenheten méaste man vara medlem i féreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit ligenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har nyttjandertt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten kan 6verldtas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrattsforening?

1 en bostadsrittsférening rader demokrati. En gdng varje ar halls en fSreningsstdmma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en
rost och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Stimman &r
foreningens hégsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.

Det #r ett tillfille d4r man blickar tillbaka p4 &ret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska motas. Dar diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika frdgor styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln av
foreningen fram till nista féreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan ldmna férslag, frigor eller synpunkter till styrelsen.
1 din lagenhet avgdr du om och det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre forandringar
som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstdnd innan du gor ndgra tgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsférening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjana pengar pd ditt boende, bor du till sjélvkostnadspris. Ju

battre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en bostadsrattsforening &r att tillvarata alla
medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - p& bésta sétt. En vil fungerande forening kan dérfor sjélv bidra till att dka kvaliteten i boendet
och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden,

administration mm.

Vad éir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivier som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt htga belopp forekommer. Det 4r ansvarsfullt att vara

styrelseledamot men ocksa givande. Lagen s#ger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om arvode ska fattas av ordinarie
foreningsstimma.

Behivs hemforsidkring for bostadsritten?
En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsdkring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns gemensamma
bostadsrattstillaggsforsikringar och bostadsrattstilldgget ingér dé i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utskade underhéllsansvaret

bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal

beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk frening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har dérfor
ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé sa bra sdtt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som foreningen medlemmar
véljer. En forenings intiikter bestér till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om en eller flera medlemmar inte
betalar sin avgift sd drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt forsummar att skota sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrékt. Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm
genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill séiilja sin bostadsritt?
Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i overltelseavtalet; vem som &r kdpare och séljare, vilken lagenhet
som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen rétt att ta ut en dverlételseavgift under férutsittningarna att det stir i stadgarna. Vem som ska

betala §verlatelseavgifien framgér av foreningens stadgar.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB:s brf. Snédroppen i Skellefted, org.nr. 7947001033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s brf.
Snddroppen i Skellefted for &r 2019-2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i farhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet
inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér aft en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamélsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstéandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [8mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten péa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



&rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra '
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av Srsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s brf. Snodroppen i
Skellsfted for &r 2019-2020 samt av forslaget till dispositioner
betraifande foreningens vinst effer forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatef enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dwrigt fuligjort
sitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller riust. Vid forslag &l utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenhater. Defta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
aft freningens organisation ar utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et beiryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
utialande om ansvarsfrihet, ar att inhdmia revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna badéma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avsesnde:

o foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
orsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionsn av forstaget till dispositioner av
foreningens vinst elter forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget 2r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgérder efler forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander-revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med ulgdngspunkt i
risk och vésentliighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omraden och firhéllanden som ér vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
farhélianden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som undérlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Skellgfted den 110 2020

Eeva-Riitta Salminen Per-Olov Larsson
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
uisedd revisor



