2017120803043

10084 4.0 2016:1

727591/17

™ Rk
\ kshyagen

Registrerades hos Bolagsverket

Sta d g a r [4443-mm-dd]
Riksbyggen Bostadsrattsforening
Skellefteahus nr 7

Organisaticnsnummer:; 794700-1975

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna férdelas ut pa bostadsritterna i forhallande till insatserna.

1 (24)

Registrerades av Bolagsverket 2017-12-20



Riksbyagen

Innehall

FOreningen ......cccnimmmcseammm cerasssersennnrennna SRR v 4
§1 Firma, Endamal 0Ch SELE ..c.ceviie et e s rer e st tae e s emres s siamieseenan 4
§2  Upplatelsens omfattning m Mmoo 4
R T B L= (o1 (1o o= U TTRN 4
Medlemskap.................. reesserenaare. . . 4
§4 Foreningens MEdIEmMME........cocviir e cmeee e e ce e s s e s e s e e srnnne 4
§5  Allmanna bestdmmelser om medlemskap. ... 4
§6  Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt ............ccoccoooeiieiiiee e, 5
Upplatelse och dvergang av bostadsritt.........coccceeivimiiiienecncccscscseecennans 5
§7  UDPIALBISEAVEAL. ..o vttt et b et e s r s srrasre s beers 5
§8 FOhandSavtal. ...ttt et e e s 5
§9  OVEIALEISBAVIAL........c.oeie ettt ee ettt ee et eeenen e eeee 5
§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap............c.oc 6
§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt........c.cve e e 6
§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratl ..o 7
§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ..............cccccccveevenee... 7
§14 Avsgelse avbostadsratl ... 7
§ 15 Havning av upplatelseavtalet...........ccoooeei o 7
Avgifter till féreningen.......... s s 7
§ 16 Allmant om avgifter tll fOreningen. ... e e e 7
§ 17 ArSAVGI ..voeieeeieeeeeeeeee ettt e et et n e e ettt an e eteee 8
§18 Overlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift vid upplatelse { andra hand....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning ..o, 9
820  OUNQa AVGIEI cucevii it et re e e sb st b e et a bt b neabens g
§ 21 Foreningens legala pantrétt.........cccociiviiiini e ssier e neseen 9
Anvandning av lagenheten ... 9
8§22 AvSett BNAAMEL.........cooiii et e e b aenns 9
§ 23 Sundhet, ordning oCh SKICK .....cooreiirici e e e e g
§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand ... e 10
DT 13 0 1= T =1 L TR 10
Underhall av FEgenheten .........ccooreeeerrmmmmerereameressrmmsnseesesresesemssessesameeas 10
§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar..........cvveiinieren e 10
§ 27 Balkong, altan, taktemass, Uteplats.......c.cci e 11
§28 Vatutrymmen och KBK. ... e 11
§29 FOreningens BNSVAD ... ...t e s e s 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada ........cc.covvevecvcin i icnivneenns 12
§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister ......o.covevovcievvcien e ccceennne 12
§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgérd som bostadsratishavaren svarar for.....12
§ 33 Ersattning for intraffad skada..........cccce i e 12
§ 34 Avhjélpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad.............cooooe 13
§ 35 Fdreningens ratt till filltrdde till lAgenhet ... 13
§36  ANANNG AV FAGENNEE.....ccce e s st et e sms s s et et st smrenns 13

2 (24)



< Rilesbyggen

Ruamf heka Livet:
Underhall av fastigheten och underhallsfonder ..., 13
§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader...........................c.... 13
§38  Fonder for UNUEINAI .......vooveviciinvnersieaerieireeierrersesiseterserersieresseesresesnssvsneesessrseanns 13
Forverkande av nyttjanderitten till lagenheten..................ccien, 14
§ 39 FOrverkandegrUnder ... et e st e e e 14
8§40 Hinder for fOrverkande............occer et e e e e 15
§41 Mdgjlighet att vidta réftelse m Mmoo 15

§ 42 Atervinning vid férsenad Arsavgiftshetalning eller avgift fir
andrahandsupplatelse ... ... 15
§ 43  Skyldighet att avilytta.......oooivieiiii 16
§ 44 RAtt till ersattning for skada vid UPPSEGNING ....ccocri e e 18
§ 45 Forfarandet vid UppSAGNING ... ..o 16
§ 46 TVANYSTOTSAINING «oviererieirirr it iteeeiie s e sir e stae e s s sse e rataessse s snbreessnte s rasenniessesssnes 16
Styrelse och valberedning ........cocminci o 17
§ A7 ANMENL ceoovveeeeeeeeeeeeceeeere v erese e ettt e et aren 17
§48 Ledamdter och sUPPIEANtEr......ccco i e e 17
§ 49 Ordforande, sekreterare mfl ... e 17
R G- 1ot o g 171 x- Lo =] 3 O TS 18
§ 51 Styrelsens beslutsfarhet ... 18
§ 52 ProtOKOIl .o e e et et e et e nne e eean 18
8§83 Vissabeslut. ..o 18
8§54  FirmateCkniNg ....coocoeriieriiiiciei et ercen i rr s e es e e ae 19
8§55 BeSIKIMINOAI.....c.co it e e e et s e n e e e e et 19
L IR 1= - o3 T o= SO 19
G 87 Valberedning .....cocooovie e e et a s s ne et e s st e enrnee 19
FOreningsstamma.....coocimiriiiirmicnsnnres s s e s e nm s e 19
§58  NArstEMMa sKa NANAS .....cocveeeeie et v r ey e e e esieeneneeas 19
G 50 DAUOIANING . uiuiiiieiiiieiessiciiieiestiriririeriestarsrtrrteniesseansasstsseranesaraaseesanssnssssessransnsrerees 19
LR oL = 1T - PP 20
RSN I 1T (o 1 1] RSP 20
§ 62 Rostratt, ombud och bIitrAde .....ooveieeiiiiiin s e 20
§ 63  Beslut 0ch OMIOSINING ..covvii e s s e e e e 21
§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut........c.ccoooc e e e 21
§65 Andring av STA0QAMA ..cvivvsecriviei et srces st sr st srses e sssses e sessessesnias 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision........cccevoeeveecrecevcmricevsereenins 23
§ BB  REAKENSKAPSA. ..o ieecire it iree s isrerees crreess e erree s st re e rareessssresrarrssarbeeeearaesssenensen 23
§ 67 Arsredovisning och fordelning av SVErSKOM ........coeoveieeiriereneeiesre s 23
G BB REVISOIEI ettt et e e ee e as e et e 23
§ 69 Revisorernas gransknling ..........occieiiiiiniiim s 23
§70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse..............ocovecivrennsvivesniniees 23
L0 10 T erenrriraerannervnine 28
§ 71  Medlemskap i Riksbyggen intresseféraning .....cococoo v eeeeveccicn e e 23
§ 72 Meddelanden till Madlemmarma ......ooovveievivieie i rr e e 24
§ 73 Fordelning av tillgangar om fGreningen UppIGSes . .v v veoveeeeese e eceeeeene s 24
§74 Annan lagstiftning........ccccv e e s e s raeer e 24

i Bestimmelser med gri markering i viinsterkanten baseras pa lagtext och kan som
. huvudregel inte dndras.



P Rt

Fdreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Fdareningens firma dr Riksbyggen Bostadsritisforening Skelleftedhus nr 7.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i1 sin verksamhet fréimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka fiir en socialt, ekonomiskt och miljémissigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Skellefted kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

En upplatelse av bostadsritt tir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
. anviindas som komplement tifl nyitjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner

Med bostadsritt avses den réitt i foreningen som en medlem har till f8ljd av upplatel-
L sen.,

In ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadslidgenhet avses en
i ldgenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till ldgenhet kan hora mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

‘Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i foreningen till
f6ljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar bostadsriitt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allmédnna bestiammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
. stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dr&jsmal, dock senast inom en (1)} ménad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fdreningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

. Medlemskap far inte végras pa grund av kén, kdnsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsétining,
. sexuell liggning eller dlder.
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- Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bo-
. stadslégenhet far vigras medlemskap.

 Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,

uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

| Den till vilken en bostadsritt Gvergtt fir inte vigras intréde i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiiligen
. bor godta honom eller henne som bostadsrétishavare.

| Vid férviirv av bostadsfdgenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt

att han eller hon permanent ska bosiita sig i [dgenheten. Vid andelsforvéry, déar
bostadsréitten efter férviirvet innehas av foridlder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen rétl att bevilja undantag frdn boséttningskravet och bevilja medlemskap &t
forvérvare som inte avser att permanent bos#tta sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelsdgarna avser att gra si. Se dock foljande stycke angéende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

. Den som forvirvat andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
- forviirvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsligenhet, sidana

- sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ér tillamplig, giiller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsriitslagen.

: Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make fér maken inte vigras
»intride i féreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadsritt till en bostadsli-
. genhet Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergdngen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. 1 upplatelsehandlingen
: ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
© ska betalas i insats, arsavgift och { forekommande fall upplatelseavgift.

| §8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna 1 5 kap bostadsrittslagen ing avtal om
. att i framtiden upplita ligenhet med bostadsritt, Eit shdant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och

. skrivas under av siiljare och kopare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samit om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
i vid byte eller gava.

. En dverltelse som inte uppfyller ovan 4r ogiltig. Vicks inte talan om &verlételsens
i ogiltighet inom tvd ar frin den dag da overlatelsen skedde, ar riitten till shdan talan
. forlorad.

| Om stiljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit &verens om ett annat
pris én det som anges i kopehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
» stljaren och koparen géller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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" dock jimkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
~ héinsyn tas till kopehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
- senare intrdffade forhallanden och omstindigheterna i &vrigt.

| §10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

: En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i
. foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om férvéirvaren i sidant fall vigras
intriide 1 féreningen ska foreningen 18sa bostadsritten mot skiilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsréitten utan att
vara medlem,

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
. erhélls,

. §11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsritt

© Nar en bostadsrétt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
. denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
: bostadsréttsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritien utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsriilten vid exekutiv forséljning eiler
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsriittslagen och di hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i féreningen
. har forvérvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritien tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

. personens rikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utiva bostadsritten utan att vara

: medlem 1 foreningen. Tre (3) &r efter dédsfallet far foreningen uppmana dddsboct att

» inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning

- eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens did eller att nadgon, som inte far
viigras intride i foreningen, har forvérvat bostadsritten och skt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap

- bostadsrittslagen foir dédsboets rikning.

' Om en bostadsrtt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och férvirvaren inte antagits till medlem far f6reningen uppmana
forvarvaren att inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far
© viigras intriide i fSreningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om

- uppmaningen inte {Sljs, fir bostadsriitten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostads-

. riittslagen for forvérvarens rikning.

En juridisk person som ér medlem i foreningen far inte utan slyrelseris samtycke
1 genom Gverlatelse férviirva en bostadsriitt till en bostadslégenhet.

. Samtycke behvs dock inte vid

1. forviiry vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

i 2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

6 (24)



2017120803048

Pi Riksbyggen

§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsritt

: Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
. fran vilken bostadsriitten har dvergatt hade mot bostadsréttsforeningen.

Nir en bostadsritt Svergatlt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
» liknande férviiry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken

' bostadsritten Svergitt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av

. bostadsrétten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsritishavaren ansvarar for dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14 Avsidgelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran

" upplatelsen och déirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-

sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

. Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det minadsskifte som in-
triffar nérmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifie
1 som angetts i denna. Bostadsrétten dvergar till féreningen utan erséttning till

: bostadsréttshavaren.

§15 Havning av upplatelseavialet
' Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

. betalas innan lagenheten fér tilltradas och sker inte heller riittelse inom en (1) manad

. fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ligenheten

tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet héivs, har freningen ritt till

ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmiint om avgifter till féreningen

- For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-

kommande fall upplitelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

. andrahandsupplételse,

Fisreningen Tar i dvrigl inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som foreningen ska

© vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfatining.

Insats, drsavgift, dverlatelscavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
: for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
: av {oreningsstdmma. ‘

Beslut om iindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Liigenheten far inte tilltridas forsta gongen forréin faststdlld insats och i fdrekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats tifl foreningen, om inte styrelsen medgivit an-

. nat.
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§ 17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststélla arsavgifien. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgifien ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ldgenhet cller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgifien, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgingspunkt i den uppmétta
térbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pd annat siitt viss kostnad direkt kan firdelas pa samiliga
eller vissa [dgenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad fir uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n insatser
bér tilldmpas har styrelscn ritt ait besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestéimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore vaije kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

. Om bosladsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

! kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
. ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor ¢ller via internet,

. anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av

! det formedlande kontoret.

| §18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid dvergang av bostadsriitt ta
ut en Sverlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsritishavaren.
Overlatelseavgiften uppgér till et belopp motsvarande tvi och en halv (2,5) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantstittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantséttaren). Pantséttningsavgiften uppgir till ett belopp motsvarande en (1) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nir féreningen underriittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen riitt att vid upplételse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsritishavaren.
Avgiften per ar far hdgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om lidgenheten
uppléts under del av &r berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgar drojs-
mélsrinta enligt rdntefagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgifl eller annan forplikielse mot fBreningen ska
bostadsréttshavaren dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgilt enligt lag (1981:739) om ersittning f6r inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersiittning
som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Féreningens legala pantratt
. Féreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifier i form av
- insats, arsavgift, upplatelseavgift, Sverlatelscavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sadan pantréitt med

< handpantritt och den har foretride framf6r en pantriitt som har upplatits av en
. innchavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

! Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten fér nigot annat dindamal dn det

avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse

for foéreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

" Det avsedda indamalet med en bostadslagenhet i féreningen & permanentbostad {6r

bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anviinder lagenheten for

annat 4n avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

s kostnader for Figenhetens iordningstiiflande for annat &n avsett indamal,

» kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

e ¢kade kostnader for foreningen som foljer av den #indrade anvéindningen av
lagenheten, samt

e kostnader t6r ligenhetens aterstiillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrittshavaren anvénder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan

. eller annars férséimra deras bostadsmilj att de inte skiligen bor talas.

. Bostadsrittshavaren ska fiven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som
: fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr huset. Om
féreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att riéitta sig efter

+ dessa.

9 (24)



R Rilzsbvoagen

© Bostadstiittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna &ligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

: Om det forekommer strningar i boendet ska féreningen

: 1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,

: och

¢+ 2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
: dér ligenheten 4r beldgen om stGrningarna.

Vid storningar som &r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
+ foreningen ritt att séiga upp bostadsriittshavaren utan tillsagelse.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
- behéftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far uppléta sin lgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

| Styrelsens samtycke kravs dock inte

. 1. om en bostadsriit har forvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsiljning
l enligt 8 kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innchas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

. bostadsséttshavaren &ndé upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnémnden limnar
+ tillstand till upplatelsen. TillstAnd ska limnas, om bostadsréttshavaren har skl for

i upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

1 fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kréivs det f6r
t tillstdnd endast att fdreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.
+ TillstAndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

' §25  Inneboende
- Bostadsrattshavaren far inte inr'ymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
- medftra men for foreningen cller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allmé&nt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten med tillh&riga vtrymmen
i gott skick. Med ansvaret {5ljer sivil underhills- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren &r skyldig att f6lja de anvisningar som foreningen lamnar
betréiffande installationer avseende aviopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utftsrs
fackmannamiissigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingér i
upplételsen. Han eller hon dr skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rorande
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skotseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten r vil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for 1dgenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamaissigt sitt pd rummens véggar, golv och tak samt undertak,

» ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast {jinar bostadsritishavarens lidgenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

» sikringsskép, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverfiring som endast tjinar bostadsriittshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

» radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
f6r mélning)

» varmvaltenberedare (férutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

¢ brandvarnare

e cldstéider

s liigenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och s#kerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier htrande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbégar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsréittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhéllning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betréffande vitutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar foir all inredning och utrustning sdsom bl a:

» ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pé golv och viiggar samt
kld@mring runt golvbrunn

s inredning och belysningsarmaturer

¢ elektrisk handdukstork

» vitvaror och sanitetsporslin

s rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

¢ tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pa
vattenledningen

s kranar inklusive kranbrst, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror
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+ koksflikt och ventilationsdon (om fldkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsritishavaren for armaturer och strombrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§29 Féreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att féreningen forsett ldgenheten med dessa:

» ledningar fr avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt

ventilationskanaler vilka tjinar mer fin en Ligenhet

e ledningar for avilopp, gas, elektricitet, vatten och informationsévertéring samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten

s Virmepanna/virmepump

o vatienfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsriittshavaren svarar dock for
méilning)

e golvbrunn

« ytter- baikong och altandéirrar med tillhérande karmar

» fGnsterbagar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbdgar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

« rokkanaler

s fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s« staket,

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

! For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

v 1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller

2. vardslishet eller forsommelse av

a) mnagon som hor till hushallet eller som bestker detsamima som gist,
b) négon annan som dr imrymd i ligenheten, eller
c) nagon som utfdr arbete i ldgenheten for bostadsréttshavarens rikning.

For reparation pé grond av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller

forsummelse av nigon annan &n bostadsréttshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmaila brister

Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan drgjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sidan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

TForeningen far 4ta sig att utfora underhd!lsatgiird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som fGretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§33 Erséttning foér intridffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsritisha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen beriknas med
héinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillfiliet. Sdrskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
. sidan utstrdckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

. skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens

. skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

" bekostnad.

§ 35 Féreningens rétt till tilitrdde till 1agenhet
" Foretridare for foreningen har riitt att fA komma in i Eigenheten nir det behovs for
- tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att ntftra
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
» ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stire
. oligenhet dn nédvindigt.

- Bostadsré(tshavaren #r skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som
- foranleds av nddvindiga dtgérder fOr att utrota ohyra i huset eller pa marken, éven om
- hans lagenhet inte besviras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ldgenheten n#r féreningen har rétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgérd som
» innefaitar

. 1. ingrepp i en birande konstruktion,

1 2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, efler

. 3. annan vasentlig forindring av ligenheten.

" Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
- Atgirden #r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Féréndringar i
- ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

| Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhélilsplan for genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Déruitver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna,

Fond for planerat underhall
Avsiittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for férsta aret
anges i ekonomisk plan och direfier i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsratishavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhéallsfonder kan bildas genom érliga avsitt-
ningar fién bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga
avséttningar till bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§39 Férverkandegrunder

Nyitjanderitien till en lagenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltr#tts &r, med
¢ de begriansningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har ritt
| att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
' fullgora sin betalningsskyldighet,

a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

- om bostadsriittshavaren dréjer med att betala &rsavgift efler avgift for
. andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsldgenhet mer #n en vecka efter
. forfallodagen och nér det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadstéttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppliter 1igenheten i
: andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

. om lagenheten anvints i strid med avsett findamal eller om bostadsriittshavaren har
. inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den som ligenheten upplatits iill i andra hand, genom
- vardslashet #r vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det

- finns ohyra i ldgenheten bidrar till até ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadst#ittshavaren sidositter sina
- skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som en
© bostadsrittshavare enligt samma paragraf hat,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten enligt 35 § och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
: om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsritislagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt férfarande m m
om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed
. likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér
. brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiitining.
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§ 40 Hinder for forverkande

- Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pd

. grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgbrs, om

. bostadsriitishavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
 fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att

- inneha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller

. laggas till grund for forverkande.

§41  Mojlighet att vidta réttelse m m
: Uppségning pa grund av férhllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske
: endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

I fraiga om bostadsligenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan
. dréjsmal ansdker om tillsténd till upplételsen och far ansdkan beviljad. Vid olovlig

© andrahandsupplételse mdste féreningen siiga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse

© inom tva (2) minader frin den dag foreningen fick reda pé den olovliga
andrahandsupplételsen for att bostadsritishavaren ska {2 skiljas frdn léigenheten pa

« den grunden.

. Uppsigning av bostadsligenhet pi grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
- far inte ske forriin socialnnmden har underréttats.

| Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giiller 39 § punkt 5 dven om nigon

- tillstigelse om riltelse inte har sketl. Vid sidana stérningar far uppségning som giller
- en bosladsligenhet ske utan foregdende underréticlse till socialnimnden. En kopia av
. uppsiigningen ska dock skickas till socialnfimnden. Rittelseanmaning och

. underrittelse till socialndmnden krévs dock om stdrningarna intréffat under tid da

* lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

. Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhillande, som avses i 39 § punkterna 1-3
- eller 5-7 ovan men sker rittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
- avllyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden.

| Detta giller dock inte om nyttjanderitten #r forverkad pa grund av sidana sérskilt

© allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 {jirde stycket.

. Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fiéin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
. foreningen fick reda pd forhallande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten p4 grund av forhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning

¢ inom tva (2) manader fién det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

| brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om forundersdkning har inletts inom

: samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)

- méanader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga
. forfarandet har avslutats pa nigot annat stt.

‘ §42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drsjsmal med betalning av
« arsavgift eller avgift for andrahandsupptatelse, och har féreningen med anledning av
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- detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttming, far han eller hon pa grund av
. drjsmilet inte skiljas frdn lagenheten

' 1.om avgiften — nér det dr friga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre (3) veckor

' fran det

; a) att bostadsritishavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b} meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har limnats till

: socialnimnden i den kommun d4r lagenheten 4r beldgen, cller

{ 2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor frén det att

- bostadsréttshavaren pa sédant stt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

~ har delgetts underrittclse om mdéjligheten att f3 tiflbaka ligenheten genom att betala

- avgiften inom denna tid.

Ar det fraiga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavarc inte heller skiljas fran

. ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
. anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstiindighet
. och avgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om

+ avhysning avgdrs i forsta instans.

- Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfiflen
. inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
: forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor f2 behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
' som anges i Torsta stycket 1 eller 2,

§43 Skyldighet att avflytta
i Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
; 1,46 cller 8, &r han eller hon skyldig ait flytta genast.

. Stgs bostadsrittshavaren vpp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
: han eller hon bo kvar till det ménadsskifie som intriiffar niirmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte réitten ldgger honom eller henne att fiytta tidigare.

¢ Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga
. bestdimmelser 142 §. ‘

: §44 Ritt till erséttning for skada vid uppsédgning
. Om foreningen stiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
. ersittning for skada,

§45 Forfarandet vid uppsigning
. En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som stks fér uppstigning,

§ 46  Tvangsfodrsiljning
- Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ligenheten till {5ljd av uppsigning i fall som
- avses 139 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen si
. snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer
© vars ratt berors av forsiljningen kommer Sverens om nagot annat. Forséljningen far
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. dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
- 4tgirdade.

Tvangsforsilining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
. rittsforeningen.

| Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

' [oreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrida
' féreningen och ansvara {Or att féreningens organisation, ekonomi och andra
- angeldgenheter skots pd ett tillfredsstillande stitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
Tragor i samband med skétseln av féreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika forutséttningar skapa
likviirdiga mdjligheter f6r alla att nytija bostadsritten.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter véljs for en period av hogst tvd (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pa férenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréider i den ordning de #r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast ddrpa foljande ordinarie fBrenings-
stdmma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende ddrav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt f6ljande,

a} foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdier samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamd&terna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhra bostadsrittshavares
familjehushall. Vidare &r person som utsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot
eller suppleant.

: Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
. fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

| §49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som hélls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra fSreningsstimma i den mén styrelseval har férekommit pé
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sadan stdmma. Om stédimman viljer att utse ordfrande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid saimma styrelsesammantride ska dven sckreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fali, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantride halls niir sa behévs.

. Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiiran ska
» framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla. Ordf6randen ér om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla

» styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

- Styrelsen dr beslutsfor om mer in hilften av antalet ledamdter &r ndrvarande vid
sammantrddet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av
. de niirvarande ristat, eller vid lika réstelal den mening som bitriids av ordfranden. I
© det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsftrheten att
i mer #n 1/3 av hela antalet ledam&ter har rostat for beshutet.

1 Styrelsen eller en stéllfSretridare fér inte folja sidana foreskrifter av foreningsstéim-
: man som star i strid med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
© justeras av ordforanden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Tid for sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
; protokollet. Protokollen ska firas i nummerfoljd och forvaras pa betryggande stt.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrittstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avyitring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stillféretriidare for foreningen far inte utan fSreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstdimmans godkédnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstémmans bemyndigande tréiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjinster.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamicr
tva i forening.

§ 565 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av fireningens egendom
som foreningen har underhéilsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande underhillsbehov och under
dret vidtagna underhdllsatgérder av stbrre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

. Styrelsen eller annan stillfSretridare for foreningen far inte foreta en handling eller
. annan &tgird som ér dgnad att bereda en otillborlig fordel it en medlem eller nigon
- annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

'§57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess néista ordinarie stdmma
(&rsstimma) héllits,

Valberedningens uppgift &r att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Fdreningsstamma

§ 58 Nar stimma ska hallas

. Ordinarie freningsstimma (4rsstimma) ska hallas inom sex (6) méanader efter
utgdngen av varje rikenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
. dverldmnat sin beréttelse.

i Bxtra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att hdlla foreningsstéimina fOre nista
i ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nér det for uppgivet dndamal

. skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade

. medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvd (2) veckor frén den dag da sidan begiran
» kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (&rsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b} Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare
e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet
) Val av rostréiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Tramliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarstrihet for styrelseledam&terna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
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n) Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fraigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t} Stdmmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstiimman &ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall f6r denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller p& annat siitt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till #ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

| Om det krdvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas p4 tva

. staimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stamman har

. fattat.

| Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fére stimman, varvid det eller de drenden fir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foéreningsstiimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att fSreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fi visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter riilkenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitride
Pa foreningsstdimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans,
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Rostriitt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid foreningsstéimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daptccknad fullmakt. Fullmakten géller hisgst eit (1) &r frin utfiirdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer &n en medlem.

Ombud fir endast vara:

¢ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

« medlemmens make/registrerad partner

sambo
« fordldrar
» syskon
s barn.

En medlem far vid féreningsstimma medftra higst ett bitride.

Bitrdde far endast vara:

« annan medlem

« mediemmens make/registrerad partner
sambo

forildrar

syskon

barn.

. & » »

§ 63 Beslut och omroéstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer #n hilften av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitriider. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lotining.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin glltlghel kraver strskild ma-

Jjoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostberéttigad
medlem vid personval begir sluten omrastning.

§ 64 Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

© Om beslutet innebéir dndring av nigon insats och medfsr rubbning av det inbérdes

. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
findringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &nd3 giltigt
: om minst tva tredjedelar av de berirda bostadsriitishavarna har gatt med pa beslutet
: och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden
: Om beslutet innebdr en 8kning av samtliga insatser utan att forhéllandet mellan de
. inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pd beslutet. Om
» enighet inte uppnas, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
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har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot
négon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet
. Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
- {dréindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
. om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
. bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet #nda giltigt om
. minst tvA tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
© godkiints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av fdreningens verksamhet
¢ Om beslutet innebiiyr utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
. av de rostande ha gétt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebér dverlitelse av ett hus som tillhtr foreningen, i vilket det finns en
- eller flera lagenheter som ir upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sttt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

- ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsritishavarna i det hus som

: ska &verlétas ska dock alltid ha gait med pa beslutet.

Féreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som &r kiind
. for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
Eit beslut om dndring av foreningens stadgar #r giltigt om samtliga rosiberittigade iir

- ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tvi pa varandra filjande
. foreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
i rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de r&stande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

. Om beslutet innebir att en medlems riitt till foreningens behallna tillgangar vid dess

uppldsning inskrinks, fordras att samtliga rdstande pé den senare stéimman gitt med

. pa beslutet.

. Ett beslut som innebir att en medlems ritt att dverlata sin bostadsriitt inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berors av dndringen gétt med
. pa beslutet.

" Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utbver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiénner detsamma.

- Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forriin registreringen har skett.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden frén och med 1/7 till och med 30/6.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av déverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstdimman till foreningens revisorer
Sverlimna en &rsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt &verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant uises for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens frvaltning. Revisorerna ska folja

. de séirskilda féreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
© lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
- féreningar foreskriven revisionsberitielse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och bertielse dérdver inlimnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

. Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens
. yttrande &ver revisionsberdttelsen ska halias tillgingliga for medlemmarna senast tva
+ (2) veckor fore arsstimman,

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk fdrening krivs att bostadsriittsféreningen &r
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsréttsforeningar dér
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttriide ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga r8stberiittigade #r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats

23 (24}



Ruwn {51 hela Ltk

P‘ Riksbyggen

pé tva pd varandra foljande foreningsstdimmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stimman gitt med pé beslutet,

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa viil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar,

§73 Foérdelning av tillgangar om féreningen uppldses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 74  Annan lagstiftning

1 allt som r&r freningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om eckonomiska f6reningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestaminelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 21/11 2016 samt 20/11 2017.

Stedi fod  A8[10 Zos3
Ort och dafum i
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Ovansidende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den ) /41 ~ | P
Riksbyggen ekonomisk férening
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