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Styrelsen for RBF Skelleftedhus 2 far

Forvaltningsberattelse ™"

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-12-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-12-30och nuvarande
stadgar registrerades 2016-05-04.

Foreningen har sitt site i Skellefted kommun.
Foreningens likviditet har under &ret foréandrats frén 301 % till 174 %

I resultatet ingér avskrivningar med 247 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -531 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Hégglund 27 i Skellefted Kommun. P& fastigheterna finns 3 byggnader med 60 ldgenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1944-45. Fastigheternas adress &r Asgatan 31-35 i Skelleftea.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsiakrade i Folksam.

1 forsikringen ingdr styrelseforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
15 39 6 60

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

21 45

Total bostadsarea 3351 m?
Total lokalarea 249 m?
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Avrets taxeringsvérde 29 437 000 kr kr
Foreglende ars taxeringsvirde 21 099 000 kr kr

Intékter frén lokalhyror utgor ca 0,94 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen ut6va inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdinster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 61 och planerat underhall for 1 174. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nédrmaste &ret uppgar avséttningen till 260 tkr (78 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 53794
Installationer 1120 661
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Tina Edler Ordforande 2020
Marcus Olofsson Ledamot 2021
Daniel Enqvist Ledamot 2021
Petter Nilsson Ledamot 2020
Christina Lundmark Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gote Sundqvist Suppleant 2020
Sofie Pettersson Suppleant 2020
) Suppleant
Per Ohrlund Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Elma Nystrom revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jim Vallgren, sammankallande 2020
Maria Lawes 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under rikenskapsaret utfort relining av avloppen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 76 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-01-01d4 den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %,
virmeavgiften med 10% och p-platser till 100 ki/mén fi&n och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m*/ér.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga 60 bostadsrétter placerade (foregdende ar 60 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2356 2317 2281 2242 2 240
Resultat efter finansiella poster -820 288 55 268 154
Soliditet % 16 22 19 19 17
Likviditet % 174 301 196 174 124

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Likviditet: erhalls genom att jamfora likvida tillgAngar med kortfristiga skulder.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhélls-
fond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid drets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

[anspréktagande av
underhélisfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

60385

1772812

0

245 000

-1 115442

390 707 287751

0
287751 =287 751
245 000

1115442

-820 076

Vid irets slut

60 385

902 370

1548 900 -820 076

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

678 458
-820 076
-245 000

1115442

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning

728 824

728 824

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 355592 2316 675
Ovriga rorelseintékter Not 3 200 526 309 170
Summa rorelseintiikter 2 556 118 2 625 845
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 652 260 -1 606 579
Ovriga externa kostnader Not 5 -348 661 -348 730
Personalkostnader Not 6 -22 593 -26 984
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligngar Not 7 -246 826 -259 986
Summa rorelsekostnader -3 270 340 -2 242 279
Rérelseresultat -714 222 383 566
Finansiella poster
Resultat frén $vriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 8 640 8 640
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 35 50
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -114 529 -104 505
Summa finansiella poster -105 854 -95 815
Resultat efter finansiella poster -820 076 287 751
Arets resultat -820 076 287 751
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgngar

Byggnader och mark Not 11 9229573 9470 693
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 14 327 20 032
Summa materiella anliggningstillgingar 9243 900 9 490 726

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella ankiggningstillgngar 90 000 90 000
Summa anléggningstillgdngar 9 333 900 9 580 726

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 252 27
Ovriga fordringar Not 15 55155 48 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 79 265 107 891
Summa kortfristiga fordringar 134 672 156 103
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1171237 1643 541
Summa kassa och bank 1171237 1 643 541
Summa omséttningstillgdngar 1 305 909 1799 645
Summa tillgangar 10 639 809 11 380 371
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 385 60 385

Fond for yttre underhall 902 370 1772 812

Summa bundet eget kapital 962 755 1833197

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 548 900 390 707

Avrets resultat -820 076 287 751

Summa fritt eget kapital 728 824 678 458

Summa eget kapital 1691579 2 511 655
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8153471 8270203
Summa langfristiga skulder 8 153 471 8270203
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 116 732 116 732
Leverantorsskulder Not 20 21 400 102 627
Skatteskulder Not 21 14 700 0
Ovriga skulder Not 22 183 559 167 777
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 458 368 211377
Summa kortfristiga skulder 794 759 598 513
Summa eget kapital och skulder 10 639 809 11 380 371
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Markanldggningar Linjér 5-20
Installationer Linjér 15
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

H | ARSREDOVISNING RBF Skelleftedhus 2 Org.nr: 794700-2023



Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostdder 1875722 1838893
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -14203 -14 203
Hyror, lokaler 22212 22012
Hyror, p-platser 40 500 39 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 760 -8 760
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 950 -1 800
Brinsleavgifter, bostidder 278 100 278 100
Elavgifter 163 971 162 833
Summa nettoomsittning 2 355 592 2 316 675

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 172 800 172 800
Ovriga erséttningar 9 400 13 366
Fakturerade kostnader 540 720
Ovriga rorelseintékter 17786 24 159
Forsdkringsersittningar 0 98 125
Summa dvriga rorelseintékter 200 526 309 170

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -1 174 455 0
Reparationer -61 042 -282 044
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 370 -65 355
Forsdkringspremier -52793 -43 989
Kabel- och digital-TV -61 513 -60 199
Aterbiring fran Riksbyggen 2 300 2375
Systematiskt brandskyddsarbete -8 592 0
Sotning -1 029 0
Bevakningskostnader 0 -5299
Sno- och halkbekémpning -50 374 -20 430
Forbrukningsinventarier -3 705 -805
Fordons- och maskinkostnader 0 -128
Vatten -165 302 -170 606
Fastighetsel -145 002 -146 664
Uppviérmning -425 351 -408 752
Sophantering och dtervinning -111 353 -121 105
Forvaltningsarvode drift -302 680 -283 580
Summa driftkostnader -2 652 260 -1 606 579
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -187 859 -183 120
I'T-kostnader -118 905 -118 800
Arvode, yrkesrevisorer -10 655 -10 632
Ovriga forvaltningskostnader -16 625 -13 336
Kreditupplysningar -675 -1 125
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -7352 -12 502
Medlems- och foreningsavgifter -5 040 -5 040
Konsultarvoden 0 -4 175
Bankkostnader -1 550 0
Summa dvriga externa kostnader -348 661 348 730
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -11 000 -11 000
Sammantridesarvoden -5 500 -8 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 900 -2 400
Sociala kostnader -4 193 -4 984
Summa personalkostnader -22 593 -26 984
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -191 117 -191 183
Avskrivning Markanldggningar -35 040 -35 040
Avskrivningar tillkommande utgifter -14 964 -14 964
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 706 -7 366
Avskrivning Installationer 0 -11 434
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -246 826 -259 986
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 8 640 8 640
Summa resultat fran évriga finansiella anliaggningstiligangar 8 640 8 640
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 35 50
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 35 50
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -114 529 -104 493
Ovriga rintekostnader 0 -12
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -114 529 -104 505
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 12 532 054 12 532 054
Mark 55 800 55800
Tillkommande utgifter 1225253 1225253
Markanliggning 639 166 639 166
14 452 272 14 452 272
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 14 452 272 14 452 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 737 646 -3 546 463
Tillkommande utgifter -806 267 -791 303
Markanldggningar -437 666 -402 627
- 4981579 - 4740 393
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -191 117 -191 183
Arets avskrivning tillkommande utgifter -14 964 -14 964
Arets avskrivning markanldggningar -35 040 -35040
- 241121 - 241187
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5222700 - 4981580
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 229 573 9470 693
Varav
Byggnader 8 603 291 8794 408
Mark 55 800 55 800
Tillkommande utgifter 404 023 418 986
Markanldggningar 166 459 201 499
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Taxeringsvédrden

Bostédder 29 000 000 20 805 OOO
Lokaler 437 000 294 000
Totalt taxeringsviérde 29 437 000 21 099 000
varav byggnader 22 084 000 16 277 000
varav mark 7 353 000 4822 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden :
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 86 830 72 255
Installationer 225 106 225 106
311 936 297 361
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 14 575
0 14 575
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 311 936 311 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -66 798 -59432
Installationer -225 106 -213 672
- 291904 - 273104
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 706 -7 361
Installationer 0 -11434
- 5706 - 18795
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -72 503 -66 798
Installationer -225 106 -225 106
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 297 610 - 291899
Restvérde enligt plan vid arets slut 14 327 20 032
Varav
Inventarier och verktyg 14 327 20 032
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 90 000 90 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 90 000 90 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 252 27
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 252 27
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 54 855 47 885
Skattekonto 300 300
Summa 6vriga fordringar 55 155 48 185
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 53 588 52 793
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9921 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 756 55098
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 265 107 891
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 300327 300 327
Transaktionskonto 870910 1343214
Summa kassa och bank 1171 237 1643 541
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 8270203 8386 935
Avgar kortfristig del -116 732 -116 732
Langfristig skuld vid arets slut 8 153 471 8 270 203
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Kreditgivare

Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,58%
STADSHYPOTEK 1,55%
STADSHYPOTEK 1,55%
STADSHYPOTEK 1,20%
Summa

"Senast kinda rintesatser

2020-04-07
2020-04-16
2020-05-13
2021-09-01

1848 154,35 0,00 41 068,00 1807 086,35
358 958,00 0,00 8 652,00 350 306,00
3100 283,00 0,00 34 164,00 3066 119,00
3079 540,00 0,00 32 848,00 3046 692,00
8 386 935,35 0,00 116 732,00 8 270 203,35

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 116 732 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 116 732 kr arligen

Not 19 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga skulder -116 732 -116 732
-116 732 -116 732
Not 20 Leverantdrsskulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 21400 102 627
Summa leverantérsskulder 21 400 102 627
Not 21 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 14 700 0
Summa skatteskulder 14 700 0
Not 22 Qvriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 172 819 167 777
Clearing 10 740 0
Summa 6vriga skulder 183 559 167 777
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 17 087 15518
Upplupna elkostnader 16 558 0
Upplupna virmekostnader 93 898 48 917
Upplupna revisionsarvoden 21110 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 93 150 38 433
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 216 566 108 509
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 458 368 211 377
Not Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 479 000 11 479 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Skellefted 2020-

Ort och datum

Tina Edler Daniel Enqvist

Marcus Olofsson Petter Nilsson

Christina Lundmark

Var revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Mimmi Lundkvist Elma Nystrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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