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Dagordning vid ordinarie féreningsstdmma

Stdmmans Oppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer, valberedning mm

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande
samt i forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning och dvriga val

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt
av medlemmar anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

um n mm % sh o 7 s,
Forvaltningsberattelse o

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till
foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande
fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsréttsforening.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-03-14. Nuvarande stadgar registrerades 2016-06-17.

Foreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 172 % till 276 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 389 tkr. Avskrivningar paverkar
inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Uranus 6 i Skellefted kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 12 lagenheter uppforda.
Byggnaden 4r uppford 1967. Fastighetens adress dr O Nygatan 91 i Skellefted.

Fastigheten #r fullvédrdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 ro.k. 4ro.k. Summa
3 9 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 12 4
Total bostadsarea 1278 m?
Total lokalarea 258 m?
Arets taxeringsvérde 8 451 000 kr
Foregéende rs taxeringsvérde 8451 000 kr
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Riksbyggens kontor i Skellefted har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vésterbotten.
Bostadsréattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intressefdreningen kan
bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén Riksbyggens
resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa &terbéring pé kopta tjénster frin Riksbyggen. Storleken pd
aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ispande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 58 tkr
och planerat underhéll for 30 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2017 och visar pa ett underhéllsbehov pé 1
364 tkr for de narmaste 9 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 152 tkr. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 128 tkr.

Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Larsson Ordftrande 2019
Agne Wallstrom Ledamot 2020
Kjell Wikberg Sekreterare 2019
Christina Lundmark Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carola Rundlsf Suppleant 2019
Gerd Wallstrém Suppleant 2019
Ann Steinwall Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserat 2019
revisionsbolag
Goran Hedsberg Foreningsvald revisor 2019
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jan Johansson 2019
Gerd Wallstrom 2019

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer sig frdn
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin,
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 20 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 6 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 19 personer.
Riksbyggen 4r medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsrétt. Vid riakenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter
placerade.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 672 kr/m*/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2045 2014
Nettoomséttning 1031 1025 1013 964 959
Resultat efter finansiella poster 260 <251 -136 16 257
Arets resultat 260 -251 -136 16 257
Resultat exklusive avskrivningar 389 -122 -11 157 399
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhalisfond 261 -239 -161 7 249
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 83 76 98 98 98
Balansomslutning 4085 3914 4527 4 464 4 580
Soliditet % 55 51 49 53 51
Likviditet % 276 172 174 238 209
Underhallsfond, kr/m? 568 504 784 994 1053
Lén, kr/m? 1014 1071 1128 1185 1243

Nettoomsiittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 207 600 774 637 1255 158 251361

Disposition enl. &rsstammobeslut 251 361 251 361

Reservering underhalisfond 128 000 128 000

lanspréktagande av

underhalisfond -29 874 29874

Arets resultat 260 187

Vid Arets slut 207 600 872 763 905 671 260 187

Resultatdisposition

Till drsstaimmans forfogande finns fljande medel

Balanserat resultat 1003 797
Arets resultat 260 187
Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -128 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 29 874
Summa 1 165 858

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning 1165 858

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhorande
bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1030 684 1025314
Ovriga rorelseintékter Not 3 44 228 37 122
Summa rorelseintikter 1074911 1 062 435
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -505 681 -1 022 731
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 954 -95 327
Personalkostnader Not 6 -99 211 -92 827
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -129 115 -129 115
Summa rorelsekostnader -843 962 -1 340 000
Rorelseresultat 230 950 -277 564
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 50016 47932
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 59 249
Rintekostnader och liknande resultatposter -20 838 -21 978
Summa finansiella poster 29237 26 203
Resultat efter finansiella poster 260 187 -251 361
Arets resultat 260 187 -251 361
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 2 625034 2754 149
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 2 625 034 2 754 149
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 521 000 521 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 521 000 521 000
Summa anliggningstillgdngar 3146 034 3275149
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3448 13 065
Ovriga fordringar Not 11 9416 45177
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 49 003 12 755
Summa kortfristiga fordringar 61 867 70 997
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 876 884 568 341
Summa kassa och bank 876 884 568 341
Summa omsittningstillgangar 938 751 639 338
Summa tillgangar 4 084 785 3914 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 600 207 600
Fond for yttre underhall 872763 774 637
Summa bundet eget kapital 1080 363 982 237
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 905 671 1255158
Arets resultat 260 187 251 361
Summa fritt eget kapital 1165 858 1003797
Summa eget kapital 2246221 1 986 034
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1 489 820 1556 904
Summa langfristiga skulder 1 489 820 1556 904
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 67 084 88 000
Leverantorskulder 77702 72 545
Skatteskulder 725 723
Ovriga skulder Not 15 38 693 34 894
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 164 540 175 386
Summa kortfristiga skulder 348 744 371 548
Summa eget kapital och skulder 4 084 785 3914 486
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som
intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fi de ekonomiska
fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Installationer Linjar 5-15
Inventarier Linjér Fullt avskriven

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 858 528 858 515
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3 728 -3 728
Hyror, lokaler 141 000 133 350
Hyror, garage 33120 33120
Hyror, p-platser 2 400 2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -230 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -600 0
Elavgifter 194 1657
Summa nettoomséttning 1030 684 1025 314
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 36 000 36 000
Ovriga ersittningar 7 687 1120
Fakturerade kostnader 540 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 2
Summa Ovriga rorelseintékter 44 228 37122
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -29 874 -546 575
Reparationer -48 679 -92 907
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19793 -19 530
Forsidkringspremier -12 755 -12 291
Kabel- och digital-TV -12 106 -11 898
Aterbiring frén Riksbyggen 2375 1100
Systematiskt brandskyddsarbete -6 193 0
Sotning -2 048 0
Obligatoriska besiktningar -15 523 0
Sno- och halkbekdmpning -6 660 -10 846
Forbrukningsinventarier -5 975 -9 838
Fordons- och maskinkostnader -348 -4 066
Vatten -41 325 -44 262
Fastighetsel -54 635 -44 491
Uppvirmning -207 270 -183 613
Sophantering och dtervinning -25074 -25 514
Forvaltningsarvode drift -19 800 -18 000
Summa driftkostnader -505 681 -1 022 731
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -54 072 -52 976
IT-kostnader -23 252 -23 161
Arvode, yrkesrevisorer -6 886 -6 383
Ovriga forvaltningskostnader -12 889 -1 070
Kreditupplysningar -675 0
Pantforskrivnings- och tverlatelseavgifter -6 784 -2 016
Kontorsmateriel -302 2479
Telefon och porto -2 536 -3 756
Medlems- och foreningsavgifter -1 008 -1 008
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader 0 2478
Summa ovriga externa kostnader -109 954 -95 327
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstillda <70 571 -66 964
Ovriga kostnadserséttningar -860 -940
Pensionskostnader -6 622 -604
Ovriga personalkostnader -1762 -479
Sociala kostnader -19 396 -23 840
Summa personalkostnader -99 211 -92 827
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Markanldggningar -4 739 -4739
Avskrivningar tillkommande utgifter -124 375 -124 375
Summa avskrivningar av materiella anliaggningstillgangar -129 115 -129 115
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1586256 1586 256
Mark 51 600 51 600
Tillkommande utgifter 4232093 4232 093
Markanldggning 71 088 71 088
5941 037 5941 037
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5941 037 5941 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1586256  -1586256
Tillkommande utgifter -1562 719 -1438 344
Markanldggningar -37914 -33174
- 3186889 - 3057774
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -124 375 -124 375
Arets avskrivning markanlédggningar -4 739 -4 739
- 129115 - 129114
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3316 003 - 3186 888
Restvirde enligt plan vid arets slut 2625034 2754148
Varav
Byggnader 0 0
Mark 51 600 51 600
Tillkommande utgifter 2 544 999 2 669 374
Markanldggningar 28 435 33174
Taxeringsvirden
Bostéder 8 076 000 8076 000
Lokaler 375 000 375 000
Totalt taxeringsvéarde 8 451 000 8 451 000
varav byggnader 6 299 000 6 299 000
varav mark 2 152 000 2 152 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 37 146 37 146
Installationer 110 287 110 287
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 147 433 147 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -37 146 -37 146
Installationer -110 287 -110 287
- 147 433 - 147 433
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -37 146 -37 146
Installationer _ -110 287 -110 287
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut - 147 433 - 147 433
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
1 042 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen. Arets utdelning 9,6% 521 000 521000
Summa andra langfristiga fordringar 521 000 521 000
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 809 1073
Skattekonto 8 607 6383
Fordringar hos leverantorer 0 37721
Summa o6vriga fordringar 9416 45177
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 14 897 12 755
Forutbetalt forvaltningsarvode 34 106 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 003 12755
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Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 200 780 200 780
Transaktionskonto 676 104 367 561
Summa kassa och bank 876 884 568 341
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 1556 904 1 644 904
Néista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -67 084 -88 000
Langfristig skuld vid arets slut 1489 820 1 556 904
Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag  Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,30% 2019-02-25 63 084,00 0,00 42 000,00 21 084,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2019-02-25 221 912,00 0,00 16 000,00 205 912,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2019-02-25 269 500,00 0,00 8 000,00 261 500,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2019-02-25 538 408,00 0,00 10 000,00 528 408,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2019-02-25 552 000,00 0,00 12 000,00 540 000,00
Summa 1644 904,00 0,00 88 000,00 1 556 904,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 67 084 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 268 336 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 1221 484 kr

forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 36317 32 589
Skuld sociala avgifter och skatter 2316 2245
Avrikning hyror och avgifter 60 60
Summa 6évriga skulder 38693 34 894
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna 6ner 8 823 8 888
Upplupna sociala avgifter 2772 2793
Upplupna rintekostnader 2080 2197
Upplupna elkostnader 5016 0
Upplupna virmekostnader 26 199 23 863
Upplupna revisionsarvoden 6 695 6309
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 55353 64 506
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 57 602 66 830
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 164 540 175 386
Stillda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 2702 200 2702 200

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, intraffat.
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Styrelsens underskrifter

lel! &/fc’a /303 0%

Ort och datum
Kjel! Wikberg / Agrie Wallstrom

QW{; N atlihbern_ gﬁ?{ /e %f/x&%ﬂ/é%
Getd Wallstrsm Christina Lundmark

Var revisionsberittelse har limnats 2019- &<~/ 54

KPMG AB
/Z,W,% | {CWMA%UV
Gunnar Kaflsson oran Hedsberg

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Skellefteahus 13 Org.nr: 794700-2114



REVISIONSDEralelse

Till féreningsstdmman i Brf Skellefteahus nr 13, org. nr 794700-2114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Skellefteahus nr 13 for rakenskapséret 2018-01-01—2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansieila resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néarmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den det av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resuitat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skellefteahus nr 13 for rakenskapsaret
2018-01-01—2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Skelletedden /52 29/9

KPMG AB

Auktoriserad revisor roendevald revisor

Revisionsberattelse Brf Skellefteahus nr 13, org. nr 794700-2114, 2018-01-01—2018-12-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrtt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med et s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra &taganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rét till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgdngar ‘
Tillgngar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletillidgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 14an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rédnteintéikter dr
skattefiia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift 1 upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intraffar,
b) det #r osidkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Rl kS byg g en B rf for Riksbyggen Brf Skellefiedihus 13 i
& samarbete med Riksbyggen
Skellefteahus 13

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
Rumn i1 hele Kint

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: '1 Riksb
\ dKsbyggen

Riksbyggen Brf Skelleftedhus 13 Org.nr: 794700-2114



