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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Réllekan i Skellefted, 794700-1058 far hiirmed avge arsredovisning for 2018-07-01 -
2019-06-30.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed fréimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen éger och forvaltar fastigheten Réllekan 2. P4 fastigheten har under 1957 uppforts bostadshus med
adress Getbergsviigen 24, 26, 28, 30, 32, 34 och Angesvigen 5 och innehéller 67 bostadsritter. Dessutom finns 6
lokaler och 70 bilplatser. Alla lokaler &r inte uthyrda. Foreningen har sitt s#te i Skellefted Kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Linsforsdkringar Visterbotten. I foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt fljande Antal Ytam2
1 rum och kék 9 398.5
2 rum och kok 16 928,5
3 rum och kok 36 2 398,5
4 rum och kdk 6 565,5
Bostider 67 4291
Lokaler 6 1152
Bilplatser med motorvérmare. 70

Underhdll

De senaste aren har foreningen gjort fSljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten.

Tidigare gjorda underhdll och investeringar

1983 Div anlédggning soprum 2011 Renovering tvittstuga och torkrum

1988 Fasadbekladnad 2012 Byte tak Angesviigen

1994 Stambyte kok badrum 2012 Renspolning horisontella avloppsstammar

1994 Fonsterbyten 2013 Renovering av lokal (Bageriet)

1994 Garage 2014 Yttre milj6 (gérdsplanen)

2002 Ombyggnad lokaler 2015 Fasader, fasadskivor och fonsterbleck mot séder
2003 Renovering balkonger 2015 3-fas el till alla lagenheter

2005 Gemensambhetsel 2015 Rorelsestyrda LED-armaturer i trapphus, killarging,
2006 Entrédorr ligenheter, byte doérrblad och karm samtliga férrdd och gemensamhetsutrymmen.
2007 Takomléggning 2016 Nytt miljésoprum

2007 Motorvérmarstyrning 2017 Ny torktumlare

2008 Inst vérme bageri Pizzeria 2017 Anpassat soprum till fsrvaring

2018 Renovering vernattningsligenhet/gemensamhetslokal

/'
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har féreningen genomfort dessa storre underhallsatgirder.
- Renovering av §vernattningsldgenhet/gemensamhetslokal

- dtgérdat de krav MSB stiller pa foreningens tva skyddsrum.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2019-06-18. Vid besiktningen framkom inget som kriver
akuta insatser utan bara atgérder som planeras in i 16pande underhall.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen ett nytt tak pa de lokaler som
nyttjas som affdrsdel. Relining av horisontell avlioppstam i killargangen Getbergsvigen 24-32, byte av
entréddrrar och inglasning balkonger.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 3 % fran och med 2013-07-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2019-2020
och beslutat om ofSrindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 679 kr/m2.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbeloppet per &r av
ldgenhetsinnehavaren

Arets avsittning till underhéllsfond 236 000 kr Sverensstimmer med uppdaterad underhallsplan och budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Bennet Areljung ordférande

Anders Hedlund vice ordforande
Martin Renstrém sekreterare

Rasmus Gyllengahm ledamot

Lina Bjurman ledamot

Maria Lundqvist vicevird

Solweig Widmark Andersson utsedd av HSB Noir

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Bennet Areljung, Anders Hedlund, Martin
Renstrom och Rasmus Gyllengam.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bennet Areljung, Anders Hedlund, Maria Lundqvist och Lina Bjurman, tva i fSrening.

Revisorer
Revisorer har varit Jeanette Hedlund med Eva Asplund som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Gunnar Andersson (sammankallande) och Per Renling och Fredrik Nystrém.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Bennet Areljung samt Lina Bjurman som

suppleant. .
/YN
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-12-05. Vid stimman deltog 19 medlemmar.

Stdmman tog ett enhélligt andra belsut i att anta HSB:s Normalstadgar 2011 v5.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lulea energi, Skellefied Kraft
Fjérrvirme Skelleftea Kraft
Forsékringar Léansforsékringar
Parkeringstvervakning Q-Park
Fastighetsjour, uppldsning och Securitas
Stérmingsjour

Medlemsinformation

Under &ret har 5 (11) ldgenheter Sverlatits. Foreningen hade vid érets slut 79 (82) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter 1 foreningen #r att ett antal bostadsritter
har flera dgare. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 201472015
Nettoomséttning i tkr 3344 3453 3 443 3438 3563
Resultat efter fin.poster i tkr 60 936 623 718 243
Arsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 679 679 679 679 679
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 458 381 412 388 380
Léneskuld, kr/m2 totalyta 881 917 954 990 1026
Genomsnittlig rénta 18n i % 1,3 14 1,7 2,0 4,0
Yitre underhallsfond, kr/m2 totalyta 492 490 427 354 338
Sparande, kr/m2 totalyta* 97 214
Soliditet i %** - 48,3 42,9 39,0 33,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016-2017 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pé annat sétt 4n tidigare ar. 2015-2016 ars
siffror har anpassats till 2016-2017 ars omklassificering. 2014-2015 och tidigare ars nyckeltal har inte éndrats
vilket medfor att full jimforbarhet mellan dren inte 4r mojlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktir.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 794 659kr. Under aret har foreningen amorterat 197 636 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 24 &r.
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 156 426 574 314 2 667 896 1018202 935 669
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-12-05 935 669 -935 669
Tanspraktagande av ytire fond
enligt styrelsebeslut -228 642 228 642
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 236 000 -236 000
Arets resultat 59 815
Vid arets slut 156 426 574 314 2675254 1946 513 59 815
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1946 513
Arets resultat 59 815
Totalt att disponera 2 006 328
Styrelsen foreslar foljande disposition:
2 006 328

Balanseras i ny riikning

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer. &}}\
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Rdrelseintikter
Nettoomsiittning 2 3344 357 3453 350
Ovriga rorelseintikter 3 52274 32 682
3396 631 3486 032
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 491 308 -2074 314
Underhall 5 -228 642 -
Ovriga externa kostnader 6 -170 794 -36 987
Personalkostnader 7 -141 492 -138 548
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 8 -239 273 -229 283
-3271 508 -2479 132
Rérelseresultat 125123 1006 900
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 113 106
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -65 421 -71 337
-65 308 =71 231
Resultat efter finansiella poster 59 815 935 669
Resultat fore skatt 59 815 935 669
Arets resultat 11 59 815 935 669
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 12 7743 214 7 607 844
7743 214 7 607 844

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 1515 1515

1515 1515

Summa anléiggningstilligingar 7744 729 7 609 359

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9021 1460

Aktuell skattefordran - 12 666

Avrikning HSB Norr ek for 3107 237 3317 876

Ovriga fordringar 13 31058 3599

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 14 118 841 126 492
3266 157 3462 093

Summa omsittningstillgingar 3266 157 3 462 093

SUMMA TILLGANGAR 11 010 886 11 071 452




HSB:s Brf Roillekan i Skelleftea
794700-1058

7(16)

Balansriikning

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 156 426 156 426

Upplételseavgift 574 314 574 314

Yttre underhéllsfond 15 2675254 2 667 896
3405 994 3398 636

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1946 513 1018202

Arets resultat 59 815 935 669
2006 328 1953 871

Summa eget kapital 5412 322 5 352 507

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,21 4 601 020 4 794 659
4601020 4794 659

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 193 639 197 636

Leverantorsskulder 277 396 221 165

Aktuell skatteskuld 13 503 -

Fond for inre underhall 18 61462 75 847

Ovriga skulder 19 44 553 10 688

Upplupna kostnader och frutbetalda intiikter 20 406 991 418 950

997 544 924 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 010 886 11 071 452
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedtms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokfbrda virden fordelats pa viisentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgingspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,27 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pé maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ér.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Frén och med rikenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av $vriga skulder till

kreditinstitut. D&rmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forléinga lanen.
Jimforelsetalen mellan 2017 och 2018 &r inte omriknade.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéktredovisning
Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Foér flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler

beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsriittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hiinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintiikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte #r hénfbrliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningen
har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 243 153 kr.

Yttre underhalisfond
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens

fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015-2016 och baseras p&
foreningens underhallsplan. Detta innebir att drets avsétining och ianspriktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma r.

L
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintédkter

Intékter el

Intdkter pantfrskrivnings- och dverldtelseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskétsel

Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning (13 manader)
Vatten
Renhallning

Férvaltningskostnader

Forsikring

Fastighetsskatt/avgift

Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhill

Utfort underhall, dtgiarder skyddsrum
Utfort underhall installationer, fastighetsspolning, relining kdk

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmitrl
Telefon och porto mm

Konsultarvoden
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(16)

2018/2019 2017/2018
2911512 2911512
294 432 379 175
129 008 144 305
10 275 18 732
3456 3456
3 348 683 3457 180
-4 326 -3 830
3 344 357 3 453 350
2019-06-30 2018-06-30
52274 32 682
52274 32 682
2018/2019 2017/2018
399 363 369 199
441 497 94 824
244 722 251979
492 589 449 587
192 633 211 736
105 449 104 009
257071 268 878
47 161 4] 658
121 039 94 870
54039 103 880
135 745 83 694
2491 308 2074 314
2018/2019 2017/2018
109 141
119 501
228 642
2018/2019 2017/2018
24 597 2653
4796 3521
3
115 549 1453
1002 5258
24 850 24 099
170 794 36 987
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10(16)

2018/2019 2017/2018
Vicevird har varit Maria Lundqvist
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 87 426 86 622
Vicevird 24 900 20 000
Bilersattningar 500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2000 2 000
Sociala kostnader fortroendevalda 26 621 27 964
Sociala kostnader - 36
Ovriga personalkostnader 545 1426
141 492 138 548
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2018/2019 2017/2018
Byggnader 239273 229283
239273 229283
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2018/2019 2017/2018
Ovriga rinteintikter 113 106
113 106
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018/2019 2017/2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 65018 71337
Ovriga finansiella kostnader 403
65 421 71 337
Not 11 Arets resultat
2018/2019 2017/2018
Arets resultat 59 815 935 669
Reservering till yttre underhallsfond -236 000 -346 000
Tanspriktagande av yitre underhallsfond 228 642
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 52 457 589 669
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhail.
Reservering till ytire underhdllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
Not 12 Byggnader och mark
2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 18 533 492 18 533 492
-Arets anskaffningar 374 643 -
18 908 135 18 533 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11112 628 -10 883 345
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -239273 -229 283
-11 351 901 -11 112 628
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Bokfort virde byggnader 7 556 234 7 420 864
Bokfort viirde mark 186 980 186 980
7743 214 7 607 844
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1957) : 26 148 000 20 207 000
Taxeringsvérde mark: 8 930 000 7 480 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Vicevird arvode 18/19 26 284 -
Moms 1174 -
Skattekonto 3 600 3599
31 058 3599
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetald moms 2898 2 849
Caverion, HSB Norr, Lansforsidkringar, Com Hem,
Home Solutions, Securitas, Telenor, Telia, Elintikter 115 943 123 643
118 841 126 492
Not 15 Fond for yttre underhill
2019-06-30 2018-06-30
Fondbehéllning vid arets borjan 2 667 896 2321 896
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 236 000 346 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -228 642 -
Fondbehiéllning vid drets slut 2675254 2 667 896
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Rdéinta 2019-06-30 2018-06-30
SHYP 2021-12-01 1,19 2183 130 2352470
SHYP 2022-10-30 1,46 1479 077 1 495 065
SHYP 2024-04-30 1,07 1132452 1 144 760
Totala skulder pd bokslutsdagen 4794 659 4992 295
Nista drs amortering -193 639 -197 636
Amorteringar inom 2 - 5 dr berdknas uppgé till -774 556 -790 544
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 3 826 464 4004 115
Totala skulder pa bokslutsdagen 4794 659 4 992 295
Avgér kortfristig del -193 639 -197 636
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 601 020 4 794 659
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 193 639 197 636
193 639 197 636
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Not 18 Fond for inre underhall

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan 75 847 84 197
Uttag under aret -14 385 -8 350
Vid arets utging 61 462 75 847
Not 19 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Personalens killskatt 3000 3000
Upplupna arbetsgivaravgifter 2389 2389
Momsskuld - 4999
Ovriga kortfristiga skulder, arvode vicevird 18/19 39 164 300
44 553 10 688
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-06-30 2018-06-30
Réntor 5985 7 094
Forutbetalda avgifter/hyror 262 877 272 828
Borevision 10 500 10 500
Stid, Skelleftea kraft el - fjv, styrelsearvode, Brf revisor 127 629 128 528
406 991 418 950
Not 21 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2019-06-30 2018-06-30
Panter och didrmed jamforliga séikerheter som stiillts for egna skulder
Stéillda sikerheter
Uttagna panter i fastighet 13 592 000 13 592 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 13 592 000 13 592 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

A
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB:s brf. Rollekan i Skellefted, org.nr. 7947001058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s brf.
Rollekan i Skellefte for &r 2018-2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga aft fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningstgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptécka en vasentlig felaktighet titl f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision f6r att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

e



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for HSB:s brf. Réllekan i
Skellefted &r 2018-2019 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revison utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r férenligt med bostadsrattslagen.

Skelleftea den 3 /42 2019
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rdkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie fSreningsstémma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogoér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen .
Visar foreningens samtliga intskter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstéimman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestér av anlaggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag

av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvirmning, forsakringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfatining som inte ingr i

foreningens underhélisplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehéjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsférs éver

tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfira en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under

en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for [ngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa ldngre sikt #n ett r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga férméga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som féreningens totala

egna kapital 1 procent av balansomslutningen.

Féreningens underhillsfond
Till denna fond gors arligen avsattningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i

féreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och terforing frén underhéllsfonden sker genom omfSring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgsrder

genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhélina 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel

motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av &verskott eller tickande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?
En bostadsréittsforening &r en ekonomisk forening vars dndamél &r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet

4t sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Diérutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse

som bestimmer Gver ekonomi och férvaltning.

Nér du képer en bostadsratt blir du indirekt delédgare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det 4r ett 4gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.



Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsrattsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att it sina medlemmar
tillhandahélla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En ogkta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) ir ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som géller

for ett oékta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresférmén av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett osikta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar".

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrénsad tid.

Bostadsratten kan séljas och den kan drvas eller Gverlatas pd samma séatt som andra tillgingar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i foreningen kan man f4 frigan provad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsréttshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det ar formelit fel. Foreningen ager huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har nyttjanderatt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan

overlatas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En ging varje ar hélls en foreningsstamma dir de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller

fortust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfille dér man blickar tillbaka pé &ret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna frslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nista foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska goras smarre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen méste du radfrga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan

du gor ndgra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjsina pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En val fungerande forening kan
dérfor sjalv bidra till att dka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?
Det finns inga arvodesnivéer som kan séigas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hga belopp forekommer. Det &r

ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemfrsdkring som bor kompletteras men ett s.k bostadsréttstilléigg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsréttstilldgget ingér da i &rsavgifien. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

ande]stal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om ndgon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk férening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sa bra sétt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med

bostadsréttslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skrifiligen och vissa uppgifter méste finnas i overlatelseavtalet; vem som ér kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid Gverlédtelse har féreningen rétt att ta ut en 6verlatelseavgift under frutsatiningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgiften framgdr av foreningens stadgar.



