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Féwaltningsbérﬁttelse

- Styrelsen for Bostadsréttsfﬁreningén Ringaren, 794700-0332 far harmed avge arsredovisning
for 2016. ; foea U0

Styrelsens sammanséttning

Ordinarie ledamoter Mandattid

Gun Marie Johansson, ordforande Kvarstar 2 ar
« Terese Forsell _ Kvarstér 2 ar

Mattias Vikstrom Kvarstar 2 ar

Peder Vestin_ Kvarstar 1 &r eaewrvus
¢« Nils Lindgren Kvarstar 2 ar

Suppléanter Vald pa1ar

Marianne Cramby Valdpa 1ar

Lars Niemi

Revisorer

Sofia Greve . Ordinarie, Féreningens révisor

Goran Olsson _ Ersattare, Féreningens revisor

Mandatperioden i styrelsen &r tva ar. Ovriga fortroendevalda valjs nya varje ar.

Styrelsen har haft 8 protokollforda styrelseméten under aret.

Fastigheter och ldgenheter
Foreningen ager fastigheten Ringaren 7 med byggnadsar 1959.
Adressen ar Faltjagarvagen 35 och Faltjagarvagen 37 i Skelleftea.

Samtliga lagenheter upplats som bostadsratter. Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i
Lansforsakringar Vasterbotten. _

Det finns 10 garageplatser och 12 p-platser.

De olika ldgenhetstyperna férdelas enligt nedan:

Légenhetstyp Antal Total yta
1 rum dch kok _ 8 st
2rumochksk — ~ 8st
3 rum och kék 8 st
- 24 st 1298 kvm

Forvaltning/organisationsanslutning

Féreningen kodper sndskottning av Grav och Schakt, grassklippning av Amtus AB,
trappstédning fran HSB enligt tecknade avtal och ekonomisk férvaltning av
Foretagsredovisning Lars Lindstréom. :
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2016 2015 2014 © 2013
Arsavgifter 852 831 825 832
" Resultat efter finansiella poster 167 15 88 6
Soliditet, % 35 24 21 17
Fordndring eget kapital
' ' Medlemns- Underhélls- Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
Vid arets boérjan 85 900 92 313 267 496 14 650
Avsattning till underhéllsfond 200 000 -200 000 ;
Omforing av féreg ars vinst 14 650 -14 650
Arets resultat 166 782
Vid arets slut 85900 292 313 82 146 166 782
Resultatdisposition o o
: _ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: e ‘
balanserat resultat 82 146
arets resultat 166 782
Totalt 248 928
disponeras for 2
avsattning till underhallsfond 200 000
balanseras i ny rdkning 48 928
Summa 248 928

Fareningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och baiansraknlngar med

tillaggsupplysningar.




Bostadsrittsféreningen Ringaren o309
794700-0332 : x

-

Resultatrdakning 3 ;
Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

Rérelseintékter 55
Hyresintakter 851 945 830 962
Ovriga rorelseintakter 2 ’ 61936 59 882
Summa rorelseintikter 913 881 890 844
Rorelsekostnader :
Driftkostnader oy s 118 -534 151 -655 351
Ovriga externa kostnader 4 -55 650 -54 741
Personalkostnader . 5 -34 046 -24 676
Av- och nedskrivningar av materiella och ;

immateriella anl&ggningstillgangar 6 -97 143 -97 143
Summa rérelsekostnader ' -720 990 -831 911
Rorelseresultat 192 891 58 933
Finansiella poster AL
Réantekostnader och liknande resultatposter 26 109 ci1:44 283
Summa finansiella poster . ' -26 109 -44 283
Resultat efter finansiella poster 166 782 14 650
Resultat fére skatt 166 782 14 650

Arets resultat e 166 782 14 650
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ' 7 1668 568 1765 711
_Pagéende nyanlaggningar och férskott avseende materiella W
anlaggningstillgangar - 8 37 563 -
Summa materiella anl&éggningstillgangar 1706 131 1765711
Summa anliggningstiligangar 1706 131 1765711

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21 315 31099
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter . 16 284 i 219978
Summa kortfristiga fordringar 137599 47077
Kassa och bank ..

Kassa och bank 71171 109 514
Summa kassa och bank 71171 109 514
Summa omsittningstillgangar 108 770 156 591

SUMMA TILLGANGAR | 1814901 1922302
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrédkning e
Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85 900 ©.85900
Underhalisfond 292 313 92 313
Summa bundet eget kapital 378 213 178 213
- Fritt eget kapital ;
Balanserat resultat 82 146 267 496
Arets resultat 166 782 14 650
Summa fritt eget kapital 248 928 282 146
Summa eget kapital 627 141 460 359
Langfristiga skulder ,
Ovriga skulder till kreditinstitut -9 1011714 1227 306
Summa langfristiga skulder 1011714 1227 306
Kortfristiga skulder '
Leverantérsskulder 41218 37 387
Ovriga skulder 47 598 113615
Upplupna kostna'der_och forutbetalda intakter 87 230 83 635
Summa kortfristiga skulder 176 046 234 637
1814901 1922302
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Tilliggsupplysningar

“Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredowsmngslagen och BFNAR 2016 10
Arsredowsnmg i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anléiggningstiﬂgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnmgsvarden och berdknad
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar _ i e A
Materiella anlaggningstillgangar: £ el ¥
-Byggnader _ e 40
-Stambyte : ik o35
Fastighetsskatt -

Fastighetsskatt pa bostader ersattes aven kommunal avgift fran och med 2008—01 01 For
flerbostadshus blir avgiften 1 268 kr/igh for 2016, dock hogst 0, 3% av taxenngsvardet for
bostéder. Lokaler beskattas med 1% av taxermgsvardet ;

Definition av nyckeltal

Soliditet : : ;

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt lntaktskorngerlngar

Resultat efter finansiella poster N
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Upplysnmgar till resultatraknlng

Not 2 Ovnga rorelselntakter o
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

Hushallsel 58 397 - B7 341
Elmotorvarmare 3039 1041
Ovriga intakter : 500. . . :1 500

Summa 61 936 59 882
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Not 3 Driftkostnader

2016-01-01-  2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 36 851 13 142
El 82 924 82 216
Varme 173 459 175 166
Vattenavgifter 70688 71 541
Renhalining/sophantering ¥ jed Leveadl 39 358 37 170
Trappstadning 25 448 24 948
Reparationer och underhall 42742 198 949
Kabel tv ' 18 376 20 600
Ovriga fastighetskostnader 5669 964
Fastighetsskatt 22 659 15513
Férsakring 165977 15 142
Summa 534 151 655 351
Not 4 Ovriga externa kostnader

2016-01-01-  2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Forvaltning 43 000 42 500
Revisionsarvode 10812 10 563
Bankkostnader 1838 1678
Summa 55 650 54741

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld. Arvode till vicevard och ordforande har

betalats ut enligt arsstammobeslut.

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2015-01-01-

2016-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arvoden 29 000 22 000
Summa 29 000 22 000
Sociala kostnader 5046 +2 676
(varav pensionskostnader) - : -
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar gy .

2016-01-01-  2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader ach mark 40 000 40 000
Stammar och vétrum 57143 . .57 143
Summa §97 143

97 143
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Upplysningar till balansridkning

‘Not 7 Byggr‘.l'é:dérl och mark

8(9)

2016-12-31  2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: 4" A,

-Vid arets borjan et SN
Byggnader = 538 935 - 538935
Ombyggnad tak och fénster 619 750 619750
Ombyggnad balkong och dérrar 200 000 200000
Stambyte . 2000 000 2000 000

3358685 3 358 685

Ackumulerade avskrlvningar enhgt plan: FiaT

-Vid arets bérjan . & -1592 974 —1 495 831

-Arets avskrivning enligt plan _ ' i
Byggnader -40 000 . —40 000
Stambyte -57 143 .-57 143

1690 117  -1592 974

Redovisat véirde vid arets slut 1668568 1765711

Taxeringsvérde byggnader. 5600000 3865000

Taxeringsvarde mark: 1 998000 1306 000

Vid arets slut 7698000 5171000

Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar ; i
2016-12-31 2015-12-31

Vid arets barjan - . -

Investeringar 37 563 -

Redovisat virde vid arets slut 37 563 -

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut 4B

‘ 2016-12:31 ~ 2015-12-31

Skuld till kreditinstitut 1011714 1227 306

1011714 1 2'27 308

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n fem ar efter balansdagen uppgar

till 874 082.

Stéllda sékerheter for Gvriga skulder

2015-12-31

b 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 2850000 2850000

2 850 000

12:850 000
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Underskrifter
2M7-02=10
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Gun-Marie Johan son Peder Westin

Mutety N _—

Mattias Wikstrom

VAr revisionsberttelse har lamnats 2017- 02 -2 &

A

Lars Edman . -Géran-Olsson.. \Q tbq_, C‘r"‘tﬁ,
Auktoriserad revisor . Foreningens revisor

e9)



REVISIONSDErd

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ringaren, org. nr 794700-0332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen far Bosiadsrattsforenmgen Rlngaren for ar 2016.

e L

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni aIIa vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredowsmngslagen Forvalt-

ningsberdéttelsen ar forenlig med' arsredowsmngens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverlge Revisorernas ansvar en}lgt denna sed beskrivs narmare i avsmtten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

% Tt~

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som aukionserad re\nsor harfuilgjdrt mJtt yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédv'andig for att upprétta en érsredovisning som inte innehaller
nagra vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

T

Vid uppréttandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedom-

ningen av fbrenlngens férmaga att fortsitta verksarnheten. Den upp-

Iyser nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan’paverka for-

magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drlft tJIIampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredowsmngen som helhet

inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa '

oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hgg grad_av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
. cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomrska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga f6r att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet somiberor
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskmng, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll. :

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av forenlngens interna
kantroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstanﬁ

digheterna, men inte for att uttala mig om effekhwteten |den in-

terna kontrollen '

. omfattning och |nr|ktn|ng samt tldpunkten for de

I utvarderar;ag lampligheten i de redowsnmgsprmt:lper som an-

vinds och rimligheten i styrelsens uppskattmngar i redovis-
- ningen och tJIJhorande upplysnrngar ‘

— drarjag en slutsats om Iampllgheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av afsredowsmngen
"Jag drarocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-

tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foremngens formaga att fortsatta

* verksamheten. Om jag drar sluisatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jagi rewsronsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredonsnlngen om den

. véisentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framttda héndelser

- eller forhallanden géra atten foremng inte’ Iangre kan fortsatta

. verksamheten. e AL T

e utvarderar]ag den overgnpande presentatlonen ‘strukturen och

“innehallet i arsredowsnmgen darlbland ‘upplysningarna, och om

arsredowsnmgen aterger de underllggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som geren rattwsande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

informera .om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brlster i den interna kontrol!en som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt rewsmnslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rlmhg grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredowsnmgen ger en rattv ande bild av

foreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Ringaren, org. nr 794700-0332, 2016 .




Rapport om andra krav enligt lagar och andra f_ijrfattningar

Uttalanden -

Utéver vér revision av arsredovlsnmgen har vi aven utfort en revision av styre!sens forva]tmng for Bostadsrat{sforenmgen Rlngaren for ar 2016
damt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst ellér frlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnihgsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

b8

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrjvs ndrmare i avsmttet Rewsorns ansvar Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad re\.rlsor har i ovrigt fungjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

i Vo

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- -
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital kon
solideringsbehov, likviditet och stallnmg i ovngt

Styrelsen ansvarar for forenlngens organisation och férvaltningen av

féreningens angelagenheter. Dv;tta innefattar bland annat att fortla-

pande bedéma foreningens. ekonomlsj(a situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att [bokftringen, medelsférvalt-
nlngen beh foreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontroll-

eras paett betryggande sétt IO

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att |nhamta revisionsbevis f&r att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentllgt avseende

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot forenlngen
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgarna. i

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
" att upptacka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Skellefted den

Sofia Grefve
Fortroendevatd revisor

Lars Edman
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Ringaren, org. nr794700-0332, 2016
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Som en del aven re\nsmn enligt god rewsmnssed i Sverige anvander

'den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-

fessionéllt skeptisk instalining under hela revisiongn. Granskningen
av’ forvaltnmgen och forslaget till d|sposm0ner av foremngens vinst
eller forlust grindar sig framst pa revisidnen av rakerlskaperna Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning. ogh Bvriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkf i risk och vésértlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana-atgérder, omraden och
forhallanden som &r Vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for forenjngens situation.

. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenllgt med bostadsréattslagen.




