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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Orkestern i Skellefted, 794700-3534 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter fr permanent
boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Orkestern 5. P4 fastigheten har under dren 1970-1973 uppforts nio hus
med adress Orkesterviigen 24-44, 90-110 jimna nr samt Dirigentvigen 20-42, jamna nr, ej 32, 34, 36 och
innehdller 210 ligenheter med bostadsritter samt 64 bilplatser och 102 carport. Alla bilplatser 4r med
motorvirmare. Féreningen har sitt s#te i Skellefted kommun.

BostadsrittsfSreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ir fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa.

Ldgenhetstyp Antal Ytam2
1 rum och kdk 50 2062,0
2 rum och kdk 91 5733,0
3 rum och kok 69 52285
Bostider 210 13 023,5
Underhill

De senaste dren har foreningen gjort fSljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

1998 Miljostuga 2012 Renovering tak

1998 Energisparande atgirder 2014 Byte virmecentraler

1999 Ombyggnad koksfldktar, badrum 2014 Rep lekparker

2002 Fonsterbyte 2015 Nya anslagstavlor

2003 Ventilation 2015 Ledbelysning i kéllare

2005 Belysning 2016 Renovering av 64 st badrum med nya rér och golvbrunnar
2007 Entréd6rrar 2018 Panncentral

2019 Nya balkonger med inglasning
2020 Lekplats
2020 Ndodbelysning killarging

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt, senast 2020-08-10 och uppdaterar &rligen
underh&llsplanen. Vid besiktning konstaterades generellt gott skick. De néirmaste dren planerar styrelsen att
underséka stammarna med kamera for att bedoma ifall byte krévs. Spolning av stammarna kommer att utforas

innan undersékning.

Under &ret har fSreningen genomfort nédbelysning i killaren samt byggt en gemensam lekpark med andra
foreningar,

Y%
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast enligt de nya andelstalen from 2018-10-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021
och beslutat om oftrandrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 746 kr/nt- bostadsligenhetsyta
efter hojningen.

Arets avsittning till underhalisfond 302 000 kr Sverensstimmer med underhéllsplanen.

Féreningen tar ut en avgift pd 10% av prisbasbeloppet per &r av medlem vid eventuell andrahandsupplatelse.
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Styrelsen

Styrelsen har under rilkenskapséret haft foljande sammansittning:

Karl-Axel Lindqvist ordfdrande

Stefan Olofsson vice ordforande

Simon Lindberg sekreterare

Ulla Jonsson organisator fritidsverksamhet
Kimmo Ejrevi utsedd av HSB Norr

Anita Jakobsson Ledamot

Suppleanter:

Patrik Olofsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for anita Jakobsson, Karl Axel Lindqvist, Patrik
Olofsson, och Ulla Jonsson om inget omval gors. Styrelsen har under aret hallit 5 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anita Jakobsson, Ulla Jonsson, Karl-Axel Lindqvist, och Stefan Olofsson, tvi i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Alf-Roland Johansson med Charlotte Nilsson som suppleant, valda av foreningen samt en av

HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Kjell-Ake Henningsson som sammankallande och valberedning &vriga Buckhardt

Bethmann.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Ulla Jonsson och som suppleant Thyra Larsson.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-05-14 kl 18.00. Vid stimman deltog 23 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Samfilligheten Vdrmen och Riksbyggen
El Lulea energi

Fjérrvirme Skeé Kraft

Medlemsinformation

Under aret har 19 ldgenheter Sverlatits. Féreningen hade vid arets slut 257 (247) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer #n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning
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Flerdarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiéittning i tkr 10139 10 137 9177 8 683 8 706
Resultat efter fin.poster i tkr 1175 2133 1421 759 793
Arsavgifter bostider, kr/m2 746 746 670 644 644
Drifiskostnad, kr/m2 504 497 491 511 505
Laneskuld, kr/m2 2 856 2949 1498 972 982
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,3 1,8 1,8 2,6 2,9
Yttre underhéllsfond, kr/m2 434 455 427 411 383
Sparande, kr/m2 totalyta * 230 226 177 110
Soliditet i %** 30 27 33 45 43

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

*#*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens bankldn uppgér pé bokslutsdagen till 37 195 754 kr. Under aret har fSreningen amorterat 1211

688kr. Vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 304r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid éarets borjan 719 590 5925 500 6 888 852 2132532
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-14 2132532 -2 132532
Tanspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -575 144 575 144
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 302 000 -302 000
Arets resultat 1175251
Vid drets slut 719 590 5 652 356 9294 528 1175251
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 9294 528
Arets resultat 1175252
Totalt att disponera 10 469 780
Styrelsen foreslar foljande disposition:
10 469 780

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 10 139 266 10 136 863
Ovriga rorelseintikter 3 86 992 69 762
10 226 258 10 206 625
Rérelsekostnader
Drift 4 -6 560 492 -6 467 087
Underhall 5 -575 144 -101 787
Ovriga externa kostnader 6 -82 895 -100 180
Personalkostnader 7 -112 183 -115903
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -1 247 371 -703 548
Ovriga rorelsekostnader - -53 104
-8 578 085 -7 541 607
Rorelseresultat 1648 173 2 665 018
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 1135 551
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -474 057 -533 036
-472 922 -532 485
Resultat efter finansiella poster 1175251 2132533
Resultat fore skatt 1175251 2132533

Arets resultat 1175251 2132533
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11,21 51939 940 51671411
Inventarier 12 41 561 83 128
Forbéttringar i annans fastighet 13 921 285 975 478
52902 786 52730017
Finansiella anliggningstillgdngar
Andel i HSB Notr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgingar 52 903 286 52 730 517
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5106 15 487
Avrikning HSB Norr ek for 3261 069 4 809 863
Ovriga fordringar 14 462 481
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 398 255 438 394
3664 892 5264225
Summa omsittningstillgingar 3 664 892 5264225
SUMMA TILLGANGAR 56 568 178 57 994 742
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 719 590 719 590

Yttre underhillsfond 5652 356 5925 500

6371 946 6 645 090

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9294 528 6 888 852

Arets resultat 1175251 2132532
10 469 779 9021384

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 16 841 725 15666 474

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,17,21 31 947 066 35 403 803
31 947 066 35403 803

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 5248 688 3003 639

Leverantorsskulder 735 582 2201 729

Aktuell skatteskuld 65 900 43 100

Fond for inre underhall 16 567 091 542 725

Ovriga skulder 19 43 337 37 248

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 20 1118 789 1096 024

7779 387 6924 465
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 568 178 57994 742
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomf6rts med utgéngspunkt
i viigledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterns
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 2% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tiligangarnas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsviirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsédr 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsir under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 dr inte omriknade.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning
Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intékt nir det iir sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt pa bostéider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften

1 429 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler beskattas med 1% pd
taxeringsvirdet.

Skatt
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i fSrekommande fall inkomster som inte &r héinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent,
Féreningens underskottsavdrag ér 7 449 417 kr.

Yitre underhdllsfond
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens

fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhdllsplan/budget. Detta innebdr att &rets avsittning och ianspréktagande redovisas som omfbring i eget
kapital samma r.

/?/,
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 9 711 600 9 711 600
Hyresintikter 475 955 470915
Panter och Sverlitelseavgifter 34 940 37577
10 222 495 10 220 092
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -42 801 -42 801
Avgiftsbortfall -40 428 -40 428
10 139 266 10 136 863
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Andrahandsavgifter 86 992 69 762
86 992 69 762
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 1594 141 1 847 567
Reparationer 413 638 329953
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 665 997 521 819
Uppviarmning 1592 053 1683 689
Vatten 729 793 621 340
Forvaltningskostnader 589 423 568 575
Forsékring 190 278 167 398
Fastighetsskatt/avgift 266 400 266 400
Kommunikation och media
Datakommunikation 374 910 319924
Kabel-TV 143 859 140 422
6 560 492 6 467 087
Not 5 Underhill
2020 2019
Urfort underhéll installationer, mangel och en tvittmaskin 232780 101 787
Utfort underhdll huskropp utvindigt 342 364 -
575 144 101 787
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Férbrukningsmirl 4 400 4130
Telefon och porto mm 4 530 2670
Kundforluster 1112 35
Riskkostnader 1919 7328
Bolagsverket, fika, mm 3934 19017
Medlemskap HSB 67 000 67 000

82 895 100 180
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Arvoden, Ioner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden fortroendevalda 11 025 11 688
Arvoden enligt stimmobeslut 79 500 77 450
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 5000 4500
Sociala kostnader fortroendevalda 16 458 18 805
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnder - 3260
112 183 115903
Not 8 Avskrivningar av materiella ankiggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 1151 611 607 789
Inventarier 41 567 41 566
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 54 193 54193
1247371 703 548
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 1135 551
1135 551
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Riéntekostnader for fastighetsanknutna lan 474 038 532503
Ovriga finansiella kostnader 19 533
474 057 533 036
Not 11 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och markanldggningar:
-Vid drets borjan 61272 067 31599 402
- Arets anskaffningar-Nodbelysning 112 500 30 698 400
-Arets anskaffningar-Lekplats Markanliggning 1307 640 -
-Arets utrangeringar - -1 025 735
Summa ack anskaffningsvirde byggnader och markanldiggningar: 62 692 207 61272 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan : -10 307 190 -10 672 032
-Arets utrangering - 972 631
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -1 151 611 -607 789
Summa ackumulerade avskrivningar -11 458 801 -10307 190
Bokfort virde byggnader 51233 406 50 964 877
Bokfort virde mark 706 534 706 534
Summa bokfort virde byggnader och mark 51 939 940 51 671 411
Taxeringsvirde byggnader (Virdear 1971): 71 000 000 71 000 000

Taxeringsvirde mark: 17 800 000 17 800 000
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Not 12 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Vid érets bérjan 426 666 426 666
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 426 666 426 666
Vid érets bérjan -343 538 -301 972
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet -41 567 -41 566
Summa ackumulerade avskrivningar -385 105 -343 538
Planenligt restviirde vid arets slut 41 561 83 128
Not 13 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid rets bérjan 1083 864 1 083 864

-Nyanskaffningar, panncentralen - -

1083 864 1083 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -108 386 -54 193
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -54 193 -54 193
-162 579 -108 386
Redovisat viirde vid arets shut 921 285 975 478
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 462 481
462 481
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Bredband, ComHem, forsékring, fastighetsskétsel,bevakning 398 255 438 394
398 255 438 394
Not 16 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 542 725 529 788
Arets avsiittning 42 801 42 801
Uttag under aret -18 435 -29 864
Vid arets utging 567 091 542 725

/(z
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Riinta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2025-04-30 1,01 1791 951 1810915
Stadshypotek 2023-12-01 1,65 1920 000 1960 000
Stadshypotek 2027-10-30 0,93 3933000 4333 000
Stadshypotek 2023-09-30 1,67 2110932 2155140
Stadshypotek 2022-12-01 1,43 4 800 000 4 900 000
Stadshypotek 2021-09-30 1,35 4 081 000 4125 000
Stadshypotek 2024-06-30 1,04 14 375 000 14 875 000
Stadshypotek 2026-09-30 2,42 1910 000 1 950 000
Stadshypotek 2023-07-30 1,01 2273 871 2 298 387
Totala skulder pé bokslutsdagen 37195754 38 407 442
Niésta drs amortering -1211 688 1111215
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -4 846 752 -3 946 752
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 31137314 35 571 905
Totala skulder pa bokslutsdagen 37195754 38 407 442
Avgar kortfristig del -5 248 688 -3 003 639
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 947 066 35 403 803

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars beriknade amorteringar 1211688 -1211 688
Lan att omforhandla nista rikenskapsar 4 037 000 -1 791 951
5248 688 -3 003 639
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 27 375 22709
Upplupna arbetsgivaravgifter 16 022 14 539
Ovriga kortfristiga skulder -60 -
43 337 37248
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter
2020-12-31 2019-12-31
Rintor 44 659 47 694
Forutbetalda avgifter/hyror 819 861 789 517
Borevision 16 937 16 937
El, fjirrvirme 237 332 241 876
1118 789 1096 024
Not 21 Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jimfo6rliga sdkerheter som stéllts for egna skulder
41 614 200 41614 200
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 41 614 200 41 614 200

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB brf Orkestern i Skellefted, org.nr. 7947003534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Orkestern
i Skellefted for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och OV



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Orkestern i Skellefted
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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