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Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Samfilligheten ansvarar for underhdll och drift av gemensamhetsanldggning inréttad och beldgen i fastigheten
Orkestern GA:1. Medlemmar i samfilligheten &r Brf Fagotten, Brf Orkestern och Riksbyggens hyresfastigheter
Orkestern AB. Kommunen dger all mark utanfor huskropparna.

Ingir i gemensamhetsanliggningen:

Panncentral, Orkestern 3, inrymmer skotsellokal (fr véren 2016 flyttar Skellefted Kraft ur lokalen)
Carportbyggnader

Forradsbyggnader for fastigheten samt mc-garage

Samtliga végar, lekplatser, grasytor och parkeringsplatser/husvagnsplatser

Kulvert for kall- och varmvattenledningar

Yttre rornét

Park- och gatubelysning

Miljostugor och sophdmtningskostnader.(fr varen 1999)

Yttre skotseln av den gemensamma marken, carportar samt snordjning och sandning av hela omrédet.(fr 1985)
Samfilligheten har fastighetsforsikring for miljostugor, panncentral och carportslingor.

Lokaler/innergardar

Kvartersgérd pa Dirigentvédgen 6 A #gs av Riksbyggen hyresfastigheter Orkestern AB.

Repr fran alla deldgare finns i bor&d som ansvarar f6r verksamheten i kvartersgérden.

Kdéllarlokaler, sammantridesrum, hobbylokaler dgs av var och en delédgare.

Tvittstugor dgs av var och en delédgare.

Innergardarna &r utformade av resp. deldgare. Grundskotsel ingar.

Trafikovervakningen inom Samfilligheten skots av Q-park.

Riksbyggen har fr o m 2016-06-01 bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat forvaltningsavtal.
Fran 2004-04-15 kops den gemensamma yttre skotseln av Riksbyggen i Skellefted.

Deltagande foreningar har utsett nedanstaende representater vid féreningsstimma 2018-05-14.
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anders Ostlund Ordftrande 2019

Alexandra Lundman Ledamot 2019

Anna Porseby Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kjell Eriksson Suppleant 2019

Stefan Olofsson Suppleant 2019

Kenneth Lindberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och tvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

KPMG AB Skellefted

Auktoriserad revisor

2019

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Anders Ostlund.

Vésentliga hdndelser under riakenskapsaret

Foreningen paborjade 2016 en renovering av panncentralen som fortlépt under 2017 och skall avslutas véren
2018.Foreningen antog nya stadgar 2018-05-14.F6reningen har fatt bidrag till ny lekpark. Panncentralen
momstegistrerades 2018-04-01. Sedan rékenskapsérets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar

foreningens ekonomiska stillning, intriffat.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2017 2016 2015 2014
Rorelsens intdkter 3813 4420 3327 3069
Arets resultat -13 -74 -123 123
Balansomslutning 4906 3122 100 402
Driftkostnader kr/kvm(38964) 98 113 85 79
Foérandringar i eget kapital
Eget kapital

Medlemsinsatser Avskrivningar
Belopp vid rets bérjan 2695476 -13 105
Disposition enl arsstimmobeslut -13 105 13 105
Nya insatser 1962 354
Arets resultat -95 025
Vid drets slut 4 644 725 -95 025

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman: avskrivning av medlemsinsatser
med samma belopp som avskrivning pé anliggningstillgingarna.

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillh6érande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2018-01-01 2017-01-01
Belopp ke 2018-12-31 2017-12-31
Foreningens intikter
Nettoomséttning Not 2 178 783 26 360
Ovriga rorelseintékter Not 3 4050 331 3786175
Summa intéikter 4 449 114 3812535
Foreningens kostnader
Verksamhetskostnader Not 4 -4 006 345 -3 688 537
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 960 -107 570
Personalkostnader Not 6 -92 612 -15 768
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -95 025 -13 105
Foreningens kostnader -4 320 942 -3 824 980
Rorelseresultat -91 828 -12 445

" Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 330 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 527 -660
Summa finansiella poster -3197 -660
Resultat efter finansiella poster -95 025 -13 105
Arets resultat -95 025 -13 105



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 4527 632 373 652
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 2578 730
Summa materiella anliggningstillgingar 4 527 632 2 952 382
Summa anléggningstillgingar 4 527 632 2 952 382
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 200 1215000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 117438 294 054
Summa kortfristiga fordringar 117 638 1509 054
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2233531 444 323
Summa kassa och bank 2 233 531 444 323
Summa omsittningstillgéngar 2351169 1953 377
Summa tillgangar 6 878 801 4 905 759
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4644 725 2 695 476
Summa bundet eget kapital 4 644 725 2 695 476
Fritt eget kapital

Arets resultat -95 025 -13 105
Summa fritt eget kapital -95 025 -13 105
Summa eget kapital 4549 700 2 682 371
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 15 325 648 380 329
Ovriga skulder Not 16 18 892 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 1 984 561 1 842 759
Summa kortfristiga skulder 2329101 2223 388
Summa eget kapital och skulder 6 878 801 4 905 759
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Hyror, lokaler 153 000 0
Hyror, garage 6 000 6 000
Hyror, p-platser 25320 25200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 034 -2 830
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3503 -2 010
Summa nettoomsittning 178 783 26 360
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01
" 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga lokalintékter - 4000 0
Ovriga ersittningar 4042708 3785574
Inkassointikter 180 0
Rarelsens sidointikter & korrigeringar 1 1
Ovriga rorelseintikter 3442 600
Summa 6vriga rorelseintikter 4 050 331 3786175
Not 4 Driftskostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -891 476 -718 773
Forsdkringspremier -8 701 -7353
Sno- och halkbekdmpning -323 915 -270 281
Forbrukningsinventarier -4 450 -5 530
Vatten -7 871 -9 565
Fastighetsel -371 055 -303 588
Uppvérmning -41 709 -56 151
Sophantering och atervinning -1301 834 -1285 121
Forvaltningsarvode drift -1 055334 -1032 174

-4 006 345 -3 688 537
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -72 515 -72 570
Lokalkostnader -14 148 -8 987
Arvode, yrkesrevisorer -7 750 -11 250
Inkassokostnader -675 0
Boradskostnader(togs direkt av medlemmar 2017) -17 456 0
Konsultarvoden -4 615 -10 125
Bankkostnader -1 550 =175
Ovriga externa kostnader -8 251 -3 863
Summa ovriga externa kostnader -126 960 -107 570
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arvode borad och TV-slinga -78 375 -12 000
Sociala kostnader -14 237 -3 768
Summa personalkostnader -92 612 15768
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -95 025 -13 105
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -95 025 -13 105
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

. 2018-12-31 2017-12-31

Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 330 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 330 0
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Drojsmélsréinta -3 527 -660
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 527 -660
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 4 065 997 4 865 067
Markanldggning 24 803 24 803
4 090 800 4 889 870

Arets anskaffningar
Byggnader 4 249 004 799 070
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 339804 4 090 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 692 345 -3 679 240
Markanldggningar -24 803 -24 803

- 3717148 - 3704043
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -95 025 -13 105
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3812173 -~ 3717 148
Varav byggnad 4 527 632 373 652
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Vid érets borjan 2578730 0
Omforing 0 779 070
Arets aktivering -2 578 730 1779 660
Vid arets slut 0 2578 730
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Not 12 Kund- och avgiftsfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar : 200 405 000
Kundfordringar 0 810 000
Summa kund- och avgiftsfordringar 200 1215 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 9607 7 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 107 831 -0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 286 554
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 117 438 294 054
Not 14‘ Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Boradskassa 7 544 0
Transaktionskonto 2225987 444 323
Summa kassa och bank 2233 531 444 323
Not 15 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverant6rskulder 325 648 380 329
Summa leverantdrskulder 325 648 380 329
Not 16 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 510 0
Skuld for moms 3336 0
Skuld sociala avgifter och skatter 15 046 0
Clearing 0 300
Summa 6vriga skulder 18 892 300
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter '

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna elkostnader 65 900 49 586
Upplupna virmekostnader 7579 5697
Upplupna revisionsarvoden 8 500 9000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1734214 1776 976
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 168 368 1500
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 984 561 1842 759
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Styrelsens underskrifter
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEralelse

Till foreningsstamman i Sammfallighetsféreningen Véarmen, org. nr 716415-0125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sammfallighetsféreningen Varmen fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvait-

ningsberiattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststéatler resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfsrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i denin-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otifl-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler fsrhallanden gora att en férening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver VAr revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sammfllighetsféreningen Varmen fér ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstémman behandiar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséaret.

Revisionsberattelse Sammfallighetsforeningen Varmen, org. nr 716415-0125, 2018

1(2)

X



Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ér obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mé! betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
néagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattstagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranieda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Skelleftea den //"3  20/%

#“Gunnar Karlsson Frida Kolback
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instali-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner.av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uitalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréatislagen.
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ma g g ne ne Arsredovisningen dr upprdttad av
Samfalligh.féren.varmen e
Samfdlligh.foren.virmen i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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