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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Nyckeln i Skellefted, 794700-3781 far hirmed avge arsredovisning fér 2018-01-01 -
2019-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadskigenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och diarmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Trollsldndan 1. P4 fastigheten uppfordes 1973 fyra hus (1-4) och under
1974 uppfordes atta hus (9-16). Sammantaget innehéller husen 192 bostadsrittsldgenheter med adress
Nyckelgatan 56-126. Féreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

1974 uppfordes ocksa atta kaligarage med 135 platser, alla med motorviirmare, 97 bilplatser varav 44 med
motorvirmare samt tva tvittstugor. Under 2012 byggdes 10 carport 6ver 10 motorvirmaplatser och 2015 4 och
under 2017 12 nya parkeringsplatser.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for
foreningens ligenheter.

Ligenhetstyp Antal Yiam2 Total yta m2
1 rum och kdk 24 44,5 1068
2 rum och koék 40 64,5 2580
2 rum och kék 8 65,0 520
2 rum och kok 8 70,0 560
2 rum och koék 16 71,0 1136
3 rum och kok 96 80,0 7 680
Bostédder 192 13 544

Fastigheterna &r uppvarmda med direktverkande el. Samtliga ldgenheter har tiligang till kabel-TV,
internetanslutning och IP-telefoni. Alla ligenheter kan forberedas for disk- och tvittmaskinsanslutning.
Jordfelsbrytare finns i varje ligenhet.

Bredvid vicevirdsexpeditionen pa Nyckelgatan 128 finns Gvernattningsrum, traningslokal och tva
bastuanldggningar. I mitten pd samma hus finns fastighetsskétarlokaler och Iangst till séder finns en vivstuga och
en snickerilokal.

I ett fristdende hus finns en bilspolhall och i ett annat vér fritidslokal Nyckelgarden.

For omrédet giller killsortering av avfallet.
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Underhall
De senaste dren har féreningen gjort foljande underhallsatgiirder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar

1998 Om- och tillbyggnad tak 2012 Nya balkongfronter

1999-2000 Fonsterbyte till 3 glas 2013 Malning garage, forrdd mm samt byte av panel
1999-2000 Tillaggsisolering av viggar 2014 Kompletterande asfaltering vid Carport

2004 Stambyte och renov.badrum 2015 Byte belysning i tvittstugan

2004 Individuell balanserad ventilation 2015-2017 Arbete men innegérdar och rep av lekplatser
2004 Nyckelgarde gjordes av gamla panncentralen 2016 Malning och lagning av balkonger

2005 Gemensamhetsel och §vergéng till kallhyra 2017 Byte ligenhetsd6rra

2005 Lekutrustning i lekparken 2017 Malning av trapphus

2006 Tilldggsisolering vind 2017 Ny utebelysning

2009 Asfaltering mm 2018 Malning av trapphus, fasad, delvis byte av knutbriidor
2012 Trapphusbelysning 2018 Takbyte skdrmtak/garage

2012 Carport 10 platser 2019 Underhall av balkonger

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har styrelsen beslutat att byta rikenskapsar frén jan-dec till juli-juni. Dirav omfattar &rets
arsredovisning rikenskapsperioden jan 2018-juni 2019.

Under éret har féreningen genomfort foljande underhallsatgirder: Takbyte skidrmtak/garage, mélat trapphus, mélat
fasad och delvist bytt knutbridor, samt fortsatt underhall av balkonger.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen och bland annat konstaterade att linjer runt nigra
parkeringsplatser bor forbittras samt att golv i tvitthallen bér fa nytt tétskikt.

Styrelsen har uppdaterat sin underhallsplan arligen. De nérmsta aren planerar styrelsen att underhélla gronytor

samt byta takunderlag pé tre huskroppar

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2018-01-01. Styrelsen har faststllt budgeten for 2019-2020 och
beslutat om ofSréndrade &rsavgifterna. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 566 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond 423 000 kr dverensstaimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft fsljande sammansittning:

Thomas Lundberg ordforande, vicevird
Lars-Goran Andersson ledamot

Johanna Malmin ledamot

Lars Einarsson viceordforande, sekreterare
Ove Lidén ledamot

Patrik Nordstrom ledamot

Sanna Andersson ledamot

Niclas Lundqvist utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgdr mandattiden for Thomas Lundberg, Johanna Malmin, Lars
Einarsson, Patrik Nordstrdém samt Sanna Andersson.

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thomas Lundberg, Johanna Malmin, Lars Einarsson och Ove Lidén, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Pér Hagglund med Mats Hedlund som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksfoérbund utsedd revisor frén BoRevision AB.
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Studie och fritidsverksamhet
Under éret har Sanna Andersson vart organisatdr for studie och fritidsverksamhet.

Valberedning
Valberedning har varit Benneth Lindholm och Ingela Nordin Hedlund med Benneth Lindholm som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Thomas Lundberg och Lars Einarsson.

Féreningsstimma

Ordinarie fSreningsstimma holls 2018-04-12. Stimman beslutade enhélligt att anta 2011 &rs HSB Normalstadgar
version 5 for andra géngen. P4 stimman behandlades 5 inkomna motioner. Motionerna gillde bland annat
uppfréschning av gemensamma lokaler samt digitalisering av bokningssystem. Stamman godkznde styrelsen svar
pé samtliga motioner och gav dem tilldtelse att undersdka de frindringar som motionerna Snskar.

Styrelsen har under dret valt att byta rdkenskapsér fran bokslutsdatum 31 dec till 30 juni. Bytet motiveras med att
det underlittar vid upphandling av underhéllsétgérder om styrelsen viljs under hosten istillet under varen. D4 kan
den valda styrelsen hinna med upphandlingsprocessen for ativiteter som ska utforas under sommarhalvaret. For att
genomfdra byte av rikenskapsér har tv extra foreningsstimmor hallits, 2018-09-25 och 2018-10-26. Bada
stimmorna godkénnde byte av rikenskapsar. Aven skatteverket har godkinns #ndringen. Nya stadgar registrerades
hos bolagsverket 2019-01-25 och verkstillde ddrmed &ndring av bokslutsdatum fran 31 dec till 30 juni.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Skellefted kraft
Medlemsinformation

Under aret har 39 ligenheter 6verlatits. Féreningen hade vid 4rets slut 232 (233) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen r att mer #n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning
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Flerarsoversikt

20182019 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning i tkr 14 374 9346 9280 9135 9 370
Resultat efter fin.poster i tkr 1840 -236 951 662 1440
Arsavgifter bostider, kr/m2 566 555 548 547 547
Driftskostnad, kr/m2 681 441 413 426 417
Laneskuld, kr/m2 2295 2376 2 403 2428 2 453
Genomsnittlig rinta 1&n i % 2,2 2.4 2,5 3,1 3,3
Yttre underhélisfond, kr/m2 262 271 356 380 388
Sparande, kr/m2 totalyta* 285 156
Soliditet i %** 27 22 23 21 20

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Rékenskapsdret 2018-2019 &r ett forlingt rakenskapsér (18 mén) vilket paverkar jimforbarheten mot tidigare ar.

Under 2016 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sitt &n 2015. 2015 &rs nyckeltal har riknats
om men 2014 ars nyckeltal har inte éndrats vilket medfr att full jaimforbarhet mellan 4ren inte 4 mojlig. Posterna

som omrubricerats dr av mindre karaktir.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 31 082 613 kr. Under de senaste 12 ménaderna har foreningen
amorterat 781 048 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 60 &r.

Férindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1 044 000 3 669 535 5533 839 -236 280
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-04-12 -236 279 236 280
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -544 456 544 456
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebestut 423 000 -423 000
Arets resultat 1 840 361
Vid arets slut 1 044 000 3548 079 5419 016 1 840 361
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5419016
Arets resultat 1 840 360
Totalt att disponera 7259 376
Styrelsen foreslar foliande disposition:
Balanseras i ny riikning 7259 376

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2019-06-30 2017-12-31
Rorelseintéikter
Nettoomséttning 2 14373 881 9345 690
Ovriga rorelseintikter 3 159 061 20 981
14 532 942 9366 671
Rorelsekostnader
Drift 4 -9229 343 -5 973 241
Underhall 5 -544 456 -1470 686
Ovriga externa kostnader 6 -194 701 -102 631
Personalkostnader 7 -569 972 -307 910
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -1473 039 -885 087
Ovriga rérelsekostnader 9 - -96 436
-12 011 510 -8 835 991
Rérelseresultat 2521432 530 680
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 10 1027 910
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -682 098 -767 870
-681 071 -766 960
Resultat efter finansiella poster 1840 361 -236 280
Arets resultat 1 840 361 -236 280
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-06-30 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 40 879 332 40 959 606
Inventarier 13 2 266 13 942
40 881 598 40973 548
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa ankiggningstillgingar 40 882 098 40 974 048
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5500 5320
Avrikning HSB Norr ek for 3146 791 3268 174
Ovriga fordringar 14 40 800 35226
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 677 933 752 481
3871024 4061 201
Summa omsittningstillgangar 3871024 4 061 201
SUMMA TILLGANGAR 44753122 45 035 249
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-06-30 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 044 000 1 044 000

Yttre underhallsfond 18 3 548 079 3 669 535
4592 079 4713 535

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5419016 5533 839

Arets resultat 1 840 361 -236 280
7259377 5297 559

Summa eget kapital 11 851 456 10 011 094

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,22 23 881 985 31550 907

23 881 985 31550907

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 7200 628 628 278

Leverantérsskulder 628 927 1498 668

Aktuell skatteskuld 194 654 1529

Fond for inre underhall 19 51266 51787

Ovriga skulder 20 8 945 99 303

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 935 261 1193 683
9019681 3473248

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44753 122 45 035249

AHC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivringar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokfbrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt i
viigledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda
atgarder pé visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs
linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,6% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirden per Ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutfsrfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga l&nen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 #r inte omriknade.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott frin kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att freningen
kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt pa bostidder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1377 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsvirdet.

Skatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den del de dr hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Foreningen underskottsavdrag uppgar till 20 251 019 kr.

Yttre underhdllsfond

Yitre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebér att arets avsitting och jansprékstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma 4r.

AMC
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Not 2 Nettoomsittning

20182019 2017
Avgifter 11 505 816 7 519 606
Hyresintékter 597 350 404 580
Intiikter el 2186418 1378 035
Intékter pantférskrivnings- och Sverlatelseavgifter 64 532 38 680
Intékter gemensamhetsutrymmen 19 800 7 796
14 373 916 9 348 697
Avgar
Rabatter/Avdrag -35 -3007
14 373 881 9 345 690
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2019-06-30 2017-12-31
Andrahandsuthyrningar mm 159 061 20981
159 061 20981
Not 4 Drift
2018/2019 2017
Fastighetsskotsel 1724 680 1052324
Reparationer 432 071 145 311
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 280 229 32694
Uppvérmning 3146 753 2 423 062
Vatten 893 303 596 324
Renhéllning 617 548 406 238
Forvaltningskostnader 718 983 496 207
Forsakring 208114 132 505
Fastighetsskatt/avgift 567 068 262 900
Kommunikation och media
Datakommunikation 433 800 289200
Kabel-TV 206 794 136 476
9229 343 5973 241
Not 5 Underhall
20182019 2017
Utfort underhéll gemensam, mélning av trapphus 42 309 885619
Utford underhéll installationer 209 241
Utfort underhéll huskropp utvindigt (malning fasad) 462 004
Utfort underhéll mark 375 826
Utfort underhéll garageportar 40 143
544 456 1 470 686
Not 6 Ovriga externa kostnader
201872019 2017
Forbrukningsmtrl 30344 10 603
Telefon och porto mm 35875 28 579
Resekostnader 240
Kundforluster 2
Konsultarvoden 16 056
Bolagsverket, arsredovisningar mm 13 495 1607
Medlemskap HSB 98 931 61 600
194 701 102 631
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Not 7 Personalkostnader
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2018/2019 2017
Vicevird har varit Thomas Lundberg
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 317 428 148 916
Vicevird 114 800 84 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 4 000
Sociala kostnader fortroendevalda 135393 69 749
Ovriga personalkostnder 351
Utbildning 1250
569 972 307 915
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2018/2019 2017
Byggnader 1461 363 875678
Inventarier 11 676 9 409
1473 039 885 087
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
20182019 2017
Restvirdesavskrivning dorrar 96 436
96 436
Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter
2018/2019 2017
Ovriga rinteintskter 1027 910
1027 910
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018/2019 2017
Riéntekostnader for fastighetsanknutna lan 681 904 767 870
Ovriga finansiella kostnader 194
682 098 767 870
Not 12 Byggnader och mark
2019-06-30 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader:
-Vid érets borjan 54113 135 50 522 340
-Arets anskaffningar, skirmtak garage 1381 089 3988 821
-Arets utrangeringar -398 026
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 55494 224 54113 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -14 357 165 -13 783 077
-Arets utrangering 301 590
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -1 461 363 -875 678
Summa ackumulerade avskrivningar -15 818 528 -14 357 165
Bokfort virde byggnader 39675 696 39755970
Bokfort viirde mark 1203 636 1203 636
Summa bokfort virde byggnader och mark 40 879 332 40 959 606
Taxeringsvérde byggnader: 91207 000 71 682 000
Taxeringsvirde mark: 25949 000 22 360 000
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Not 13 Inventarier

2019-06-30 2017-12-31
Vid érets borjan 117 496 182 963
Arets utrangering -65 467
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 117 496 117 496
Vid érets borjan -103 554 -159 612
Arets utrangering 65 467
Arets avskrivningar enligt plan pi anskaffningsvirdet -11 676 -9 409
Summa ackumulerade avskrivningar -115 230 -103 554
Planenligt restviirde vid arets slut 2266 13 942
Not 14 Ovriga fordringar
2019-06-30 2017-12-31
Fordran garagehyror 40 800 3633
Skattekonto - 31593
40 800 35226
Not 15 Forutbetalda kestnader och upplupna intikter
2019-06-30 2017-12-31
Gemsambhetsel, forsdkring, bredband, kabel TV 677 933 752 481
677 933 752 481
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réinte konv. datum Réinta 2019-06-30 2017-12-31
Stadshypotek 2021-12-30 1,32 10 814 512 11189512
Stadshypotek 2019-10-30 2,01 3086 822 3135308
Stadshypotek 2021-07-30 1,10 3389 860 3444 388
Stadshypotek 2020-12-01 1,07 3071020 3521020
Stadshypotek 2022-03-30 1,29 3909 295 3971 845
Stadshypotek 2020-10-30 1,77 3410786 3 463 940
Stadshypotek 2019-10-30 1,46 3400318 3453172
Avgdr kortfristig del -7 200 628 -628 278
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 881 985 31 550 907
Amorteringar inom 2 - 5 ar beridknas uppga till 3124192 2513112
Om fem ar beréiknas nuvarande skulder uppg till 27 177 373 29037 795
30 301 565 31 550 907
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2017-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista ridkenskapsars beriknade amorteringar 781 048 628 278
Lén att omforhandla nista rikenskapsar 6 419 580
7200 628 628278
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB:s brf. Nyckeln i Skellefted, org.nr. 7947003781

Rapport om arsredovisningen

italanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB:s brf. Nyckeln
i Skellefted for &r 2018-2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansver och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilfrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovishingen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
férfattningar samt stadgar anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

Uttalanden L s . o e .
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

revision av styrelsens forvaltning for HSB:s brf. Nyckeln i Skelleftea granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av

ar 2018-2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i

foreningens vinst eller forlust. risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Vi har utf('i!’[ revisionen en[igt ggd revisjonssgd i Sverige- Vart dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.  granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar 2
Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Skellefted den 45F7> 2019

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning é’/ //

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, / @y\ L/ W
omfattmng och rlsl_<er stéller pa storleken av fprenmg%ns egna M’Z e M 2927 ai(»j ﬂ

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Ovrigt, L7705 e iR b S e e
P J grovng Am{aMana Christiansson

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen Per Hagglund

av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att BoRevision AB Av féreningen vald revisor
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse Ay HSB Riksférbund

att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, utsedd revisor

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.





