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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Norrhammar i Skellefted, 794700-1082 far hirmed avge arsredovisning for 2019-07-01 -
2020-06-30.

Verksamheten
Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Granen 13. Pa fastigheten har under 1945 uppforts tva hus med adress
Norrbolegatan 35 A-C, 37 A-C och innehdller 36 bostadsrittsligenheter, fyra lokaler samt 18 carportar och 16
bilplatser. Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Lansforsdkringar i Visterbotten I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Ligenhetstyp Antal Yta m2
1 rum och kok 3 114
2 rum och kok 3 159
3 rum och kok 30 2 069
Bostdder 36 2342
Lokaler 4 178

Underhdll
De senaste aren har foreningen gjort f5ljande underh3llstgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1985 Fjarrvirme 2010 Nya balkonger

1993 Nya parkeringsplatser 2012 Ventilation

1995 Ombyggnad fasader 2013 2 nya carportar

1997 Nya soprum 2014 Rep av motorvirmare
2000 Stambyte och kdksrenovering 2017 Nya torktumlare

2005 Elombyggnad 2017 Nya armaturer i trapphus
2005 Gemensambetsel

2009 Fastighetsboxar
2009 Nya ldgenhetsdorrar

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Inget periodiskt underhall under rikenskapsaret.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen den 9/5 2019 och d& beddmdes fastigheten varit i gott skick.
Styrelsen uppdaterar sin underhéllsplan arligen. De nirmsta aren planerar styrelsen att dréinera runt fastigheten.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 2014-07-01 med 1,3 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2020-2021 och beslutat om
oforandrade arsavgifter fr o m 2020-07-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 773 kr/m?.
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Styrelsen

Styrelsen har under riikenskapsaret haft foljande sammansiittning:

Hans-Goran Lindstrom ordforande
Britt-Marie Sturesson sekreterare

Cecilia Josefsson viceordforande
Ingemar Brinnstrom ledamot
Lars-Anders Vikstrom utsedd av HSB Norr
Suppleant

Elin Lundstrém

Vid kommande ordinarie féreningsstdimma utgdr mandattiden for ledaméterna Hans-Géran Lindstrém och Britt-Marie
Sturesson

Styrelsen har under aret héllit 5 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans-Goran Lindstrom, Britt-Marie Sturesson, Ingemar Brinnstrém och Cecilia Josefsson, tvi i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Jan Nilsson och Eva Pettersson som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs Riksforbund
utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Inga nya ledamoter till valberedningen valdes pé stimman. Ldmnas vakant tills vidare.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Hans-Géran Lindstrdm samt Britt-Marie Sturesson
som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-11-28. Vid stimman deltog 11 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lule energi
Fjarrvirme Skelleftea kraft
Stidning Samhall
Medlemsinformation

Under dret har 1 lagenheter Sverlétits. Foreningen hade vid &rets slut 56 medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stiillning
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Flerdrsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning i tkr 1992 1995 1994 1979 1991
Resultat efter fin.poster i tkr 268 322 297 183 285
Arsavgifter bostider, kr/m2 773 773 773 773 773
Driftskostnad, kr/m2 518 492 489 477 474
Léneskuld, kt/m2 2105 2131 2158 2184 2209
Genomsnittlig ranta lan i % 1,4 1,4 1,8 2,2 2,5
Yttre underhéllsfond, kr/m2 1354 1230 1099 1045 1027
Sparande, kr/m?2 totalyta * 184 218 209 - -
Soliditet i %** 40,4 38,6 36,2 33,8 32,4

*  Sparande = Arets resultat exlusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 5 382 333 kr. Under &ret har fSreningen amorterat 67 548 kr, vilket

kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 80 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 45 045 3144 359 175 240 322302
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2019-11-18 322302 -322 302
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 317 000 -317 000
Arets resultat 267 693
Vid arets slut 45 045 3 461 359 180 542 267 693
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 180 542
Avrets resultat 267 693
Totalt att disponera 448 235
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 448 235

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tillhdrande bokslutskommentaret.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1992 417 1994 794
Ovriga rorelseintikter 3 1 5873
1992418 2 000 667
Rorelsekostnader
Drift 4 -1324 865 -1257 828
Ovriga externa kostnader S -38 231 -27 766
Personalkostnader 6 -84 671 -80 545
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 7 -202 069 -236 309
-1 649 836 -1 602 448
Rorelseresultat 342 582 398 219
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 8 128 32
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -75 017 -75 949
-74 889 -75 917
Resultat efter finansiella poster 267 693 322 302
Resultat fore skatt 267 693 322 302
Arets resultat 267 693 322302

AN
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 6611 462 6 813 531
6611462 6 813 531

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa ankiggningstillgingar 6 611 962 6 814 031

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 61 264

Avrikning HSB Norr ek for 3102672 2674 879

Ovriga fordringar 11 11 475 2353

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 64 177 61 815
3178 385 2739311

Summa omsiittningstiligangar 3178 385 2739 311

SUMMA TILLGANGAR 9 790 347 9553 342
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 45 045 45 045

Yttre underhallsfond 3461 359 3144 359
3 506 404 3189 404

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 180 542 175 240

Arets resultat 267 693 322302

448 235 497 542

Summa eget kapital 3 954 639 3 686 946

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,18 3 897 000 4417 319
3 897 000 4417319

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1485333 1032 562

Leverantorsskulder 152 782 112 341

Aktuell skatteskuld 229 229

Fond for inre underhall 15 88 679 85152

Ovriga skulder 16 13 235 13 093

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 17 198 450 205 700
1938 708 1449077

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 790 347 9 553 342
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmé#nna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allméinna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens bokforda
virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutséttningar.
Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella utférda atgirder pa visentliga
komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjirt pa 15 -120 r och
sker i snitt med 1,6 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvirden per ér.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rékenskapsar 2018-2019 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter
och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott frin
kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att i de ekonomiska
fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh f5r 2020, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrattsforenings rinteintikter skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter
samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2016 och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebir att rets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter
Hyresintikter
Intéikter el

Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga intikter

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snoréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppviérmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmtrl

Telefon och porto mm

Kundforluster

Bolagsverket, arsredovisningar, fika,rep av bil
Medlemskap HSB, medlemsverksamhet

Not 6 Personalkostnader

Vicevird har varit Hans-Goran Lindstrom

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter

Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut
Vicevird

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fortroendevalda
Ovriga personalkostnader
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2019/2020 2018/2019
1811220 1811220
120 164 121 003
64 624 59 545
3981 10 598
1999 989 2 002 366
-7 572 -7572
1992 417 1994 794
2020-06-30 2019-06-30
1 5873

1 5873
2019/2020 2018/2019
185 400 162 049
1363

21346 10 799
130 556 123 175
459225 444 311
134 268 144 528
85819 69 736
147 255 143 597
24928 23 385
54712 54712

55 800 55 200
25556 24973
1324 865 1257 828
2019/2020 2018/2019
3479 8916

948 189

89 8

18915 3120

14 800 15 533
38231 27 766
2019/2020 2018/2019
53 500 49 400

18 003 17 997

2 000 1000
9176 11 148
1992 1000

84 671 80 545
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Not 7 Avskrivningar

2019/2020 2018/2019
Byggnader 202 069 236 309
202 069 236 309
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019/2020 2018/2019
Ovriga rénteintikter 128 32
128 32
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019/2020 2018/2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 13n 75017 75 949
75017 75 949
Not 10 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets botjan 12 476 371 12 476 371
Summa ackumulerade anskaffningsvdrde byggnader 12 476 371 12 476 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -5 703 940 -5 467 631
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -202 069 -236 309
Summa ackumulerade avskrivningar -5 906 009 -5703 940
Bokfort viarde byggnader 6570 362 6772431
Bokfort virde . mark 41100 41 100
Summa bokfort virde byggnader och mark 6 611 462 6 813 531
Taxeringsvirde byggnader: 13 589 000 13 589 000
Taxeringsvirde mark: 5299 000 5299 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Felaktig faktura 9122
Skattekonto 2353 2353
11 475 2 353
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Comhem, bredband, forsikring, medlemskap i HSB, eldebitering 64 177 61815
64 177 61815
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Réinta 2020-06-30 2019-06-30
Stadshypotek 2021-03-01 0,99 % 463 750 468 750
Stadshypotek 2023-03-30 0,97 % 965 014 975282
Stadshypotek 2020-12-01 1,79 % 969 751 980 467
Stadshypotek 2023-06-30 1,49 % 2706 300 2735 400
Stadshypotek 2021-10-30 1,01 % 277 518 289 982
Totala skulder pa bokslutsdagen 5382333 5449 881
Nista ars amortering -67 548 -67 548
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -270 192 -250 192
Om fem ér beriiknas nuvarande skulder uppga till 5044 593 5132141
Totala skulder pa bokslutsdagen 5382333 5449 881
Avgar kortfristig del -1 485 333 -1 032562
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 897 000 4417 319

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista riikenskapsérs berdknade amorteringar 67 548 67 548
Lén att omforhandla nista rikenskapsar 1417 785 965 014
1485 333 1032 562
Not 15 Fond for inre underhall
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 85152 87535
Arets avsittning 7572 7572
Uttag under ret -4 045 -9 955
Vid drets utging 88 679 85152
Not 16 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Personalens killskatt 8874 7 820
Upplupna arbetsgivaravgifter 4 080 4553
Momsskuld 101 -
Skuld till HSB, pdminnelseavgifier avi 180 720
13 235 13 093
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-06-30 2019-06-30
Riintor 4182 3471
Forutbetalda avgifter/hyror 157 037 159 441
Borevision 9320 9091
El, fjdrrvirme 27911 33 697
198 450 205 700
Not 18 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-06-30 2019-06-30
Panter och ddrmed jimforliga sékerheter som stillts fr egna skulder
Stillda séikerheter
Uttagna panter i fastighet 5 846 000 5 846 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 5846 000 5 846 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

AMC
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB:s brf Norrhammar i Skellefted, org.nr. 7947001082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB:s brf

Northammar i Skellefted for ar 20482020 / Tz} - Do/ <p

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrAckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tilt foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fefaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett st som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sé&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Dialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en

revision av styrelsens férvaltning fér HSB:s brf Norrhammar i
Skellefted for ar 2019-2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Skellefted den /2 / / / 2020
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