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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Linden, 794700-1074 far hdrmed avge arsredovisning for 2018-07-01 -
2019-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamaél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Linden 5 och 6. P4 fastigheten har under ar 1960 uppforts 4 byggnader
med adress Hidgglundsgatan 8 A-C och Stenkilsgatan 46 A-D och innehdller 127 ligenheter med bostadsritt. Den
totala bostadsytan dr 6 656 m?2 Dessutom finns ett miljéhus uppfort r 1998, 52 garageplatser samt 36 bilplatser med
motorvirmare. Féreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad i Linsforsdkringar Visterbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsriittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yia m2
1 rum och kék 51 1668
2 rum och kék 34 2 005
3 rum och k&k 41 2 891
4 rum och kok 1 92
Bostader 127 6 656
Garageplatser 51

Bilplatser med motorvérmare. 36

Tidigare gjorda investeringar och underhdll

1983/1984 Fjarrvirme 2014/2015 Mélning miljshus
1998/1999 Nybyggnad miljchus 2014/2015 Byte belysning kéllargéngar
2000/2001 Ombyggnad badrum och kék 2015/2016 Fjarrvarmevéxlare, grds och fasadbelysning (LED)
2004/2005 Fonsterbyte, garageportar 2016/2017 Drénering runt huskropparna
och tilldggsisolering 2016/2017 Entrébroar
2007/2008 Ventilation 2016/2017 Vérmeviixlare
2008/2009 Fastighetsboxar 2016/2017 8 nya motorvérmarplatser
2009/2010 Trapphusbelysning 2017/2018 3-fas el samt gemensamhetsel
2011/2012 Byte lidgenhets- och killardorrar 2017/2018 Asfaltering framfor garage

2011/2012 Byte lassystem, lasning av ytterddrrar 2017/2018 Grillplats -
2013/2014 Byte cirkulationspump och varmvatten 2017/2018 Div. markarbeten innegérdar

ledn Stenkilsg 46 A, B, D 2017/2018 Datakabel sammankopplad med tvittmaskiner
2013/2014 Isolering vid garage och mv-platser ~ 2018/2019 Relining stammar i killarplan
2014/2015 Byte takluckor

2014/2015 Inplatning av alla skorstenar
2014/2015 Renovering av 2 st tvittstugor
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Viisentliga hindelser under rakenskapsdret
Under aret har foreningen genomfort relining i kdllarplan for 2,7 miljoner kr samt spolning av kdksstammarna.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i maj 2019. Vid besikningen framkom inga storre dtgérder.
Styrelsen planerar dock att se 6ver besparingsforlsag pa energianvindning.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen ombyggnad av balkong. Projektet
berdknas kosta 28 miljoner kr.

Ekonomi

Arsavigfterna hojdes senast den 1 juli 2018 med 3%. Styrelsen har faststillt budgeten for ir 2019-2020 och
beslutade ofdrindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 658 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Fr om den 1 oktober 2015 tar foreningen ut en avgift for uthyrning i andra hand. Avgiften uppgér till 3 600 kr/ar.

Arets avsiittning till underhéllsfond, 306 000 kr, verensstimmer med underhélisplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Ann Astrém ordforande

Elias Andersson ledamot

Inga-Lis Karlsson vice ordfdrande
Gunnar Bystedt ledamot

Adam Lundstrém ledamot

Marie Lindfors sekreterare

Henrik Vikstrém utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Alexander Lilja
Bjérn Schneider

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Ann Astrdm, Gunnar Bystedt, Adam Lundstrom,
Marie Lindfors samt for suppleanten Alexander Lilja.

Styrelsen har under aret héllit 8 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ann Astrém, Inga-Lis Karlsson, Gunnar Bystedt och Marie Lindfors, tv i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lina Granberg vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision

AB.

Valberedning

Valberedning har varit Kerstin Johansson och Elisabeth Lofgren med Kerstin Johansson som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Adam Lundstrdm med Gunnar Bystedt som

suppleant.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-12-09. Vid stimman deltog 39 medlemmar.

Extra Foreningsstimma
Extra foreningsstimma holls 2019-06-17 och ddr stimman enhélligt tog ett forsta beslut i att anta nya stadgar for att
kunna ta ut balkongavgift. Vid stimman deltog 38 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Telenor

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi, Skellefted Kraft
Fjarrvirme Skelleftea Kraft

Lokalvard HSB Norr

Forsakringar Linsforsikringar
Medlemsinformation

Under aret har 17 ligenheter overldtits. Féreningen hade vid drets slut 168 (168) medlemmar, varav HSB Norr utgor
en medlem.
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Flerarsoversikt

20182019 2017/2018 2016/2017 201572016 2014/2015
Nettoomsittning i tkr 5029 4 808 4503 4293 4167
Resultat efter fin.poster i tkr 969 861 -1302 772 427
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 659 640 609 580 563
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 480 411 385 383 377
Léneskuld, kr/m2 totalyta 1829 1848 1868 1555 1698
Genomsnittlig rénta lan i % 1,5 1,8 2,5 3,0 3,0
Yitre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 29 - - 288 264
Sparande, kr/m2 231 245
Soliditet i %** - 20,6 16,2 26,0 21,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016-2017 har vissa poster i resultatriikningen klassificerats pa annat sétt 4n tidigare &r. 2015-2016 4rs siffror
har anpassats till 2016-2017 &rs omklassificering. 2014-2015 och tidigare ars nyckeltal har inte ndrats vilket medfor
att full jimforbarhet mellan dren inte &r mdjlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karak#ir.

Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 12 171 243 kr. Nista ér planerar fSreningen att amortera 130 592
kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 93 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 217 660 98 220 - 2231516 861 457
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-12-09 861 457 -861 457
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -113 125 113 125
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 306 000 -306 000
Arets resultat 969 024
Vid irets slut 217 660 98 220 192 875 2 900 098 969 024
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2900 098
Arets resultat 969 024
Totalt att disponera 3869 122
Styrelsen foreslar foljande disposition:
3869 122

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Rdrelseintikter
Nettoomsiittning 2 5028 625 4 807 819
Ovriga rorelseintikter 3 33234 40 590
5061 859 4 848 409
Rorelsekostnader
Drift 4 -3 196 744 -2 732 888
Underhall 5 -113 125 -364 916
Ovriga externa kostnader ] -78 314 -90 412
Personalkostnader 7 -66 899 -167 282
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -453 344 -402 979
-3 908 427 -3 758476
Rorelseresuitat 1153432 1089 933
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 130 234
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -184 538 -228 710
-184 408 -228 476
Resultat efter finansiella poster 969 024 861 457
Resultat fore skatt 969 024 861 457
Arets resultat 969 024 861 457

i n
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Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11 16 703 492 14 495 938
Inventarier 19 229 -
Pagiende nyanldggningar och forskott 12 5036 190 -
21758 911 14 495 938
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 21759 411 14 496 438
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 137 257
Aktuell skattefordran - 31246
Avrikning HSB Norr ek for 589 042 1827 437
Ovriga fordringar 13 8120 8121
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 203 919 153 192
801218 2020253
Summa omsittningstillgingar 801 218 2020253
22 560 629 16 516 691

SUMMA TILLGANGAR

AHC
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Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 217 660 217 660
Upplatelseavgift 98 220 98 220
Yttre underhéillsfond 192 875 -
508 755 315 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2900 098 2231516
Arets resultat 969 024 861 457
3869 122 3092973
Summa eget kapital 4377 877 3 408 853
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 11 242 551 12 171 243
11242 551 12171 243
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 928 692 130 592
Leveranttrsskulder 5488 182 244 983
Ovriga skulder 17 25 965 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 18 497 362 560 100
6940 201 936 595
22 560 629 16 516 691

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

AHC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens séirskilda
forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgéirder
pé viisentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa

15 -120 ar och sker i snitt med 1,6% pa anskaffningsvardet.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Frin och med rikenskapsar 2018-2019 har det skett en omklassificering gillande redovisning av $vriga skulder till

kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutfrfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017-2018 och 2018-2019 ér inte omréknade.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvéirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning
Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att fSrutbetalda avgifter och hyror redovisas
som férskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fSreningen kommer
att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fuastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh f6r 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler

beskattas med 1% pd taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i frekommande fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Yttre underhdllsfond
Yttre underhilisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av fSreningens

fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015-2016 och baseras pé
féreningens underhéllsplan. Detta innebir att &rets avséttning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget

kapital samma Ar.

AHC
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Not 2 Nettoomsiittning

2018/2019 2017/2018
Avgifter 4386 540 4258 920
Hyresintikter 269 311 236 962
Intikter el 144 884 108 684
Intékter bredband 188 712 188 712
Intiikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 37 887 14 642
Intékter gemensamhetsutrymmen 1305 -
5028 639 4 807 920
Avgadr
Rabatter/Avdrag -14 -101
5028 625 4 807 819
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-06-30 2018-06-30
Uthyrningstilligg Ske-& kommun, andrahandsuthyrningar mm 33234 40 590
33234 40 590
Not 4 Drift
201872019 2017/2018
Fastighetsskotsel 376 112 164 769
Reparationer 123 138 84011
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 347 049 279942
Uppvérmning 898 328 913 457
Vatten 345 056 367 649
Renhéllning 216 736 216 117
Férvaltningskostnader 363 506 259577
Forsikring 49 270 48 691
Fastighetsskatt/avgift 190 500 134 249
Kommunikation och media
Datakommunikation 198 430 198 736
Kabel-TV 88619 65 690
3196 744 2732 888
Not 5 Periodisk underhall
20182019 2017/2018
Utfort underhall installationer, fjarrvirmevixlare 113125
Utfort underhdll mark, diverse markarbeten 364916
113125 364916
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018/2019 2017/2018
Foérbrukningsinventarier 9 820 24072
Kontorsmaterial 9930 1798
Kundfrluster 162
Riskkostnader 9775 8810
Uthyrningstilligg Ske-4 kommun, Bolagsverket 6 527 13 632
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 42100 42 100
78 314 90 412

AMC
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Not 7 Personalkostnader

2018/2019 2017/2018
Bovird har varit Leif Eriksson
Arvoden, liner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostrnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 43 676 85 407
Lon for fortroendevalda enligt stimmobeslut 41 400
Vicevird 11104 7 700
Bilersattningar 685
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 850
Sociala kostnader fortroendevalda 12119 26 691
66 899 162 733
Kostnader for loner
Pensionskostnader 200
Ovriga personalkostnader 4349
66 899 167 282
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2018/2019 2017/2018
Byggnader 408 286 374 634
Inventarier 2540
Markinventarier 42 518 28 345
453 344 402 979
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2018/2019 20172018
Ovriga rinteintikter 130 234
130 234
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
201872019 2017/2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 184 538 228710

184 538 228 710
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Not 11 Byggnader och mark
2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets bérjan 24109 401 22178 422
-Arets anskaffningar, relining 2658 358 1293 207
-Arets anskaffningar fg 8r, asfaltering, grillplats 637772
26 767 759 24109 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -9 859 463 -9456 484
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -450 804 -402 979
-10 310 267 -9 859 463
Bokfort virde byggnader 16 457 492 14 249 938
Bokfort virde mark 246 000 246 000
16 703 492 14 495 938
Taxeringsvirde byggnader (virdear: 1959) 43 248 000 31522000
Taxeringsvirde mark: 15 457 000 9919 000
Not 12 Pigaende anliiggningar
20182019 2017/2018
Nya balkonger och inglasning 5036 190
IMD 1242 500
Fardigstillande IMD kto 1111 -1 242 500
Utgdende viirde 5036 190 -
Not 13 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga kortfristiga fordringar, sociala avgifter 2176 2177
Skattekonto 5944 5944
8120 8121
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-06-30 2018-06-30
Kabel TV 37718 11398
Linsforsékingar § 227 8134
Bredband 49 545 33670
ElIMD 45303 44 600
HSB Norr 60 276 55390
Securitas 2 850
203919 153 192

AMC
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rinta
Stadshypotek 2020-03-01 1,37%
Stadshypotek 2020-09-01 1,05%
Stadshypotek 2021-12-01 1,15%
Stadshypotek 2021-12-01 1,15%
Stadshypotek 2022-04-30 1,35%
Stadshypotek 2022-09-01 1,32%
Stadshypotek 2023-01-30 1,72%
Stadshypotek 2023-04-30 1,54%
Stadshypotek 2024-03-01 1,32%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgdr kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista riikenskapsars beréiknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rikenskapsér

Not 17 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Slutskatt

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Lon

Riéntor

Férutbetalda avgifter/hyror

Borevision

Skellefted Kraft el och fjv, Stena Recycling, Brf Revisor

Not 19 Stiillda siikerheter och eventualfoérpliktelser

Panter och didrmed jimforliga sdkerheter som stillts for egna skulder

Stillda séikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stiilllda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

12(15)

2019-06-30 2018-06-30
807 300 816 500
1622 794 1640 578
520 650 525990
1624 350 1641010
1720 500 1739 000
1041414 1053 214
897 638 907 214
2154 360 2177280
1782237 1 801 049
12171 243 12 301 835
-130 592 -130 592
-522 368 -522 368
11518 283 11 648 875
12 171 243 12 301 835
-928 692 -130 592
11 242 551 12 171 243
2019-06-30 2018-06-30
130 592 130 592
798 100
928 692 130 592
2019-06-30 2018-06-30
960 920
25 005 -
25 965 920
2019-06-30 2018-06-30
29 856 61441
19 454 22128
374 218 401 263
10 350 10 350
63 484 64 918
497 362 560 100
2019-06-30 2018-06-30
12 613 000 12 613 000
12 613 000 12 613 000
Inga Inga

AHC
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB:s brf. Linden i Skellefted, org.nr. 7947001074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB:s brf. Linden i
Skelleftea for ar 2018-2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de bedmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller p4 fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an fr en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn efler, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsera p2 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s brf, Linden i Skellefted
ar 2018-2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av f8rvaltningen och forstaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r viisentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Skellefted den / 2019

2f
(’ Lina Granberg

Av foreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen )
Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen
Visar foreningens samtliga tillgngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestr av anlggningstillgingar (tex fastigheter,

inventarier) samt omséttningstiligéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, forsikringspremie, sophimtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i foreningens

underhéllsplan,

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrdkningen.

Viirdehiéjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhdlisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors ver tillgéngens

livskingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokfra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under en

berzknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgdngar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formiga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala egna

kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond
Till denna fond gors arligen avsittningar for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhal! finns dokumenterat i

foreningens underhllsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterfring frin underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgarder genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhlina 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar

erhillna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad éir en bostadsriittsforening?
En bostadsrittsfarening ar en ekonomisk fSrening vars éndamal &r att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet at

sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nir det géller en bostadsréttsforening finns bl.a 1 foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som

bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du képer en bostadsritt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det ar ett &gande som ger béde rittigheter
och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljd. Detta regleras
i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad iir en dkta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktdriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att at sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En o4kta bostadsrattsforening (sk odkta bostadsforetag)
4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller for ett oékta

bostadsforetag.



En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformdn av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsfSretag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett o#kta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive
oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrattsforeningar och deras
medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderétt till sin bostad p4 obegrénsad tid.

Bostadsritten kan séljas och den kan &rvas eller 6verlatas p2 samma satt som andra tillgangar.

Miiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méaste man vara medlem i fSreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem i foreningen kan man f3 frgan prévad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Foreningen #iger huset och har upplatit ligenheten med bostadsratt.
Bostadsréattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till 14genheten utan tidsbegransning. Bostadsratten kan verltas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?
1 en bostadsrattsférening rader demokrati. En ging varje ar hills en féreningsstimma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har

en rost och rétt att Iimna motioner till stimman, Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Stimman ar
foreningens hogsta organ. Hr ska bl.a beslutas fastst#llande av resultat- och balansriakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet

for styrelsen.

Det &r ett tillfslle d4r man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande éret ska motas. Dar diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med.
En ny styrelse véljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frégor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln
av foreningen fram till nésta fSreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, frigor eller synpunkter till

styrelsen.

1 din lagenhet avgdr du om och det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du dédremot gora stérre forandringar
som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du rddfréga styrelsen forst och i vissa fall fa tillsténd innan du gor ndgra

dtgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto béttre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréittsforening #r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En val fungerande forening kan

darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm,

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan séigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr ansvarsfullt att
vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sdger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om arvode ska fattas av

ordinarie féreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?
En bostadsriattshavare bekostar sjlv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstilligg. I vissa foreningar finns

gemensamma bostadsrattstilliggsforsakringar och bostadsréttstillagget ingér da i &rsavgifien. Bostadsrattstilligget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhéllande till bostadsrittens insats eller

andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om niigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk fSrening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar har
dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sa bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret p den styrelse som féreningen
medlemmar viljer, En forenings intdkter bestér till storsta delen av de 4rsavgifter som medlemmarna betalar till fSreningen. Om en eller flera
medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt fsrsummar att skota sina
forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt. Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for
forfallna &rsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill séilja sin bostadsriitt?
Overlételse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifier méste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som 4r kopare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen rétt att ta ut en overlatelseavgift under forutsattningarna att det star i stadgarna.

Vem som ska betala ¢verlitelseavgiften framgar av freningens stadgar.



