ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrittsforening Linden i Skelleftei

794700-1074
2019-07-01 - 2020-06-30

HSB - dér méjligheterna bor



HSB Bostadsrittsforening Linden i Skellefted
794700-1074

FORVALTNINGSBERATTELSE

1(15)

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Linden i Skellefted, 794700-1074 far hdrmed avge arsredovisning for

2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Linden 5 och 6. Pa fastigheten har under ar 1960 uppforts 4 byggnader med
adress Higglundsgatan 8 A-C och Stenkilsgatan 46 A-D och innehéller 127 ldgenheter med bostadsritt. Den totala
bostadsytan 4r 6 656 m*. Dessutom finns ett miljohus uppfort &r 1998, 52 garageplatser samt 36 bilplatser med
motorvirmare. Féreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Lansforsakringar Visterbotten. 1 féreningens fastighetsforsikring ingar

bostadsrittstilligg for foreningens 14genheter.

Foreningens ldgenheter férdelar sig enligt foljande

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

Bostiider

Garageplatser
Bilplatser med motorvérmare.

Tidigare gjorda investeringar och underhdall
1983/1984 Fjdrrvirme
1998/1999 Nybyggnad miljchus
2000/2001 Ombyggnad badrum och kék
2004/2005 Fénsterbyte, garageportar
och tilldggsisolering
2007/2008 Ventilation
2008/2009 Fastighetsboxar
2009/2010 Trapphusbelysning
2011/2012 Byte ldgenhets- och killardorrar
2011/2012 Byte lassystem, 1asning av ytterddrrar
2013/2014 Byte cirkulationspump och varmvatten
ledn Stenkilsg 46 A, B, D
2013/2014 Isolering vid garage och mv-platser
2014/2015 Byte takluckor
2014/2015 Inplétning av alla skorstenar
2014/2015 Renovering av 2 st tvittstugor

Antal Ytam2
51 1 668
34 2 005
41 2891

1 92

127 6 656
51
36

2014/2015 Malning miljohus

2014/2015 Byte belysning kiillargangar

2015/2016 Fjarrvirmevixlare, gards och fasadbelysning (LED)
2016/2017 Dréinering runt huskropparna

2016/2017 Entrébroar

2016/2017 Virmevixlare

2016/2017 8 nya motorvirmarplatser

2017/2018 3-fas el samt gemensambhetsel

2017/2018 Asfaltering framfor garage

2017/2018 Grillplats

2017/2018 Div. markarbeten innegéardar

2017/2018 Datakabel sammankopplad med tvittmaskiner
2018/2019 Relining stammar i killarplan

AHC
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under rékenskapsdret har foreningen paborjat ett renoveringsprojekt av foreningens balkonger. Projektets totalkostnad
uppskattas uppga till totalt cirka 26 miljoner kronor.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen.

Ekonomi
Arsavgifterna h6jdes senast den 1 juli 2018 med 3%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 659 kr/m?

bostadsldgenhetsyta. For att finansiera balkongprojektet har foreningen beslutat att justera andelstalen och hoja
arsavgifterna med i snitt 11 % fran och med 2020-07-01.

Fr om den 1 oktober 2015 tar foreningen ut en avgift for uthyrning i andra hand. Avgiften uppgér till 3 600 ki/4r.

Arets avsittning till underhéllsfond, 200 000 kr, Sverensstimmer med budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning;:

Ann Astrém ordforande
Elias Andersson ledamot
Inga-Lis Karlsson vice ordforande
Gunnar Bystedt ledamot

Adam Lundstrém ledamot

Marie Lindfors sekreterare
Henrik Vikstrom utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Klas Sahlén

Pirjo Sarén

Vid kommande ordinarie fSreningsstimma utgér mandattiden for Inga-Lis Karlsson, Adam Lundstrém, Marie Lindfors
samt for suppleanterna Klas Sahlén och Pirjo Sarén.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ann Astrom, Inga-Lis Karlsson, Gunnar Bystedt och Marie Lindfors, tv4 i forening.

Revisorer
Revisor har varit en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Stellan Granlund.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Adam Lundstrém med Gunnar Bystedt som suppleant

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-12-19.

AMC
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Extra Foreningsstimma
Extra foreningsstimma hélls 2019-07-30 och dér stdimman tog beslut tvé att anta nya stadgar med tilligg gillande
balkongavgift. Bolagsverket avvisade tilldgget i stadgarna.

Extra Foreningsstimma
Extra foreningsstimma hélls via postrostning mellan 2020-05-08 och 2020-05-10 med anledning av forindring av
andelstal istillet for balkongavgift. Forslaget till fordndring av andelstal rostades enhilligt igenom.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Telenor

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled Energi, Skellefted Kraft
Fjarrvidrme Skellefted Kraft

Lokalvard HSB Norr

Forsikringar Lansforsakringar
Medlemsinformation

Under dret har 12 ligenheter tverlatits. Féreningen hade vid érets slut 172 (168) medlemmar, varav HSB Norr utgér en
medlem.

Flerarsoversikt

2019/2020 20182019 2017/2018 201672017 2015/2016
Nettoomsittning i tkr 5005 5029 4 808 4503 4293
Resultat efter fin.poster i tkr 502 969 861 -1302 772
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 659 659 640 609 580
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 515 480 411 385 383
Léneskuld, kr/m2 totalyta 5953 1829 1848 1 868 1555
Genomsnittlig rénta lan i % 1.4 1,5 1,8 2,5 3,0
Yittre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 46 29 - - 288
Sparande, kr/m2 165 231 245
Soliditet i %** 10,7 19,4 20,6 16,2 26,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Freningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 39 620 651 kr. Nista ar planerar foreningen att amortera 690 592 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 57 ar.

AMC
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Férindring i eget kapital
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Inbetalda Uppldtelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Avrets resultat
Vid &rets borjan 217 660 98 220 192 875 2900 098 969 024
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-12-19 969 024 -969 024
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -85 625 85625
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 200 000 -200 000
Arets resultat 502 466
Vid drets slut 217 660 98 220 307 250 3754 747 502 466
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3754747
Arets resultat 502 466
Totalt att disponera 4257213
Styrelsen fireslar foljande disposition:
4257213

Balanseras i ny riikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tillhdrande bokslutskommentarer.

AHC
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 5005 203 5028 625
Ovriga rorelseintikter 3 11 260 33234
5016 463 5061 859
Rorelsekostnader
Drift 4 -3424 616 -3 196 744
Underhall 5 -85 625 -113 125
Ovriga externa kostnader 6 -70 610 -78 314
Personalkostnader 7 -61 932 -66 899
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar 8 -508 244 -453 344
-4 151 027 -3 908 427
Raérelseresultat 865 436 1153432
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 327 130
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -363 297 -184 538
-362 970 -184 408
Resultat efter finansiella poster 502 466 969 024
Resultat fore skatt 502 466 969 024
Arets resultat 502 466 969 024
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark 11 16 199 521 16 703 492
Inventarier 14 956 19229
Pagdende nyanldggningar och forskott 12 25 548 634 5036 190
41763111 21758911
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 41763 611 21759 411
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4794 137
Avrikning HSB Norr ek for 3666 930 589 042
Ovriga fordringar 13 8120 8120
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 204 107 203 919
3 883951 801 218
Summa omsiittningstillgdngar 3 883 951 801 218
SUMMA TILLGANGAR 45 647 562 22 560 629

4
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Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapiial
Inbetalda insatser 217 660 217 660
Upplatelseavgift 98 220 98 220
Yttre underhéllsfond 307 250 192 875
623 130 508 755
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3754747 2 900 098
Arets resultat 502 466 969 024
4257213 3 869 122
Eget kapital vid rikenskapsirets slut 4 880 343 4 377 877
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 37 342 833 11 242 551
37 342 833 11 242 551
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 2277818 928 692
Leverantdrsskulder 444 442 5488 182
Aktuell skatteskuld 35665 25005
Ovriga skulder 17 1096 960
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 665 365 497 362
3424386 6 940 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 647 562 22 560 629

AMC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivaingar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokforda
virden fordelats pa viisentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar.
Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgérder pa visentliga
komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pd 15 -120 &r och
sker i snitt med 1,9% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018-2019 har det skett en omklassificering gillande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsdr under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férldnga lanen.

Ovrzga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffnmgsvardet om inte annat anges.

Intéiktredovisning
Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhdllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter

och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott frén
kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f3 de ekonomiska

fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler

beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r héanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%.

Yitre underhallsfond
Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter

samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015-2016 och baseras pé féreningens
underhallsplan. Detta innebiir att arets avsiittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ér.

AHC
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Not 2 Nettoomséittning
2019/2020 2018/2019
Avgifter 4 386 540 4 386 540
Hyresintédkter 262 499 269 311
Intékter el 149 270 144 884
Intékter bredband 188 712 188 712
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 24 098 37 887
Intdkter gemensamhetsutrymmen 380 1305
5011499 5028 639
Avgadr
Rabatter/Avdrag -6 296 -14
5005203 5028 625
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-06-30 2019-06-30
Uthyrningstilligg Ske-& kommun, andrahandsuthyrningar m.m. 11 260 33234
11 260 33234
Not 4 Drift
2019/2020 20182019
Fastighetsskotsel 467 524 376 112
Sno6réjning och halkbekdmpning 15 295
Reparationer 138 495 123 138
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 373 817 347 049
Uppvirmning 914 476 898 328
Vatten 367 042 345 056
Renh3llning 220 567 216 736
Forvaltningskostnader 328 037 363 506
Forsikring 53184 49270
Fastighetsskatt/avgift 191 200 190 500
Kommunikation och media
Datakommunikation 204 110 198 430
Kabel-TV 150 869 88619
3 424 616 3196 744
Not 5 Periodisk underhall
2019/2020 2018/2019
Utfort underhdll installationer, fjarrvirmevéxlare - 113 125
Utfort underhéll huskropp utvéndigt, entrépartier 85 625 -
85625 113 125
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019/2020 201872019
Forbrukningsinventarier 13751 9 820
Kontorsmaterial 6 089 9930
Kundférluster 110 162
Riskkostnader 120 9775
Uthyrningstilldgg Ske-& kommun, Bolagsverket m.m. 8 440 6527
Medlemskap HSB 42 100 42100
70 610 78 314
AHC
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Not 7 Personalkostnader

Boviird har varit Leif Eriksson

Arvoden, I6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut

Vicevird

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner
Sociala kostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
Byggnader

Inventarier
Markinventarier

Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bérjan
-Arets anskaffningar, relining

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan p3 anskaffningsvirdet

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Taxeringsvirde byggnader (virdear: 1959)
Taxeringsvérde mark:

10(15)

2019/2020 2018/2019
50 100 43 676

- 11 104

11832 5356
61932 60 136

- 6 763

61 932 66 899
2019/2020 2018/2019
461 453 408 286
4273 2540
42518 42 518

508 244 453 344
2019/2020 2018/2019
327 130

327 130
2019/2020 2018/2019
363 027 184 538
270 -

363 297 184 538
2020-06-30 2019-06-30
26 767 759 24 109 401
- 2658358

26 767 759 26 767 759
-10 310 267 -9 859 463
-503 971 -450 804
-10 814 238 -10 310 267
15953 521 16 457 492
246 000 246 000

16 199 521 16 703 492
43 248 000 43 248 000
15 457 000 15457 000

AN
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Not 12 Piigiende anliggningar

Nya balkonger och inglasning
Utgdende viirde

Not 13 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar, sociala avgifter
Skattekonto

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Kabel TV
Linsforsakringar
Bredband

El IMD

HSB Notr
Securitas

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rainte konv. datum

Stadshypotek 2020-09-01
Stadshypotek 2021-12-01
Stadshypotek 2021-12-01
Stadshypotek 2022-04-30
Stadshypotek 2022-09-01
Stadshypotek 2023-01-30
Stadshypotek 2023-03-01
Stadshypotek 2023-04-30
Stadshypotek 2024-03-01
Nordea Hypotek 2024-07-17

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgdr kortftristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld

Nista rikenskapsérs berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér

Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Ranta

1,05 %
1,15%
1,15%
1,35%
1,32 %
1,72 %
0,94 %
1,54 %
1,31 %
0,8 %

11(15)

2019/2020 201872019
25548 634 5036 190
25548 634 5036 190
2020-06-30 2019-06-30

2176 2176
5944 5944
8120 8120
2020-06-30 2019-06-30
37718 37718
9193 8227

49 545 49 545
45 098 45 303
59 643 60 276
2910 2 850
204 107 203919
2020-06-30 2019-06-30
1605010 1622 794
515310 520 650
1607 690 1624 350
1702 000 1720 500
1029 614 1041414
888 062 897 638
798 100 807 300
2131440 2154 360
1763 425 1782237

27 580 000 -
39620 651 12 171243

-690 592 -130 592

-2 762 368 -522 368
36 167 691 11518283
39620651 12 171 243

-2.277 818 -928 692
37 342 833 11 242 551
2020-06-30 2019-06-30

690 592 130 592
1587 226 798 100
2277 818 928 692

2020-06-30 2019-06-30
136 -

960 960

1 096 960

AMC
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lon

Sociala avgifter

Riéntor

Foérutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjirrvirme

Renhéllning

Not 19 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Panter och dirmed jimfrliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stiillda sikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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2020-06-30 2019-06-30
50 100 29 856

11 832 -
55129 19 454

476 557 374 218
11350 10 350

20 242 19 811
35510 38 649

4 645 5024

665 365 497 362
2020-06-30 2019-06-30
40 417 000 12613 000
40 417 000 12 613 000
Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rdkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen
Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnadema blir mellanskillnaden vinst, Vid

omvint forhdllande uppstir forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur drets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvirmning, forsékringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingr i

foreningens underhallsplan,

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhillsitgirder enligt underhillsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatréikningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsférs éver

tillgéngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av 4lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under

en beriknad livsldngd fordelas anskaffningskostnaden ver flera r.

Anliggningstillgngar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som féreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond
Till denna fond gors arligen avséttningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhdll, Detta underhill finns dokumenterat i

foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omfring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fréin underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhllsitgérder

genomfors.

Stillda siikerheter
Auvser det sdkerhet som limnats for erhdllna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel

motsvarar erhillna 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Diir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen,, forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av dverskott eller tickande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida fSreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ér en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk férening vars dndamal 4r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsriitt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nir det géller en bostadsrittsférening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse

som bestidmmer éver ekonomi och forvaltning.

Nir du kdper en bostadsritt blir du indirekt deligare i bostadsrittsforeningens tillgangar och skulder. Det dr ett 4gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmilj.
Detta regleras i bostadsréttsféreningens stadgar.



Vad #r en iikta respektive oiikta bostadsrittsférening?

En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsfSretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten,

Ett oiikta bostadsforetag diremot beskattas fér resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett o#ikta bostadsfiretag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oiikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid.

Bostadsritten kan séljas och den kan &rvas eller verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar.

Maiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i féreningen kan man f2 frdgan provad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsriitt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegréinsning, Bostadsritten kan

Gverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsfirening?

I en bostadsrittsforening rdder demokrati. En gdng varje 4r hills en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att 1dmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststéillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller

forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ir ett tillfille ddr man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande éret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens férvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, frigor

eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgdr du om och det ska géras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diiremot gora stérre
foriandringar som t.ex. bygga om badrummet eller #ndra rumsindelningen maste du rddfréga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstind innan
du goér négra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsfrening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ckonomiska - pa bésta siitt. En vél fungerande frening kan
dirfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Riintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r viirme och vatten samt underhéll, avskrivningar, f8rsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan s#gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hdga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behdvs hemfirsikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa fSreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsakringar och bostadsrittstilldgget ingér da i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade
underh&llsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pd bostadsritterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgamna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk forening, diir man tar ansvar f6r féreningen kostnader genom att betala rsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sé bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret p den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En fSrenings intikter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag férlora ritten till sin bostad och bli vriikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som fSreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB brf Linden i Skellefted, org.nr. 794700-1074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Linden i
Skellefted for rakenskapsaret 20190701-20200630.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i d

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribtand de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB brf Linden i Skelleftea for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
rékenskapséret 20190701-20200630 samt av forsiaget ill oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha minst tva revisorer varav en utses av HSB Riksforbund. Undertecknad revisor &r utsedd av HSB

Riksférbund och nagon revisor vald av stamman féreligger .

Styrflsens kel o o Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortldpande bedma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarl!g med hgnsyn t|.!l de k[av som forenln.gen§ verksamhetsaﬂ; medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fBretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt m&l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag tifl dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fSriust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den /& 1/ 2020

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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