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794700-1108

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Klockaren i Skellefted, 794700-1108 far hiarmed avge arsredovisning for 2018-07-01 -
2019-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsléigenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Skéterskan 1 och Paviljongen 1. Pa fastigheten har under 1965 uppforts
fem huskroppar med adress Lakarvigen 5 A-J, 6 A-K och innehéller 201 lagenheter, 58 garage och 123 bilplatser
varav 18 #r carportplatser. Foreningen har sitt site i Skelleftea kommun.

BostadsrittsfSreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsdkringar Visterbotten. I foreningens fastighetsforsiakring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yta m2

1 rum och kék 43 1469

2 rum och kok 61 3602,5

3 rum och kok 76 6 019,5

4 rum och k6k 14 1418,5

5 rum och kok 7 856
Bostider 201 13 365,5
Garageplatser 58

Bilplatser med motorvérmare. 123

Underhall

Gjorda underhdll och investeringar

1983 Fjarrvirme 2013 Ommalning entré/cykelfSrrad
2001 Carport 2013 Renovering tvittstugor

2003 Stambyte, kék och badrum 2015 Ny tvitt utrustning, upprustn tvittstugor
2004 Soprum 2016 Nya balkonger

2007 Fonsterbyte och fasadrenovering 2016 IMD undermétning El

2009 Postboxar 2018 Bauer vattenreningssystem
2009 Termostater virmeanldggning 2019 Kodlas entredorrar

2012 Byte garageportar 2019 Overnattningsligenhet

2013 Fjarrvirmeanldggning och pumpbyte

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har foreningen gjort iordningen en uthyrningsldgenhet i kéllarplan samt satt in kodlas i samtliga

entredorrar
Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerlig.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen renovering av trapphus samt byte
av ldgenhetsdorrar.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % den 1 juli 2011. Styrelsen har faststillt budgeten for 2019-2020 och beslutat att
hoja arsavgifterna med 1% from 2019-07-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 602 kr/m2 efter hojning.

Fr o m 2016-07-01 tas en balkongavgift ut pa 375 kr/lgh och manad.
Foreningen tar ut en avgift for andrahandsupplételser med 375 kr i manaden.

Arets avsittning till underhallsfond 625000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansttning:

Stefan Andersson ordférande

Eva Karlberg vice ordférande
Birgitta Bjurman sekreterare

Soren Berglund vicevérd

Anki Sall Studieorganisator
Hanna Karlsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Susanne Lindberg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Eva Karlberg, Séren Berglund och Birgitta
Bjurman samt suppleanten Susanne Lindberg

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stefan Andersson, Eva Karlberg, Séren Berglund och Birgitta Bjurman, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Maria Petterson med Vanja Kégstrém som suppleant, valda av féreningen samt av HSBs

Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Christer Lundqvist, Vibeke Nordstrém och Eva Bovin Nordmark med Christer Lundqvist

som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Stefan Andersson och Séren Berglund med
Birgitta Bjurman och Eva Karlberg som suppleanter.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-12-04. Vid stimman deltog 42 medlemmar. Stimman antog enhéllilg HSB:s

Normalsstadgar 2011 ver 5 for andra gangen.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget

Kabel-TV Com Hem

Administration HSB Norr

Forsdkring Linsforsékringar

El Skellefted Kraft, Lule& energi
Fjarrvarme Skellefted Kraft

Lokalvard Hemtrivsel AB
Medlemsinformation

3(16)

Under &ret har 24 lagenheter dverldtits. Foreningen hade vid arets slut 262 (256) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer #n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerirsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning i tkr 10 004 10 084 10 093 8756 8722
Resultat efter fin.poster i tkr 1658 1810 342 1486 1572
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 596 596 596 596 596
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 386 383 381 350 327
Léneskuld, kr/m2 totalyta 3540 3613 3828 2 996 2141
Genomsnittlig rénta lan i % 1,4 1,5 1,7 2,0 3,0
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 539 495 448 414 324
Sparande, kr/m2 totalyta 238 249
Soliditet i %** 24,4 22,1 19,0 22,0 26,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016-2017 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sétt #n tidigare ar. 2015-2016 éars siffror
har anpassats till 2016-2017 &rs omklassificering. 2014-2015 och tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor
att full jimforbarhet mellan dren inte &r mdjlig. Posterna som omrubricerats 4r av mindre karaktér.

Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 47 307 265 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 979 462 kr,

vilket ségs motsvara en amorteringstakt pa 48 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets bdrjan 1422120 6619114 4320 255 1810186
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-12-03 1810 186 -1810186
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -44 870 44 870
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 625 000 -625 000
Arets resultat 1658356
Vid arets slut 1422120 7199 244 5550311 1 658 356
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5550311
Arets resultat 1658 356
Totalt att disponera 7208 667
Styrelsen foreslar foljande disposition:
7208 667

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikningar med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 10 004 387 10 084 370
Ovriga rorelseintikter 3 74 273 155 405
10 078 660 10 239 775
Rorelsekostnader
Drift 4 -5 159475 -5112991
Underhall 5 -44 870 -91 778
Ovriga externa kostnader 6 -110 944 -114 239
Personalkostnader 7 -975 787 -958 332
Avskrivningar 8 -1472 324 -1423 763
-7 763 401 -7701 103
Rérelseresultat 2315259 2538 672
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 1089 669
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -657 992 -729 155
-656 903 -728 486
Resultat efter finansiella poster 1 658 356 1810 186
Resultat fore skatt 1 658 356 1810 186
Arets resultat 1 658 356 1810 186

AMNC




HSB:s Brf Klockaren i Skelleftea

6(16)

794700-1108
Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 60 859 086 61172087
Inventarier 12 36 000 54 000
60 895 086 61226 087
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgdngar 60 895 586 61226 587
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 965 8331
Aktuell skattefordran 201 123 241 000
Avrikning HSB Norr ek for 3424739 2363562
Ovriga fordringar 13 30678 29224
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 294 930 286 230
3965 435 2928 347
Summa omsiittningstillgangar 3 965 435 2928 347
SUMMA TILLGANGAR 64 861 021 64 154 934
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1422120 1422120

Yttre underhallsfond 7199 244 6619114
8621 364 8 041 234

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5550311 4320 255

Arets resultat 1658 356 1810 186
7208 667 6 130 441

Summa eget kapital 15 830 031 14 171 675

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,19 44 348 710 47 293 031

44 348 710 47293 031

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 2958 555 993 696

Leverantorsskulder 408 847 343708

Ovriga skulder 17 233993 242 474

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1080 885 1110350
4 682 280 2690 228

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 861 021 64 154 934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och ddrfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda
forutsittningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgirder
pé visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa
15 -120 ar och sker i snitt med 1,8 % pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018/2019 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2018 och 2019 4r inte omréiknade.

eriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebr att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer

att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet for bostédder. Lokaler

beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintiikter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Foreningens underskott upppgar

till 1 496 833 kr.

Yttre underhallsfond
Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens

fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015-2016 och baseras pa
foreningens underhdllsplan. Detta innebér att arets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma é&r.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintédkter

Intdkter el

Intikter bredband

Intékter balkonger

Intikter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter
Intékter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsikringsersittningar, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Ovrigt
Forvaltningskostnader
Forsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer, tvittmaskin

Not 6 Ovriga externa kostnader

Garageplatser extern, forbrukningsmtrl

Telefon och porto mm

Kundfrluster

Riskkostnader

Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(16)

20182019 2017/2018
7971120 7971120
437 574 436 577
331 664 420 451
301 500 301 500
904 500 904 500
41 129 53 061

16 900 3500

10 004 387 10 090 709
- -6 339

10 004 387 10 084 370
2019-06-30 2018-06-30
74 273 155 405

74 273 155 405
2018/2019 2017/2018
386 364 422 068
263 893 180 912
678 610 701 263
1492155 1524295
620 793 593155
442 585 458 719

- 2263

431 867 432035
99 111 97 642
298 717 258 840
305 950 304 954
139 430 136 845
5159 475 5112991
2018/2019 2017/2018
- 33028

44 870 58 750

44 870 91778
2018/2019 2017/2018
13 039 4999

14 059 39834

3 90

1131 225
9161 600

73 551 68 491
110 944 114239
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Not 7 Personalkostnader

Vicevird har varit S6ren Berglund

Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter

Kostnader for arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut
Vicevird

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner

Loner for fastighetsskotsel
Sociala kostnader
Pensionskostnader

Uttagsskatt
Forsdkring/medlemskap Fastigo
Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader for fastighetsanknutna lan

10(16)

2018/2019 2017/2018
77721 82499

54 000 54 000
1792 1792

26 241 27 850
159 754 166 141
471 506 455934
149 620 142 651
19 846 24 631
160 071 157 668

7 165 7352

7 825 3955

975 787 958 332
2018/2019 2017/2018
1454 324 1393 263
18 000 30 500
1472 324 1423 763
20182019 2017/2018
1089 669
1089 669
2018/2019 2017/2018
657 992 729 155
657 992 729 155
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:

-Vid érets borjan

-Arets anskaffningar, kodlés, Svernattningsrum
-Arets anskaffningar, Bauer vattenrening, balkonger

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvdrde byggnader:

Taxeringsvérde mark:
Virdeér:

Not 12 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvdrden:

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar, Multiskopa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat viirde vid drets shut

Not 13 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar, Fora
Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Eldebitering

Telenor bredband
ComHem

Securitas

Forsédkring
Medlemsskap HSB Norr
Ovrigt
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2019-06-30 2018-06-30
75 288 244 73 942 776
1141323
1345 468
76 429 567 75 288 244
-15 110 157 -13 716 894
-1454324 -1393 263
-16 564 481 -15110 157
59 865 086 60 178 087
994 000 994 000
60 859 086 61172 087
87 764 000 63 644 000
29 630 000 19 080 000
1965 1965
2019-06-30 2018-06-30
1304 288 1304 288
1304 288 1304 288
-1250 288 1219788
-18 000 -30 500
-1268 288 -1250 288
36 000 54 000
2019-06-30 2018-06-30
1448 -
29 230 29224
30678 29 224
2019-06-30 2018-06-30
157 026 132933
51125 51075
35243 34479
2831 2 696
16 555 16 339
32150 32150
- 16 558
294 930 286230
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Réinta 2019-06-30 2018-06-30
Stadshypotek 2020-01-30 1,74 2045111 2089 811
Stadshypotek 2020-09-30 1,05 2011538 2032010
Stadshypotek 2021-09-30 1,12 1217401 1243 165
Stadshypotek 2021-10-30 1,01 5239107 5349 403
Stadshypotek 2022-04-30 1,00 2203572 2251476
Stadshypotek 2022-04-30 1,00 1 868 848 1909 476
Stadshypotek 2022-09-01 1,42 1702 476 1719 804
Stadshypotek 2022-10-30 1,46 5136 768 5249 664
Stadshypotek 2022-12-01 1,41 2000 180 2054 822
Stadshypotek 2023-06-01 1,00 6 085 560 6215040
Stadshypotek 2024-06-01 1,03 5194 440 5304 960
Stadshypotek 2024-06-30 1,10 1142 264 1167 096
Stadshypotek 2025-01-30 2,01 5730 000 5850 000
Stadshypotek 2025-01-30 2,01 5730 000 5 850 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 47 307 265 48 286 727
Nista ars amortering -958 144 -993 696
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till -3 824 624 -3 974 784
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 42 524 497 43318247
Totala skulder pa bokslutsdagen 47 307 265 48 286 727
Avgér kortfristig del -2 958 555 -993 696
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 348 710 47 293 031
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista ridkenskapsérs berdknade amorteringar 913 444 993 696
Lan att omforhandla nista rikenskapsar 2045111
2 958 555 993 696
Not 17 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Personalens killskatt 40 352 43 954
Upplupna arbetsgivaravgifter 32610 34011
Uttagsskatt 160 071 157 668
Loneskatt B 4741
HSB Norr 960 2100
233 993 242 474
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-06-30 2018-06-30
Réntor 86 131 83430
Forutbetalda avgifter/hyror 776 016 820 300
Borevision 15373 15373
Skellefied Kraft, Luled Energi, Stena Recycling, Semesterloneskuld 203 365 191 247
1080 885 1110 350
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Not 19 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stiillda sikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stilllda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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2019-06-30 2018-06-30
51639 500 31369 500
51639 500 51 369 500

9115 8 859
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB:s brf. Klockaren i Skellefted, org.nr. 7947001108

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s brf.
Klockaren i Skelleftea for ar 2018-2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB:s brf. Klockaren i
Skelleftea ar 2018-2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka étgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skelleftea den |/ 2019

V] Pl U
Anna Maria Christiansson ( {;@ria pétersson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen
Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av anldggningstillgdngar (tex fastigheter,

inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i foreningens

underhallsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhélisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors ¢ver tillgdngens

livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under en

berdiknad livsldngd fordelas anskaffhingskostnaden éver flera ér.

Anliiggningstillgangar
Ar de tillgingar som 4r anskaffade for 1&ngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Liangfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de l4n som foreningen ska betala pa lingre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala egna

kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gérs arligen avsattningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i

foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet
eget kapital i balansrikningen. Aterforing fréan underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgarder genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar

erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om drsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av Sverskott eller tédckande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsrittsforening?
En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars dndamal &r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at

sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nir det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som

bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt deligare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det &r ett 4gande som ger bade réttigheter
och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmilj6. Detta regleras

i bostadsréttsféreningens stadgar.

Vad iir en dkta respektive oikta bostadsriittsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk oakta bostadsforetag)
4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller for ett odkta

bostadsforetag.




En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett otikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive
ottkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrattsforeningar och deras

medlemmar".

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrittsférening. Bostadsrattshavarna har nyttjandertt till sin bostad pé obegrénsad tid.

Bostadsrétten kan séljas och den kan #rvas eller dverldtas pa samma sitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem i foreningen kan man fa frdgan provad 1 hyresnamnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de édger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen ager huset och har upplatit 14genheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren #ger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsrétten kan éverlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?
I en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har

en rost och ritt att 1dmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Stimman 4r
foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet

for styrelsen.

Det 4r ett tillfille dar man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas. Dar diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta med.
En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln
av foreningen fram till nésta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna forslag, frégor eller synpunkter till

styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smdrre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre forandringar
som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen maste du radfréga styrelsen forst och i vissa fall fa tillsténd innan du gor nagra

atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du till

sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto bittre blir fsreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att dka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivéer som kan sidgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att

vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om arvode ska fattas av
ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?
En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns

gemensamma bostadsrittstillaggsforsakringar och bostadsrittstilldgget ingar da i arsavgiften. Bostadsrittstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststzller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har riad att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen dr en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar har
darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sa bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningen
medlemmar valjer. En forenings intdkter bestdr till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till fSreningen. Om en eller flera
medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt forsummar att skota sina
forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt. Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for
forfallna &rsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill sélja sin bostadsriitt?
Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i ¢verldtelseavtalet, vem som ar képare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlételse har foreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsittningarna att det star i stadgarna.

Vem som ska betala ¢verlételseavgiften framgér av foreningens stadgar.



