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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Klockaren i Skellefted, 794700-1108 far hirmed avge arsredovisning for 2019-07-01 -
2020-06-30.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréittsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Skoterskan 1 och Paviljongen 1. P4 fastigheten har under 1965
uppforts fem huskroppar med adress Likarvigen 5 A-J, 6 A-K och innehéller 201 ligenheter, 58 garage och 123
bilplatser varav 18 ir carportplatser. Foreningen har sitt site i Skellefted kommun,

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar Visterbotten. I féreningens fastighetsférsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2

1 rum och kok 43 1469

2 rum och kok 61 3602,5

3 rum och kok 76 6019,5

4 rum och kék 14 14185

5 rum och k&k 7 856
Bostader 201 13365,5
Garageplatser 58

Bilplatser med motorvarmare. 123

Underhall

Gjorda underhall och investeringar

1983 Fjarrvirme 2013 Ommalning entré/cykelforrad
2001 Carport 2013 Renovering tvittstugor

2003 Stambyte, kék och badrum 2015 Ny tvitt utrustning, upprustn tvittstugor
2004 Soprum 2016 Nya balkonger

2007 Fonsterbyte och fasadrenovering 2016 IMD undermétning El

2009 Postboxar 2018 Bauer vattenreningssystem
2009 Termostater virmeanldggning 2019 Kodlas entredorrar

2012 Byte garageportar 2019 Overnattningsligenhet

2013 Fjdrrvirmeanldggning och pumpbyte

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under &ret har foreningen pabdrjat trapphusrenovering med polering av marmorgolv i trappor och vilplan, nya
sikerhetsdérrar till ligenheter, malning av trapphusen, byte av ljusarmaturer och nya handledare av ek pa
trappricken.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerlig, senast var den 25 maj 2020. D4 konstaterades att
det inte fanns ndgra storre behov for atergirder.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhélisplanen. Inga stérre dtgirder 4r planerade. Féreningen har sett ver
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aternativ for virmeétervinning men inget ir beslutat kring detta.

Ekonomi

Arsavgifterna htjdes senast med 1% den 1 juli 2019. Styrelsen har faststillt budgeten f5r 2020-2021 och beslutat
om ofdrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 602 kr/m.

Fr.o.m. 2016-07-01 tas en balkongavgift ut p& 375 kr/lgh och manad.

Foreningen tar ut en avgift for andrahandsupplételser med 10% av prisbasbeloppet per ér.

Arets avsittning till underhallsfond 483 000 kr 6verensstimmer med underh&llsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft f6ljande sammanséttning:

Stefan Andersson ordforande

Eva Karlberg vice ordférande
Birgitta Bjurman sekreterare

Séren Berglund vicevird

Anki Sill studieorganisator
Hanna Karlsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Susanne Lindberg

Elsa Karlberg

Erika Hansson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Stefan Andersson, Séren Berghund, och Anki
Séll samt suppleanterna Elsa Kartberg och Erika Hansson.

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stefan Andersson, Séren Berglund, Birgitta Bjurman och Eva Karlberg, tvi i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Maria Petterson med Vanja Kégstrém som suppleant, valda av foreningen samt av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Christer Lundqvist, Vibeke Nordstrém och Eva Bovin Nordmark med Christer Lundqvist

som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Stefan Andersson och Séren Berglund med
Eva Karlberg och Birgitta Bjurman som suppleanter.

Fireningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-12-02. Vid stimman deltog 33 medlemmar. Inga motioner var inkomna
till stdmman.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Com Hem

Administration HSB Norr

Forsdkring Lansforsikringar

El Skellefted Kraft, Luled energi
Fjarrvérme Skellefted Kraft
Medlemsinformation

3(14)

Under éret har 29 ligenheter verlatits. Foreningen hade vid rets slut 263 (262) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.

Studie- och fritidsverksamhet

I foreningens samlingslokal ordnas hockeykvillar, soppkviillar, café, loppis samt eventuella studiecirklar.

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning i tkr 10 181 10 004 10 084 10 093 8 756
Resultat efter fin.poster i tkr 1740 1 658 1 810 342 1486
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 602 596 596 596 596
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 387 386 383 381 350
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 3649 3540 3613 3828 2996
Genomsnittlig rinta 14n i % 1,3 1,4 1,5 1,7 2,0
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 571 539 495 448 414
Sparande, kr/m?2 totalyta 246 238 249 - -
Soliditet i %** 24,7 244 22,1 19,0 22,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 48 766 624 kr. Féreningen planerar att amortera 984 826 kr
kommande &r, vilket sigs motsvara en amorteringstakt pa 50 ar.

Firindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets bérjan 1422 120 7199 244 5550311 1658 356
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-12-02 1 658 356 -1 658 356
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -44 044 44 044
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 483 006 -483 000
Arets resultat 1 739 507
Vid arets slut 1422120 7 638 200 6769 711 1739 507
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6769 711
Arets resultat 1739 507
Totalt att disponera 8509 218
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 8509218

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 10 181 255 10 004 387
Ovriga rorelseintikter 3 70 581 74 273
10 251 836 10 078 660
Rirelsekostnader
Drift 4 -516729%4 -5159475
Underhall 5 -44 044 -44 870
Ovriga externa kostnader 6 -98 350 -110 944
Personalkostnader 7 -1 060 622 -975 787
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar 8 -1 499 868 -1472324
-7870178 -7 763 401
Rérelseresultat 2 381 658 2315259
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 516 1089
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -642 667 -657 992
-642 151 -656 903
Resultat efter finansiella poster 1739 507 1 658 356
Resultat fore skatt 1739 507 1658 356
Arets resultat 11 1739 507 1658 356

g
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 64 533 358 60 859 086
Inventarier 13 18 000 36 000
64 551 358 60 895 086
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa ankiggningstillgingar 64 551 858 60 895 586
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4509 13 965
Aktuell skattefordran 201 123 201 123
Avrikning HSB Norr ek for 6 008 291 3424 739
Ovriga fordringar 4 44 005 30 678
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 258 435 294 930
6516 363 3965 435
Summa omsiittningstillgidngar 6 516 363 3 965 435
SUMMA TILLGANGAR 71 068 221 64 861 021

¥
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1422120 1422120

Yittre underhallsfond 16 7 638 200 7 199 244
9 060 320 8 621 364

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6769 711 5550311

Arets resultat 1739 507 1658 356
8509218 7208 667

Eget kapital vid rikenskapsérets slut 17 569 538 15 830 031

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,21 45 790 729 44 348 710

45790 729 44348 710

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2975 895 2 958 555

Leverantorsskulder 2954 656 408 847

Ovriga skulder 19 277745 233 993

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 1499 658 1 080 885
7707 954 4 682 280

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 068 221 64 861 021

¥
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivringar pad inventarier
Auvskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det lgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018/2019 har det skett en omklassificering géllande redovisning av &vriga skulder
till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férlinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler

beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrétisforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsférenings réinteintikter skattefria till den del de dr hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte 4r hinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22%. Féreningens
underskott upppgér till 1 496 833 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.o.m. 2015-2016 och baseras pa
foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omfbring i eget

kapital samma Ar.

S
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Not 2 Nettoomsittning

2019/2020 2018/2019
Avgifter 8 050 620 7971120
Hyresintikter 438 069 437 574
Intékter el 412 568 331 664
Intdkter bredband 301 500 301 500
Intikter balkonger 904 500 904 500
Intikter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 47 698 41129
Intdkter gemensamhetsutrymmen 26 300 16 900
10 181 255 10 004 387
10 181 255 10 004 387
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2020-06-30 2019-06-30
Forsikringserséttningar, andrahandsuthyrningar mm 70 581 74 273
70 581 74 273
Not 4 Drift
201972020 2018/2019
Fastighetsskotsel 410176 369 544
Snordjning och halkbekdmpning 24 724 16 820
Reparationer 89 480 263 893
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 691 516 661 000
Uppvérmning 1510236 1509 765
Vatten 667 562 620 793
Renhéllning 469 187 442 585
Férvaltningskostnader 450 836 431 867
Fors#kring 107 320 99 111
Fastighetsskatt/avgift 208717 298 717
Kommunikation och media
Datakommunikation 304 850 305 950
Kabel- TV 142 690 139 430
5167294 5159 475
Not 5 Periodisk underhill
201972020 2018/2019
Utfort underhall installationer, torkskap/tvittmaskin 44 044 44 870
44 044 44 870
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019/2020 2018/2019
Garageplatser extern, férbrukningsmitrl 7977 13 039
Telefon och porto mm 9935 14 059
Kundforluster 213 3
Riskkostnader 252 1131
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 8 049 9161
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 71924 73 551
98 350 110 944

%
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Not 7 Personalkostnader

2019/2020 201872019
Vicevird har varit Séren Berglund
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 139 570 77721
Vicevird 54 000 54 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1782 1792
Sociala kostnader fortroendevalda 34 978 26 241
230330 159 754
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 479 450 471 506
Sociala kostnader 124 127 149 620
Pensionskostnader 33 646 19 846
Uttagsskatt 171 695 160 071
Forsiékring/medlemskap Fastigo 7276 7 165
Ovriga personalkostnader 14 098 7 825
1060 622 975 787
Not 8 Avskrivningar
2019/2020 2018/2019
Byggnader 1 481 868 1454324
Inventarier 18 000 18 000
1 499 868 1472 324
Not 9 Rénteintikter och liknande resultatposter
2019/2020 2018/2019
Ovriga rinteintikter 516 1 089
516 1089
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019/2020 201872019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 642 667 657 992
642 667 657 992
Not 11 Arets resultat
2019/2020 2018/2019
Arets resultat 1739 507 1658 356
Reservering till yttre underhéllsfond -483 000 -625 000
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond 44 044 44 870
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1 300 551 1078 226

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad f6r planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

P =
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Not 12 Byggnader och mark

2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan . 76 429 567 75 288 244
-Arets anskaffningar - ytskick trapphus, ligenhetsdorrar samt belysning 5156 140 -
-Fg &rs anskaffningar, kodlas, 6vernattningsrum - 11411323
-Arets utrangeringar -200 000 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 81 385 707 76 429 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -16 564 481 -15110 157
-Arets utrangering 200 000 -
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -1 481 868 -1454 324
Summa ackumulerade avskrivningar -17 846 349 -16 564 481
Bokfort virde byggnader 63 539 358 59 865 086
Bokfort virde mark 994 000 994 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 64 533 358 60 859 086
Taxeringsvérde byggnader: 87 764 000 87 764 000
Taxeringsvérde mark: 29 630 000 29 630 000
Virdeér: 1965 1965
Not 13 Inventarier

2020-06-30 2019-06-30

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets borjan 1304 288 1304 288

-Nyanskaffningar, Multiskopa -

1304 288 1304 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -1268 288 -1250 288
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -18 000 -18 000
-1286 288 -1268 288
Redovisat viirde vid arets slut 18 000 36 000
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga kortfristiga fordringar, Fora 1448
Skattekonto 44 005 29230
44 005 30678
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter
2020-06-30 2019-06-30
Eldebitering 117 242 157 026
Telenor bredband 51075 51125
ComHem 36 102 35243
Securitas 2379 2 831
Forsikring 19 487 16 555
Medlemsskap HSB Norr 32150 32 150
258 435 294 930

R %
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Not 16 Fond for yttre underhall

Fondbehdllning vid arets borjan

Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut
Fondbehallning vid drets slut

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum
Stadshypotek 2020-01-30
Stadshypotek 2020-09-30
Stadshypotek 2021-09-30
Stadshypotek 2021-10-30
Stadshypotek 2022-04-30
Stadshypotek 2022-04-30
Stadshypotek 2022-09-01
Stadshypotek 2022-10-30
Stadshypotek 2022-12-01
Stadshypotek 2023-01-30
Stadshypotek 2023-06-01
Stadshypotek 2024-06-01
Stadshypotek 2024-06-30
Stadshypotek 2025-01-30
Stadshypotek 2025-01-30
Stadshypotek 2028-03-30

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréiknas uppga till

Om fem 4r beridknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapsars berdiknade amorteringar
Lan att omférhandla nista rikenskapsér

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Uttagsskatt

Momsskuld

Loneskatt

HSB Norr

Rdnta

1,74
1,05
1,12
1,01
1,00
1,00
1,42
1,46
1,41
0,95
1,00
1,03
1,10
2,01
2,01
1,32
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2020-06-30 2019-06-30
7199 244 6619 114
483 000 625 000
-44 044 -44 870

7 638 200 7199 244
2020-06-30 2019-06-30
- 2045111

1991 066 2011 538
1191 637 1217 401
5128 811 5239107
2 159 500 2203 572
1831472 1 868 848
1 685 148 1702 476
5023 872 5136768
1959 772 2 000 180
2001 526 -
5963 848 6 085 560
5090 552 5194 440
1119 420 1142 264
5610 000 5730 000
5610 000 5730 000
2 400 000 -
48 766 624 47 307 265
984 829 -958 144
-3 938 704 -3 824 624
43 843 091 42 524 497
48 766 624 47 307 265
-2 975 895 -2 958 555
45790 729 44 348 710
2020-06-30 2019-06-30
984 829 913 444
1991 066 2045111
2975 895 2 958 555
2020-06-30 2019-06-30
60 745 40 352
38131 32 610

171 695 160 071
393 -

5422 -
1359 960
277745 233 993

U
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Réntor 79 821 86 131
Férutbetalda avgifter/hyror 791 812 776 016
Borevision 16 295 15373
Skellefted Kraft, Luled Energi, Stena Recycling, Semesterléneskuld 211 800 203 365
Upplupet trapphus 399 930 -

1 499 658 1 080 885

Not 21 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

2020-06-30 2019-06-30
Panter och dirmed jamférliga sdkerheter som stillts fér egna skulder
Stiillda sikerheter
Uttagna panter i fastighet 51639 500 51 369 500
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 51639 500 51369500

Eventualforpliktelser 9414 9115
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB:s brf. Klockaren i Skellefted, org.nr. 7947001108

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s brf.
Kiockaren i Skelleftea fér ar 2019-2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalier
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 2r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppraita en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bed6mer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mitar revisionsbevis som &r fillickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tili f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen ach om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB:s brf. Klockaren i
Skelleftea for &r 2019-2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar
Vi &r oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att illse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av freningens vinst eller friust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skelleftes den () /1] 2020

Maria\Fettersson

Caroline Andersen

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen )
Visar foreningens samtliga intiikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foresla hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar fdreningens samtliga tillgingar och skulder per bokstutsdatum. Féreningens tillgdngar bestdr av anléiggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt oms#ttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvirmning, férsikringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingr i

foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhdllsitgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrdkningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for dtgirder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors éver

tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under

en berdknad livsléngd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom fSreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar { huvudsak de 14n som fSreningen ska betala p4 lingre sikt éin ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga férméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som féreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhill. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhillsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhéllsfonden sker genom omftring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frén underhdllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgiirder

genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhdlina 1in. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p4 belopp som i regel

motsvarar erhillna 1an,

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens fSrslag till anvindande av Sverskott eller tickande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk férening vars dndamal 4r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nar det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ekonomi och frvaltning.

Nér du képer en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsréttsfreningens tillgingar och skulder. Det #r ett &gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsféreningens stadgar.



Vad dr en idkta respektive oifikta bostadsriittsforening?

En #dkta bostadsriittsférening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av féreningen. En o#kta bostadsréttsforening (s.k. odkta
bostadsforetag) ir ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag dr att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresférman av
att bo i fastigheten. Ett odkta bostadsfretag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oidkta
bostadsforetag beskattas for hyresférman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett
privatbostadsforetag respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad &ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan drvas eller 6verlatas pi samma sétt som andra tillgangar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i fSreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan prévad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det dr formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit kigenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i féreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadstiitten kan

dverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

1 en bostadsrittsforening rader demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rdst och ritt att Jdmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det ér ett tillfille dér man blickar tillbaka pé &ret som gétt och tillsammans bestimmer hur det
kommande iret ska métas. Dir diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir
beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna fSrslag, motioner eller stélla fragor till
stdmman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna
sammantriden och du kan liimna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.

1 din ldgenhet avgor du om och det ska géras smiérre foréndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot géra storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du ridfréga styrelsen férst och i vissa fall 3 tillstind innan

du gbr nigra dtgdrder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjéina pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé bésta sitt. En vil fungerande férening kan
dérfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhall, avskrivningar, fSrsikringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #r vanligt att styrelseledamot far i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt héga belopp férekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdimmelse om

arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsréttstilligget ingar da i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utskade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pA bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsriittsforeningen #r en ekonomisk forening, déir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sa bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intdkter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till fSreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina férpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som féreningen har i bostadsriétten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad géiller om man vill séilja sin bostadsritt?
Overlételse av bostadsritt méaste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verldtelseavtalet; vem som ér kdpare och séljare, vilken

ligenhet som avses och priset. Vid Gverlatelse har féreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under frutséttingarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala Sverlitelseavgiften framgir av fSreningens stadgar.



