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NORDVESTOR
FORVALTNING

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattforeningen Karlgard far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet for rékenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar &gande och forvaltande av fastigheten:
Haradshovdingen 1 Karlgardsvagen 2-24 031 62 SKELLEFTEA

Foéreningens huvudsakliga &ndamal ar att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende at féreningens medlemmar.

Foéreningen bildades 1965-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22.
Foéreningen beskattas som en akta bostadsrattsférening.

Foreningens sate ar Skelleftea Kommun, Vasterbottens l&n, den registrerade forvaltningsadressen ar:
Brf Karlgard, c/o Nordvestor Forvaltning AB, Stationsgatan 12, 931 31 Skelleftea

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Vasterbotten, i férsdkringen ingar
kollektiv bostadsrattsforsakring.

Byggnadsar: 1968-69, ombyggnadsar 1989-90 samt 2005.
Tomtareal: 12 430 kvm. Tomten ags av féreningen.
Boarea: 6 616,5kvm

Foreningens hus bestar av 81 st. Idgenheter. Samtliga upplatna som bostadsratt.

Fastigheten bestar av 6 st. flerfamiljshus med 3 vaningar samt kéllare i 4 av husen.

| tva av kéllarplanen finns gemensam tvéattstuga. Foreningen har dessutom hobbylokaler samt s finns
bastu/relax och féreningslokal att hyra.

De olika bostadsrattstyperna férdelar sig enligt nedan.

1 rum o kokvra 3 69
2 rum o kokvra 6 282
2 rum o kok 15 1027.,5
3 rum o kok 33 28875
4 rum o kok 21 2040
5 rum o kok 3 3105

81 6616,5 kvm

| féreningen finns det 9 st. 6ppna bilplatser, 43 carportplatser som &gs av bostadsrattsféreningen samt
20 st. carportar som ags av respektive medlem.

Visentliga hadndelser under rikenskapsaret

Under aret har dessa underhall utforts, nya tvattmaskiner pa Karigardsv 2-4, nya armaturer i kéllarutrymmen,
installation av Smart Varme via Skelleftea Kraft for att digitalt kunna avldsa varmeanléggningen. Besiktning

av yttertaken samt atgérder ar utfort. Carportarna har riktats upp och nya plintar har gjutits. P4 innergardarna
har beskarning samt nyplantering skett.

Laddutrustning fér elbilar ar installerad pa 13 carportplatser.
Las ar installerat till soprummen.

En investering/ombyggnation har gjorts i bastu/relax, bubbelbadkar ar installerat.

Snittrénta per bokslutsdatum 1,24 %, (féreg. ar 1,39%).
Under verksamhetséret har ett Ian i samband med omsé&ttningen amorterats ned med 1 000 000 kronor.
Se specifikation dver bindningstider och rantor under not 9.
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Féreningen har en upprattad underhéllsplan som féljes.

Senast utfort Planerat for 2020
Stomme och grund  Byggn.aret Sockel, spricklagning samt malning
20086, dranering
Fasad 1990, 2015 tvattad Platar ovanfor sockel, byte
Fonster 1990
Tak 2001 Projektering och upphandling takunderhall
Balkonger 2012-13
El 2019 led-armaturer kallare Fortsattning av byte till ledarmaturer
Ventilation 2016
Varme Projektering samt upphand|. Varmevaxlare
Trapphus Maining av racken, véggar, tak
Stambyte 2006 samt renov badrum

Foreningen foljer den budget som antagits av styrelsen. Budgeten for 2020 medfor oférandrade avgifter.

Medlemsinformation

Foréndringar i medlemsantalet

2019 2018
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan 126 120
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 15 16
Antalet avgaende medlemmar under aret -18 -10
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 123 126

Under aret har 12 styck 6verlatelser noterats (ar 2018 9 st.).

Styrelse, revisorer och 6vriga fértroendevalda

Styrelsen har fran och med den ordinarie féreningsstdmman haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdéter Lars-Gunnar Andersson ordférande
Lennart Kagstrom vice ordférande
Britt Lofstedt sekr.

Jeanette Morén
Ake Degerman

Suppleanter Agneta Edstrém
Fred Andersson

| tur att avga ur styrelsen &r ordinarie ledamdterna Lars-Gunnar Andersson, Ake Degerman samt
samt suppleanten Fred Andersson.

Ordinarie revisor PwC
Torbjérn Strandberg, Brf

Revisorsuppleant Annika Stenmark, Brf
Valberedning Ann-Louise Carlsson sammankallande Ingemar Nilsson och Henry Lundmark

Nordvestor Forvaltning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning

under &ret. Ovrig férvaltning har handlagts av styrelsen.

Fastighetsskétseln har ombesdrjts av egen anstalld Leif Pettersson t o m 2019-04-30. Féreningen

anlitar efter det datumet Nordvestor Férvaltning AB till skdtsel samt Utemiljé AB till markskétsel (klippning,

planteringar, snérdjning)
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Flerarsdversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Historisk utveckling enligt arsredovisningar
Nettoomsattning, tkr 4223 4303* 4346 4392 4396
Resultat efter finansiella poster, tkr 766 1 096 874 733 803
Eget kapital, tkr 8 895 8129 7 033 6158 5425
Soliditet % 50% 44% 37% 32% 27%
Arsavgift kr/lkvm, bostadsrétter 547 547 547 547 547
Avséttning underhallsfond kr/kvm boa 212 211 106 106 106
Laneskuld per 31 dec, kr’lkvm boa 1224 1410 1641 1811 2110
Fjarrvédrme, Mwh 1071 1018 1067 1010 967
Vatten, kbm 4590 4286 4557 4791 5090
Elférbrukn kwh (ej hushéallsel) 68050 70230 66200 76830 77910

* Nettoomsattning, p g a momsredovisning skall ske av utdebiterad el (hushallsel samt motorvarmarel)
enligt direktiv fran skattemyndigheten sa sker en minskning av nettoomséttningen. Avdrag fér moms géilande

kostnaderna sker ocksa.
Soliditet = eget kapital i % av balansomslutningen
Boa = boarea

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

Insatser Underhéllsfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 781 100 4983534 1268126 1096453 8129213
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Reservering fond for yttre underhall 1400 000 -1 400000 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall -70 739 70739 0
Balanseras i ny rakning 1096 453 -1 096 453 0
Arets resultat 765688 765 688
Belopp vid arets utgang 781 100 6312795 1035318 765688 8894 901

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till féreningens fond for yitre underhall avséattes enligt plan
Extra avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Summa

1035318
765 688

1801005

700 000
500 000
-179 279
780 284

1801 005

Styrelsens forslag innebér féljande utveckling av fond fér vitre underhall;

Saldot efter senaste resultatdispositionen

Uttag motsvarande genomfort planerat underhall
Overforing till fond enligt styrelsens férslag

Extra avsattning enligt stdmmaobeslut

Utgéende saldo underhalisfond enligt styrelsens férslag

Sida 4
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader
Personal

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelse kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader o likn resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

Not

4223 300
21 896

4245 196

w N

-2 481 061
-213 253
-146 048

[$2 8N

6,7 -515 260
-3 355 622

889 575

-123 887
-123 887

765 688

765 688

Org nr 794700-0365

2018-01-01
2018-12-31

4 303 068
6 284

4 309 352

-1 839 074
-582 659
-144 288

-489 510
-3 055 531

1253821

-157 368
-157 368

1096 453

1096 453

Samtliga tal i Resultat- och Balansrékningen &r kronavrundade
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostn o uppl intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 10
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2019-12-31 2018-12-31
16 374 799 16 747 205
187 068 13 104

16 561 867 16 760 309
15 528 65 998

82 387 118 116

97 915 184 114
1135 232 1475 184
11356232 1475 184
1233 147 1 659 298
17 795 014 18 419 607
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BALANSRAKNING, forts.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Féreningens underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

I:everantf')rsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostn o férutbet intdkter
Summa kortfristiga skulder

9,1

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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781 100 781100

6 312 795 4983 534
7 093 895 5764 634
1035 318 1268 126
765 688 1 096 453

1 801 005 2 364 579
8 894 900 8129 212
7885132 9 087 936
7 885132 9 087 936
210 364 240 604
200 710 125 099
08 855 237 387
505 053 599 369
1014 982 1202 459
17 795 014 18 419 607



Brf Karlgard
QOrg nr 794700-0365

NORDVESTOR
FORVALTNING

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Varderingsprinciper
Materiella anlédggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 30-67 ar
Bastu/relax 5-15 ar
Laddstolpar 5ar
Inventarier 3ar

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstimma.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift for bostader som hogst far vara 0,3%

av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift fér rakenskapsaret var 1337kronor
per lagenhet samt 1 % pa lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k dkta
bostadsréttsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 7 280tkr.

Enligt beslut i Hogsta forvaltningsdomstolet skall utdebitering av el utifran faktisk férbrukning vara
skattepliktigt for Bostadsrattsféreningen.
Det innebar att momsredovisning har skett gallande all utdebiterat el fr o m 2018-01-01.

Exceptionella intdkter och kostnader

Om foreningen har haft intékter eller kostnader som ar exceptionella i fraga om storlek eller forekomst
ldmnas upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsittning 2019 2018
Garage/bilplatser/arsavgifter bostader 3759438 3 757 468
Hyresbortfall férrad, bilplatser -2 946 -60
Motorvarmarelavgifter 17 247 23 004
Prel eldebitering 121 310 113 540
Balkongtillagg 257 940 257 940
Forséljning fastighetsskotsel 49 055 140 423
Intakter, gallande bastu, hyra kvarterslokal, hockeykvallar m m 7 641 8 640
Andrahandstillagg, paminnelseavgifter, 6resavrundningar m m 13615 2113

4223 300 4 303 068

Sida 8 g’



NORDVESTOR
FORVALTNING

Brf Karlgard
Org nr 794700-0365

Not 3 Ovriga rérelseintékter 2019 2018
Loénebidrag for extraanstélld sommarvikarie 0 6 284
Vinst vid avyttring maskiner 21 896 0
21 896 6 284
Not 4 Fastighetskostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial, skotsel 8 414 7 344
Skoétselkosnader 334 642 0
Stadkostnad, entreprenad 49 500 16 500
Myndighetsbesiktningar, ventilationskontroll 10 000 0
Snorodjning 69 641 47 132
Loépande underhall 96 211 27 003
Planerat underhall 179 279 70 739
Fastighetsel 184 068 183 749
Fjarrvarme 820 380 777 482
Vatten 208 124 236 906
Sophamtning 125 088 124 744
Fastighetsférsakringar 64 072 59 792
Kabel-TV 192 914 167 673
Fastighetsskatt 112 057 108 747
Férbrukn.inventarier, maskinkostnader 26 671 11 263
2 481 061 1839 074
Not 5 Personal
Styrelsearvoden 44 250 39750
Sociala kostnader styrelsen 10 590 10 268
Léner och ersattningar 127 375 379 341
Sociala kostnader och pensionskostnader 31038 76 493
Uttagsskatt 0 76 807
213 253 582 659
Foreningen har haft 1 st manlig anstélld t o m 2019-04-30.
Noter till balansrakningen
Not 6 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 25 070 262 25 050 262
Arets anskaffning 125 000 20 000
Utgaende anskaffningsvérde 25195 262 25 070 262
Ingaende avskrivningar -8 323 057 -7 846 651
Arets avskrivning -497 406 -476 406
Utgaende avskrivningar ~ 8820463 -8 323 057
Varav mark 267 000 267 000
Redovisat varde 16 374 799 16 747 205
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Not 7 Maskiner, inventarier och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 434 859 434 859
Arets anskaffning 204 922 0
Arets utrangering -243 922 0
Utgaende anskaffningsviarde 395 859 434 859
Ingaende avskrivningar -421 755 -408 651
Arets avskrivning -17 854 -13 104
Arets utrangering 230 818 0
Utgaende avskrivningar -208 791 -421 755
Redovisat varde 187 068 13104

Arets anskaffning bestar av investeringen i bastu/relax och &rets utrangering bestar av tidigare

uppbokad investering fér bastu/solarium samt fér anskaffningskostnaderna fér maskinparken som ar sald.

Not 8 Likvida medel 2019-12-31 2018-12-31

Kontantkassa, fastighetsskétare 0 -3 455

Foretagskonto Swedbank 1135232 1478 639
1135232 1475184

Not 9 Fastighetslaneskuld 2019-12-31 2018-12-31

Ranta

Langivare 2019-12-31 Oms.datum

Handelsbanken 1,270% 2022-01-30 1742 500 1812 500

Handelsbanken 1,360% 2020-09-30 3072936 3 146 540

Swedbank 1,230% 2029-08-24 1679 560 2 736 000

Swedbank 0,968% rorligt 3-man 1 600 500 1633 500
8 095 496 9 328 540

Avgar kortfristig del -210 364 -240 604

Summa langfristig skuld 7 885132 9 087 936

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare

an 5 ar efter balansdagen uppgar til 7 043 767 8 125 520

Not 10 Stallda panter 2019-12-31 2018-12-31

Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamfdrliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 15398 700 15 398 700

(varav i eget férvar 2 229 600 (fg ar 2 229 600kr))
Summa stéllda sakerheter 15 398 700 15 398 700
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Not 11 Eventualforpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Borgensatagande Fastigo 7 494 7022
7 494 7 022

Uttrade ur Fastigo har skett 2019-12-31

Styrelsen far till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under det gangna
verksamhetsaret.

Skelleftea 2020-02-24

By

Lars-Gunnar Andersson

/ /7’:”/&5%/ l./fﬁu:gczl %;j/fii__ﬂ/

Brltt Lofstedt ’ Aennart Kagstrém
LXW &-ﬁﬁw LLH\LC\‘]{,\Q ﬂ
Ake Degerman Jearjette Morén

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2020- 03 -/§

E ety — I \/15”»/577

Erika Forsgren Torbjérn/Strandberg
Auktoriserad revisor Foéreningens revisor
Obhrlings Pricewaterhouse Coopers AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Karlgdrd org.nr 794700-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Karlgard, for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella st&llning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre dn for en viasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgéirder som ar limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte {6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en



vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Karlgdrd for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o  foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsritislagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers beddmuning med utgidngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfribet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skellefted den ! 5’/3 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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