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1. Stdmmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare

w & BB

Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera
protokollet

Val av rostraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

© o N o

Framlidggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter
18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna eller av medlemmar anmélda
fragor: Inga

20. Stimmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Hérnellgatan 16, 931 30 Skelleftea Org nr: 702001-7781
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Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for BRF Jérnvdgsmdnnen far

Forvaltningsberattelse . "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 447 749 kr.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30.

Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 139 % till 0,68 %

I resultatet ingér avskrivningar med 467 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -281 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Rénnen 12,14 och 17 i Skellefted Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 39
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1949. Fastigheternas adress dr Akergriand och Hyttlidgatan i Skellefted.

Fastigheterna #r fullvérdesforsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 5 rok Summa
6 30 3 39

Dessutom tillkommer

P-platser
9
Total tomtarea 4 985 m?
Bostider bostadsritt 2 863 m?
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Arets taxeringsvérde 23 128 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 23 128 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 1 044 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utférda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en bersknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 350 tkr (122 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 38 463
Installationer 908 742
Huskropp utvindigt 97 250
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Sundqvist Ordférande 2021

David Lundqvist Ledamot 2021

Mikael Bréannstrom Ledamot 2022

Christoffer Widmark Ledamot 2022

Tomas Brannstrom Ledamot 2022

Christina Lundmark Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Sundquist Suppleant 2021

Nils Hékansson Suppleant 2021

Gabriella Loof Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald

Birgitta Gustavsson revisor
Fortroendevald

Patrik Hoglander revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Brinnstrom

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under &ret utfort malning av balkongvaggar, elsanering i samtliga kéllare och dragit ny el samt nya
elcentraler i 7 ldgenheter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 56 personer.

Foreningens &rsavgift indrades 2019-01-01 da den hojdes med 17 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 679 kr/m?/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 39 bostadsrétter placerade (foregéende &r 39 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020
Nettoomsittning 2 097
Resultat efter finansiella poster =747
Soliditet % -0,03
Likviditet % 0,68

2019 2018
2107 1 831
-10 380 -110
0 20

1,39 1,1

2017
1761
-683
23
0,5

2016
1718
198
32
1,2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Likviditet: berdknas genom att jamfora likvida tillgdngar med kortfristiga skulder.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets bitjan 0 0 8930166 1223378 285842 -10379 660
Disposition enl. arsstimmobeslut -10 379 660 10 379 660
Reservering underhéllsfond 350 000 350 000 '
Ianspraktagande av

underhéllsfond -1 044 455 1 044 455

Overforing fran

uppskrivningsfonden -181 939 181939

Arets resultat =747 193
Vid érets slut 0 0 8748 227 528 923 -9 217 424 -747 193
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -9911 879

Arets resultat -747 193

Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1 044 455

Summa -9 964 616
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9964 616

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2095917 2 106 962
Ovriga rorelseintdkter Not 3 410 743 65 828
Summa rorelseintikter 2 506 660 2172790
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 289 820 -11373 407
Ovriga externa kostnader Not 5 -165 812 -149 595
Personalkostnader Not 6 -58 085 -95332
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -466 543 -386 958
Summa rorelsekostnader -2 980 259 -12 005 292
Rorelseresultat -473 599 -9 832 502
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 5616
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -273 593 -552 774
Summa finansiella poster -273 593 -547 158
Resultat efter finansiella poster -747 193 -10 379 660
Arets resultat -747 193 -10 379 660
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 20 675 026 21138 938
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 2 632
Summa materiella anliggningstillgngar 20 675 026 21 141 570
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 59 000 59 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 59 000 59 000
Summa anliggningstillgangar 20 734 026 21200 570
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 55 0
Ovriga fordringar Not 14 27203 26 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 95 267 62 332
Summa kortfristiga fordringar 122 525 88 895
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 530 738 2421 181
Summa kassa och bank 530 738 2421181
Summa omsittningstillgdngar 653 263 2510076
Summa tillgangar 21 387 289 23 710 646
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Uppskrivningsfond 8748 227 8930 166

Fond for yttre underhall 528 923 1223378

Summa bundet eget kapital 9277150 10 153 544

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9217 424 285 842

Arets resultat =747 193 -10 379 660

Summa fritt eget kapital -9 964 616 -10 093 818

Summa eget kapital -687 467 59 726

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21469 979 22 197 571
-351 780 -355912

Summa langfristiga skulder 21118 199 21 841 659

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 18 102 787 9474

Skulder till kreditinstitut Not 19 351780 355912

Skatteskulder Not 20 8510 5435

Ovriga skulder Not 21 35703 39 522

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 457776 1398918

Summa kortfristiga skulder 956 556 1 809 261

Summa eget kapital och skulder 21 387 289 23 710 646
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjér 20-50
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 1943 857 1968 713
Hyror, p-platser 16 200 15285
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 900 -2 700
Elavgifter 139 760 125 664
Summa nettoomséttning 2095917 2106 962

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 107 640 53 820
Balkonginglasning 289 952 0
Ovriga ersittningar 13 151 12 008
Summa ovriga rorelseintakter 410 743 65 828

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -1 044 455 -1 000 000
Reparationer -76 634 -9 244 811
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -55 731 -47 948
Forsékringspremier -34 908 -33 363
Kabel- och digital-TV -109 699 -78 345
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2 100
Serviceavtal -1 854 -1 854
Bevakningskostnader -323 0
Sno- och halkbekdmpning -55299 -45 956
Forbrukningsinventarier -2024 -2 460
Vatten -168 144 -120 969
Fastighetsel -164 710 -180 840
Uppvérmning -477 746 -511 551
Sophantering och atervinning -64 418 -64 311
Férvaltningsarvode drift -33 875 -43 100
Summa driftskostnader -2 289 820 -11 373 407
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -131 924 -131 301
Ovriga forvaltingskostnader -3 000 -6 859
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 702 -9 535
Medlems- och foreningsavgifter -3276 0
Konsultarvoden -12 500 0
Bankkostnader -2 410 -1900
Summa o6vriga externa kostnader -165 812 -149 595
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -17 070 -40 074
Styrelsearvoden -19 200 -23 300
Sammantridesarvoden -7 600 -7 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -900 0
Pensionskostnader -595 -1776
Sociala kostnader -12 720 -22 382
Summa personalkostnader -58 085 -95 332
Medelantalet anstdllda har under dret varit 1 personer varav kvinnor 1.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -286 731 -271 569
Avskrivning Markanliggningar -20 198 -20 198
Avskrivningar tillkommande utgifter -156 983 -92 559
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 632 -2 632
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -466 543 -386 958

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Ranteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 5616
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 0 5616

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -273 409 -197 017
Ovriga rintekostnader -184 31
Ovriga finansiella kostnader 0 -355725
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -273 593 -552 774
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 706 675 6706 675
Mark 2 098 202 2 098 202
Tillkommande utgifter 7 183 678 680 621
Markanldggning 201 980 201 980
16 190 535 9 687 478
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 6 503 057
Markanlidggning 0
0 6 503 057
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 16 190 535 16 190 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 668 704 -3 563 912
Tillkommande utgifter -205 840 -113 281
Markanlidggningar -107219 -87 021
-3 981 763 -3764 214
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -104 792 -104 792
Arets avskrivning tillkommande utgifter -156 983 -92 559
Arets avskrivning markanldggningar -20 198 -20 198
-281 973 -217 549
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 263 736 -3 981 763
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 8930 166
Arets uppskrivning 0 9 096 943
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -181 939 -166 777
8 748 227 8 930 166
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 675 026 21138 938
Varav
Byggnader 11 681 406 11968 137
Mark 2098 202 2098 202
Tillkommande utgifter 6 820 855 6977 838
Markanldggningar 74 563 94761
Taxeringsvarden
Bostider 23 128 000 23 128 000
Totalt taxeringsvirde 23 128 000 23 128 000
varav byggnader 16 989 000 16 989 000
varav mark 6 139 000 6 139 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 13 159 13159
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13 159 13 159
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -10 527 -7 895
-10 527 -7 895
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 632 -2 632
-2 632 -2 632
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 159 -10 527
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 159 -10 527
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 2632
Varav
Inventarier och verktyg 0 2 632
Not 12 Aktier och andelar i intressefdretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 59 000 59 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 59 000 59 000
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 55 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 55 0
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 27203 26 563
Summa ovriga fordringar 27 203 26 563
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 35 386 34 908

Forutbetald kabel-tv-avgift 27 535 27 424

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 345 0

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 95 267 62 332

Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 177 177

Transaktionskonto 530 561 2 421 004

Summa kassa och bank 530738 2421181
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslén 21469 979 22 197 571

-351 780 -355912

Langfristig skuld vid arets slut 21 118 199 21 841 659

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,09% 2020-01-30 242 560,00 0,00 26 000,00 216 560,00
STADSHYPOTEK 2020-09-30 375 812,00 0,00 375 812,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-04-30 487 500,00 0,00 5 000,00 482 500,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2021-06-30 284 638,00 0,00 24 748,00 259 890,00
SEB 0,73% 2021-09-28 614 359,00 0,00 6 772,00 607 587,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-01-30 91 968,00 0,00 8 000,00 83 968,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-01-30 168 749,00 0,00 16 000,00 152 749,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2022-06-30 472 500,00 0,00 5 000,00 467 500,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2022-09-30 950 000,00 0,00 10 000,00 940 000,00
SEB 1,27% 2023-04-28 5108 450,00 0,00 51 400,00 5057 050,00
SEB 1,13% 2024-06-28 6 567 000,00 0,00 66 000,00 6 501 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-01-30 482 500,00 0,00 10 000,00 472 500,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2025-09-30 527 800,00 0,00 5 800,00 522 000,00
SEB 0,95% 2026-09-28 5823 735,00 0,00 117 060,00 5706 675,00
Summa 22197 571,00 0,00 727 592,00 21 469 979,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 351 780 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de narmaste fem &ren &r ca 350 000 kr &rligen

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 ldn med villkorsdndringsdag under dr 2021 (Ndstkommande rékenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa
att ldnen inte kommer att omsdttas/foridngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leveranttrsskulder 102 787 9474
Summa leverantdrsskulder 102 787 9474
Not 19 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut 351780 355912
Summa skulder till kreditinstitut 351780 355912
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 8510 5435
Summa skatteskulder 8510 5435
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 35703 38317
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1205
Summa ovriga skulder 35703 39 522
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna lner 0 6 684
Upplupna sociala avgifter 0 948
Upplupna réntekostnader 8 819 10 558
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 148 749 1 000 780
Upplupna elkostnader 17 192 32 151
Upplupna vérmekostnader 52 680 113782
Upplupna kostnader for renhéllning 0 626
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11333 1076
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 28 526
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 219003 203 787
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 457 776 1398 918
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 450 000 18 450 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

16 ] ARSREDOVISNING BRF Jarnvagsmannen Org.nr: 794700-0266



Styrelsens underskrifter

Sellefbce 21031

Ort och datum
" —_—
e el D28 s cdgad/t
Helena Sundqvist David Lundqvist
()R~ (= .,
Mikael Bréannstrém ristoffer Widmark ——
___—Tomas Brinnstrom Christina Lundmark

Vir revisionsberittelse har limnats 2021- ) ‘L/ - / ﬁ

Bugults Guilefoin Qphood, A~

Birgitta Gustavsson Patrik Hoglander N
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor

17 | ARSREDOVISNING BRF Jarnvagsmannen Org.nr: 794700-0266




AVISIonsoeratielse

Till féreningsstamman i Brf Jarnvagsmannen, org. nr 794700-0266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Jarnvagsmannen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroli som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndeiserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Jarnvagsménnen for &r 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Dottt Whgrloor
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