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794700-1116

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Granen i Skellefted, 794700-1116 far hirmed avge arsredovisning for 2018-07-01 -
2019-06-30.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och déirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Granen 9. Pa fastigheten har under 1944 uppforts ett hus med adress
Norrbolegatan 31 A-B, 33 A-C samt Oskarsvigen 10 och innehaller 36 bostadsrittsligenheter, en lokal samt 23
carport och 9 motorviirmarplatser. Féreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Linsforsdkringar i Vésterbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingér ej
bostadsrittstilligg for foreningens léigenheter.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kék 18 879
3 rum och kék 18 1095
Bostider 36 1974
Underhdll

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1985 Fjarvirme 2007 Nya fonster
1992 Ombyggnad fasader 2009 Nya P-platser med motorviirmare
1995 Ombyggnad fasader 2013 Nya balkonger med inglasning
1995 Ombyggnad kok och stambyte 2017 Relining kiillare, ett hus
1997 Ombyggnad soprum 2018 Ny Baueranléiggning (vattenrening)
2003 Gemesamhetsel 2019 Relining killare
2005 Byte ligenhetsdorrar,

18s och ytterbelysning

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Under &ret har foreningengenomfort en relining i killare.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2018-10-08. Inga storre underhllsatgirder observerades.

Styrelsen har uppdaterat sin underhéllsplan och de nérmsta aren planerar styrelsen att bredda infarten framfor
Norrbdlegatan 33.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 4 % from 2015-07-01. Styrelsen har faststéllt budgeten f5r 2018-2019 och
beslutat om oforindrade arsavgifter fr o m 2018-07-01. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 820 kr/n?.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsiret haft féljande sammanséttning:

A

i



HSB:s brf Granen i Skelleftea 2(12)
794700-1116

Bert-Olav Lundstrém ordfrande
Daniel Vesterlund miljbansvarig
Lars-Erik Forsberg viceordforande
Henrik Vikstrém HSB-Ledamot
Suppleanter

Gunda Bostrdm

Rasmus Brinnstrom

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgdr mandattiden for Bert-Olav Lundstrém, Daniel Vesterlund samt
Henrik Vikstrém.

Styrelsen har under aret héllit 4 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bert-Olav Lundstrdm, Daniel Vesterlund och Lars-Erik Forsberg, tvi i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Ingmar Renstrém med Stren Hedblad som suppleant vald av stimman, samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Elisabet Larsson och Séren Hedblad med Séren Hedblad som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstdémma har varit Bert-Olav Lundstrém samt Lars-Erik Forsberg
som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-11-26. Vid stdimman deltog 14 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi
Fjérrvirme Skelleftea Kraft
Stéidning Sambhall
Medlemsinformation

Under &ret har 4 ldgenheter verlétits. Foreningen hade vid &rets slut 46 (46) medlemmar varav HSB Norr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer #n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

AMC
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stiillning
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Fleraséversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning i tkr 1728 1731 1719 1741 1676
Resultat efter fin.poster i tkr 229 274 250 249 266
Arsavgiﬁer bostader, kr/m2 820 820 820 820 788
Driftskostnad, kr/m2 559 550 563 548 524
Laneskuld, kr/m2 2 537 2586 2634 2682 2730
Genomsnittlig ranta 1&n i % 1,4 1,3 1,5 1,7 2,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 1007 881 819 729 588
Soliditet i %* 31 29 27 24 21
Sparande, kr/m2 totalyta** 253 270 - - -

*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2016-2017 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sitt &n 2015-2016. 2015-2016 4rs
nyckeltal har riknats om men 2014-2015 och tidigare érs nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan &ren inte 4r mé&jlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktir.

Fioreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 5 008 536 kr. Under &ret har foreningen amorterat 95 296 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 53 ar.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 37 690 1739 323 196 679 273 849
Resultatdisposition enligt
stimmaobeslut 2018-11-26 273 849 -273 849
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -82 873 82 873
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 332 000 -332 000
Arets resultat 229 301
Vid érets slut 37 690 1988 450 221 401 229 301
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 221 401
Arets resultat 229 301
Totalt att disponera 450 702
Styrelsen foreslar foljande disposition:
450 702

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillh6érande bokslutskommentarer.

AMC
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Nettoomsittning 2 1728 015 1731252
Ovriga rorelseintikter 3 5603 15105
1733618 1 746 357
Fastighetskostnader
Drift 4 -1103 134 -1 086 512
Underhall 5 -82 873 -56 029
Ovriga externa kostnader 6 -15938 21 171
Personalkostnader 7 -44 536 -37023
Avskrivningar 8 -186 286 -203 685
-1432 766 -1404 419
Rérelseresultat 300 852 341 938
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter 9 88 45
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -71 639 -68 134
-71 551 -68 089
Resultat efter finansiella poster 229 301 273 849
Arets resultat 11 229 301 273 849

AMC
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12 6 854 666 6 416 908
6 854 666 6 416 908

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anléiggningstillgdngar 6 855166 6 417 408

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrikning HSB Norr ek for 1155483 1235039

Ovriga fordringar 13 5374 6932

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 32 641 48 047
1193 498 1290018

Summa omsiittningstillgangar 1193 498 1290 018

SUMMA TILLGANGAR 8 048 664 7707 426

AMC
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 37 690 37 690

Yttre underhéllsfond 1988 450 1739 323
2026 140 1777 013

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 221401 196 679

Arets resultat 229301 273 849

450702 470 528

Summa eget kapital 2 476 842 2 247 541

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,20 1720 000 5008 536
1 720 000 5008 536

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3 288 536 95 296

Leverant6rsskulder 314 075 114 144

Aktuell skatteskuld 13773 48

Fond for inre underhall 17 39969 41437

Ovriga skulder 18 3648 1443

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 19 191 821 198 981
3851822 451 349

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 048 664 7707 426

AMC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfirda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i
viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsféreningens séirskilda
fSrutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda
atgédrder pa visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs
linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,65% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder viirderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018/2019 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
Svriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen. Jamforelsetalen mellan 2017/2018 och 2018/2019 dr inte omriknade.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har viirderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning
Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen
kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/igh for 2019, dock hgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostiider. Lokaler

beskattas med 1% p4 taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsriittsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r héinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Yttre underhallsfond
Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av fSreningens

fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pé féreningens
underhallsplan/budget. Detta innebdr att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.

ANC
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Not 2 Nettoomsiittning

2018/2019 2017/2018
Avgifter 1618 692 1618 692
Hyresintékter 64 800 47 550
Intikter el 35341 50 848
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 9182 14 166
1728 015 1731 256
Rabatter/Avdrag - -4
1728 015 1731252
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-06-30 2018-06-30
Ersiittning glas 5603 15105
5603 15105
Not 4 Drift
2018/2019 2017/2018
Fastighetsskotsel 214 537 160 187
Reparationer 15 545 14 848
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 85 896 98 041
Uppvérmning 345 311 354 704
Vatten 106 334 108 966
Renhéllning 74 017 72935
Férvaltningskostnader 103 269 137 600
Forsdkring 19 750 19 153
Fastighetsskatt/avgift 46 179 32139
Kommunikation och media
Datakommunikation 58 940 55200
Kabel-TV 33356 32739
1103 134 1 086 512
Not 5 Periodisk underhall
20182019 2017/2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 4933
Utfort underhall installationer 4188
Utfort underhall huskropp utviindigt 78 685
Utfort underhall mark, lekpark samt paviljong 51 096
82873 56 029
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018/2019 2017/2018
Telefon och porto mm 178 3966
Riskkostnader 360 360
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 600 2 045
Medlemskap HSB 14 800 14 800
15938 21171
Not 7 Personalkostnader
2018/2019 2017/2018
Vicevird har varit Daniel Vesterlund
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 13 350 7 800
Ovriga arvoden 300
AMC
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Vicevird 18 000 16 950

Bilersittningar 222

Revisionsarvode enligt stimmobeslut 600 300

Sociala kostnader fortroendevalda 7 092 5051

Ovriga kostnader 3268 2004

Kostnader for fastighetsskotsel

Sociala kostnader 1 803 2 850

Forsakring/medlemskap Fastigo 201 1768
44 536 37023

Not 8 Avskrivningar

201872019 2017/2018
Byggnader 174 824 171 700
Inventarier 26 784
Markinventarier 11462 5201

186 286 203 685

Not 9 Riinteintéikter och liknande resultatposter

201872019 2017/2018
Ovriga rinteintikter 88 45
Summa 88 45
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

2018/2019 2017/2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 71014 68 131
Ovriga finansiella kostnader 625 3
Summa 71 639 68 134
Not 11 Arets resultat

20182019 20172018
Arets resultat 229 301 273 849
Reservering till yttre underhallsfond -332 000 -178 000
Tanspraktagande av yttre underhalisfond 82 873 56 029
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -19 826 151 878

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhdllsfond baseras p& foreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader och mark

2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets bérjan 10 701 468 10 567 544
-Arets anskaffningar 624 044 133924
-Arets utrangeringar - -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 11 325512 10 701 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 320 060 -4 143 159
-Arets utrangering - -
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -186 286 -176 901
Summa ackumulerade avskrivningar -4 506 346 -4 320 060
Bokfort viarde byggnader 6 819 166 6 381 408
Bokfort virde mark 35500 35500
Summa bokfért virde byggnader och mark 6 854 666 6 416 908
Taxeringsvirde byggnader (virdear: 1944) 11 200 000 8 000 000
Taxeringsvirde mark: 4193 000 2713000 A4
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Not 13 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 5374 6932
5374 6932
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-06-30 2018-06-30
Forsikring, kabel TV, bredband, medlemskap i HSB, gem.el 32 641 48 047
32 641 48 047
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Ranta 2019-06-30 2018-06-30
Swedbank 2854359979 2019-09-28 1,38 1780 000 1 820 000
Stadshypotek 226065  2020-04-30 1,53 1 468 536 1483 832
Swedbank 2853497739 2022-02-25 1,53 1 760 000 1 800 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 5008 536 5103 832
Nésta ars amortering -95 296 -95 296
Amorteringar inom 2 - 5 r beriiknas uppga till -381 184 -381 184
Om fem 4r beriiknas nuvarande skulder uppgs till 4 532 056 4627 352
Totala skulder pé bokslutsdagen 5008 536 5103 832
Avgar kortfristig del -3 288 536 -95 296
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1720 000 5008 536
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Kortfristig del av ldngfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 95 296 95 296
Lan att omférhandla nésta rikenskapsar 3193 240 -
3288536 95 296
Not 17 Fond for inre underhall
2019-06-30 2018-06-30
Vid érets borjan 41437 41 437
Uttag under &ret -1 468 -
39 969 41 437
Not 18 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Personalens killskatt 500 500
Upplupna arbetsgivaravgifter 2968 523
Skuld till HSB 180 420
3648 1443
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2019-06-30 2018-06-30
Réntor 10 389 10713
Forutbetalda avgifter/hyror 125 457 148 567
Borevision 9091 8648
Fjdrrvérme, ¢l, revision, styrelsearvoden 46 884 31053
191 821 198 981

AMC
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Not 20 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder

Stillda sdkerheter
Uttagna panter i fastighet

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

11(12)

2019-06-30 2018-06-30
7035100 7035100
7 035100 7 035 100

Inga Inga

AMC
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och noter.

Fi orvaltmngsberattelsen
Redogor 1 text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen
Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvant forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foringsstamman foresld hur &rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhélisfond ska disponeras.

Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tiligingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anldggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forstust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader
Uppvérmning, férsakringspremie, sophéimtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i

foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrdkningen.

Viirdeh&jande underhill
Utgifter for dtgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriakningen och kostnadsfors over

tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under

en bertknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgAngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett r.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsé formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller délig likviditet bedoms
utifrdn forhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de lngfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala egna

kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhillsfond
Till denna fond gors arligen avsattningar for att sikerstslla foreningens framtida planerade underhll. Detta underhall finns dokumenterat i

foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och éterforing frén underhélisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgérder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhdllna ldn. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel

motsvarar erhéllna 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om é&rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av 6verskott eller tickande ay

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ér en bostadsriittsférening?
En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamél 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsrtt i foreningens fastighet 4t

sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att flja nar det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningen stadgar.
Diarutéver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer ¢ver ekonomi och forvaltning,

Nar du kdper en bostadsrétt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgdngar och skulder. Det #r ett #gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?
En #kta bostadsrittsfrening (sk privatbostadsféretag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar A



tillhandahélla bostader (i forekomande fall lokaler) i byggnader som ags av foreningen. En ofikta bostadsréttsférening (sk oskta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller

for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmama i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En oikta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive
ozkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsréttsforeningar och deras

medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.

Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller overlatas pd samma sitt som andra tillgngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem i féreningen kan man f3 frigan provad i hyresnamnden.

Agare
Bostadsréttshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen #ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidbegrinsning, Bostadsritten kan

overlatas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsréttsforening rdder demokrati. En géng varje ar hélls en foreningsstamma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem
har en rost och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stamman &r foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller forlust

samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det #r ett tilifille dar man blickar tillbaka pé aret som gitt och tillsammans bestdmmer hur det kommande &ret ska métas. Dar diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta
med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
skotseln av foreningen fram till nista foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

I din lgenhet avgor du om och det ska géras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du dédremot gora storre
foresndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du rddfriga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstand innan

du gor ndgra itgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsférening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bétire ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ér att tillvarata alla medlemmamas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bsta sétt. En vél fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsikringar,

forvaliningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?
Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt higa belopp forekommer. Det 4r ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen s#ger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om arvode ska

fattas av ordinarie foreningsstdimma.

Behivs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingér da i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utskade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststiller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sé bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intékter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om en
eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att
skéta sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrékt. Bostadsréttsforeningen kan ofta fa
betalt for forfallana &rsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétien i enlighet med bostadsréttslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?
Overlételse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifier méste finnas i 6verldtelseavtalet; vem som &r kopare och siljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har fSreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsittningarna att det star i stadgarna.

Vem som ska betala gverldtelseavgiften framgdr av foreningens stadgar.

ANC



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB:s brf. Granen i Skellefted, org.nr. 7947001116

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB:s brf. Granen
i Skelleftea for ar 2018-2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéiler
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att forisétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s brf. Granen i Skellefted
ar 2018-2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och at fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenfigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom uisedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhailanden som &r vasentliga fr
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Skellefted den 110 2019

Anna Maria Christiansson ~  Ingmar Renstrom
BoRevision AB Av fbreningen vald revisor
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utsedd revisor



