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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medf6ra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultat kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan dren 2018 och 2047.

e  Storre underhall kommer ske de nérmaste dren. Lés mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna oforindrade under 2021.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l4sa lingre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1975-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-10-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-06 hos Bolagsverket. Styrelsen har sitt séte i Skelleftea.

Foreningen &r ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Styrelsen

Tommy Lindkvist Ordf6rande from 2020-06-30
Catharina Eriksson Ordforande tom 2020-06-30

Mats Allanson Vice Ordforande from 2020-06-30
Gunnar Grahn Ledamot

Peter Lindberg Ledamot from 2020-01-31

Johanna Hedman Korvonen Ledamot from 2020-06-30

Peter Oster Ledamot tom 2020-01-31 (avflyttad)
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Rebecka Persson Suppleant

Peter Lindberg Suppleant tom 2020-01-31
Karl-Gustaf Johnson Suppleant tom 2020-06-30
Susanne Lowenmark Suppleant from 2020-06-30
Helen Lindahl Suppleant from 2020-06-30

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollforda sammantréden.

Revisor

Jerry Johansson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning

Vanja Markstedt Sammankallande

Andreas Persson
Anders Stenberg

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-30

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Havren 2 1977 Skelleftea
Ragen 2 1976 Skelleftea

Fullvdrdesforsikring finns via Lansforsdkringar.
I forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvirmning via fjérrvérme (kallhyra tillampas).
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1977 och bestar av 11 flerbostadshus och 14 smahus.

Virdearet dr 1977.

Byggnadernas totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 15 720 m?, varav 14 708 m? utgor ligenhetsyta och 1 012 m?
utgor lokalyta.

Léigenheter och lokaler
Foreningen upplater 196 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:
116
72
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen
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Bastu, spabad
Gemensambhetslokal
Solarium

Snickeri
Friskvardsgym

Teknisk status

Foreningen f6ljer en underhallsplan som upprittades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstidende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Taksékerhet pa 2 flerfamiljshus 2020 Budgeterat for 2 tak per ar
Brandsikerhet radhus 2020

Maélning fasader udda sidan 2020

Taksikerhet pa 2 flerfamiljshus 2019 Budgeterat for 2 tak per ar
Malning forrad 2019

Taksidkerhet pa 2 flerfamiljshus 2018 Budgeterat for 2 tak per ar
Markarbeten, brunnar och 2018

drénering

Planerat underhall Ar Kommentar

Taksékerhet pa flerfamiljshusen 2017-2022

Maélning fasader jimna sidan 2021 7 radhus, 2 parhus & kvartersgérd 370
Maélning fasader jimna sidan 2022 Flerfamiljshusen

Forvaltning

Forvaltningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Riksnet
Fjérrvirmeleverantor Skelleftea Kraft
TV-leverantor ComHem

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Ligenhetsforteckning

Egen fastighetsskotare
Altorpet Consulting
Altorpet Consulting
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut kommer arsavgifterna vara oforandrade 2021.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5343 161 4274200

INBETALNINGAR
Rorelseintikter 9 665 632 9573 163
Finansiella intdkter 0 171
Minskning av kortfristiga fordringar 71010 0
Okning av kortfristiga skulder 0 447 010
9 736 642 10 020 344

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 8936 143 7 760 488
Finansiella kostnader 467 090 519 379
Anlédggningstillgangar/pagaende arbete 291 205 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 72 648
Minskning av kortfristiga skulder 425 860 0
Minskning av langfristiga skulder 598 186 598 867
10 718 484 8 951 382
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4361319 5343 161
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 981 842 1 068 961

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75% av fastighetens

taxeringsvirde.

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvirde.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Maélning fasader udda sidan
Underhall alla forrad tillhdrande radhus och parhus udda sidan.

Sida 4 av 17



Brf Frogardarna 716415-1644

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 196 st
Overlatelser under aret: 24 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vi rakenskapsarets borjan: 245
Tillkommande medlemmar: 39

Avgaende medlemmar: 38

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut: 246

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsriittsyta 625 600 600 584 567
Lan/ m? bostadsrittsyta 1776 1816 1857 2252 2302
Elkostnad/m?totalyta 14 15 15 15 15
Virmekostnad/m? totalyta 4 4 3 3 2
Vattenkostnad/m? totalyta 4 5 5 4 4
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 33 43 43 51
Soliditet (%) 13 14 13 8 3
ﬁle(:;lltat efter finansiella poster 784 284 1353 7190 1459
Nettoomsittning (tkr) 9498 9174 9164 8908 8 696

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 708 m?bostider och 1 012 m?lokaler.

Disposition
av
foregiaende
ars resultat
enl
Belopp vid Forindring stimmans  Belopp vid
arets
utgidng under dret beslut arets ingiang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 874 955 0 0 874 955
Fond for yttre underhdll 5374096 2500000 -1442750 4316 846
S:a bundet eget kapital 6249051 2500000 -1442750 5191 801
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1370311 -2 500 000 1726 904 -597 215
Arets resultat -783 692 -783 692 -284 154 284 154
S:a fritt eget kapital -2 154 003 -3 283692 1 442 750 -313 061
S:a eget kapital 4 095 048 -783 692 0 4 878 740
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

arets resultat -783 692
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1129 690
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar -2 500 000
summa balanserat resultat -2154 003

Styrelsen foreslar foljande disposion:
av fond for yttre underhall ianspraktas 3715034
att i ny rikning éverfors 1561031

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9 498 202 9173 955
Ovriga rérelseintikter Not 3 167 431 399 208
Summa rorelseintakter 9 665 632 9573 163
RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -7 110 625 -5 796 488
Ovriga externa kostnader Not 5 -378 763 -432 519
Personalkostnader Not 6 -1 446 755 -1531 481
Avskrivning av materiella Not 7 -1 046 091 -1009 313
Summa rorelsekostnader -9 982 234 -8 769 801
RORELSERESULTAT -316 602 803 362
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter 0 171
Rantekostnader -467 090 -519 379
Summa finansiella poster -467 090 -519 208
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -783 692 284 154
ARETS RESULTAT -783 692 284 154
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 27 361 812 28 293 681
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 482 906 305922
Summa materiella anldggningstillgangar 27 844718 28599 604

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 175 000 175 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 175 000 175 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 019 718 28774 604

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts/hyresfordringar/kundfordringar 1625 14164
Ovriga fordringar Not 11 144 989 4 870225
Summa kortfristiga fordringar 146 614 4 884 389

KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 4361 319 676 396
Summa kassa och bank 4361 319 676 396
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 507 933 5560 785
SUMMA TILLGANGAR 32527 651 34 335 389
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Budet eget kapital
Medlemsinsatser 874 955 874 955
Fond for yttre underhall Not 12 5374 096 4316 846
Summa bundet eget kapital 6 249 051 5191 801
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1370311 -597 215
Arets resultat -783 692 284 154
Summa fritt eget kapital -2 154 003 -313 061
SUMMA EGET KAPITAL 4 095 048 4 878 740
LANGFRISTIGA SKULDER

Not 13,
Skulder till kreditinstitut 14 25511 451 26132317
Summa langfristiga skulder 25511 451 26132 317
KORTFRISTIGA SKULDER

Not 13,
Kortfristig del av skulder 14 604 572 581 892
Leverantdrsskulder 316 094 660 249
Skatteskulder 94 551 104 011
Ovriga skulder 1018 705 1 060 158
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 887 230 918 022
intakter
Summa kortfristiga skulder 2921 152 3324332
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 527 651 34 335 389

Sida 9 av 17



Brf Frogardarna 716415-1644

Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingspriciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Fjarrvarme 30ar 30 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Markinventarier 10 ar 10 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Kabel-TV 10 ar 10 ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 2 NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 9192532 8922159
Avsattning inre fond -96 648 -96 647
Hyror parkering 68 200 72333
Hyror garage 259 100 259 920
Hyror forrad 0 375
Vattenintakter 0 0
Elintakter 51929 4 685
Bastu 8200 6 600
Gemensamhetslokal 14774 4800
Oresutjamning 115 -270

9 498 202 9173955
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Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 87 637 21190
Ovriga erhéllna bidrag 69 495 190 437
Forsakringsersattning 0 164 066
Ovriga intikter 10 299 23 515

167 431 399 208

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snoroéjning/sandning 251312 346 367
Stadning 17 100 0
Myndighetstillsyn 0 136 413
Bevakning 45 009 44 491
Gemensamma utrymmen 15 300 0
Serviceavtal 14 697 0
Sophantering 0 13725
Gard 0 2883
Forbrukningsmaterial 56 976 55976
Fordon 3319 24 098

403 713 623 953
Reparationer
Fastighets forbattringar 159 823 954 658
Gemensamma utrymmen 19 606 43 540
Tvattstuga 22 217 44 025
Las 44 337 51 665
VVS 58 868 2063
Varmeanlaggning/undercentral 116 492 103 223
Ventilation 19 895 0
Elinstallationer 53 684 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 967
Bredband 894 11 022
Tak 99734 126 000
Fonster 0 0
Balkonger/altaner 24959 4500
Mark/gard/utemiljé 125431 194 583
Garage/parkering 40375 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 62 000
Vattenskada 114 635 8 508

900 950 1608 754
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Periodiskt underhall
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Byggnad 2 607 296 1442750
Tak 1095 019 0
Balkonger/altaner 12 719 0
3715034 1442750

Taxebundna kostnader
El 213 643 230023
Fjarrvarme 57 218 57 996
Vatten 69 989 71390
Sophdmtning 488 229 496 985
Grovsopor 34721 0
863 800 856 394

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 131334 130740
Sjalvrisk 0 40 093
Kabel-TV 469 407 467 417
Bredband 280 592 280 592
881 333 918 842
Fastighetsskatt/avgift 345 795 345 795
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 7 110 625 5796 488
Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 5875 5875
Medlemsinformation 1137 5652
Tele- och datakommunikation 16 126 46 218
Juridiska atgarder 0 100 494
Inkassering avgift/hyra 0 4675
Hyresforluster 0 59
Revisionsarvode extern 22 875 22125
Forenings kostnader 1350 12 429
Styrelseomkostnader 8018 13 259
Fritids- och trivselkostnader 6970 3427
Forvaltningsarvode 211171 178 328
Forvaltningsarvoden dvriga 0 12 500
Administration 42 180 6297
Korttidsinventarier 27 693 4220
Konsultarvode 25388 6531
Foreningsavgifter 0 650
Bostadsratterna 9 980 9780
378 763 432519
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har tva anstallda man
Styrelse 252 800 252 800
Loner 690 779 735 640
Kostnadsersattningar 0 10936
Sociala kostnader 250 135 330731
Uttagsskatt 177 636 185 439
Ovriga personalkostnader 75 405 15936
1446 755 1531481
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 468 716 468 716
Forbattringar 378 778 378778
Markanlaggning 84 375 84 375
Inventarier 114 222 77 444
1046 091 1009 313
Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51 040 445 51 040 445
Utgaende anskaffningsvirde 51 040 445 51 040 445
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 746 763 -21814 894
Arets avskrivningar enligt plan -931 869 -931 869
Utgaende avskrivning enligt plan -23 678 632 -22746 763
Planenligt restvirde vid arets slut 27 361 813 28 293 681
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1072 365 1072365
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 60 269 000 60 269 000
Taxeringsvarde mark 18 293 000 18 293 000
78 562 000 78 562 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 76 930 000 76 930 000
Lokaler 1632 000 1632 000
78 562 000 78 562 000
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 237 232 237 232
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 237 232 237 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -237 232 -237 232
Arets avskrivning enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -237 232 -237 232
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1144061 1144061
Nyanskaffningar 291 205 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1435 266 1144061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -838 138 -760 694
Arets avskrivning enligt plan -114 222 -77 444
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -952 360 -838 138
Redovisat restvirde vid arets slut 482 906 305 923
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 138 776 158 493
Klientmedel hos SBC 0 4 666 765
Coronastod (hoga sjuklonekostnader) 6213 0
Fordringar 0 44 967
144 989 4 870 225
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Not12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 4316 846 3735615
Reservering enligt stadgar 2 500 000 1200 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 442 750 -618 769

5374 096 4316 846
SKULDER TILL
Not 13 KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors- Réntesats
2020-12-31 2019-12-31 indringsdag 2020-12-31
Handelsbanken 6760 531 0 2025-12-01 0,85%
SBAB 0 2 964 262 Lénet lost 0,00%
SBAB 0 3 823 687 Lanet 16st 0,00%
Swedbank 2141359 2341359 2022-11-25 1,89%
Swedbank 1389563 1389 563 2024-04-25 2,58%
Swedbank 5511732 5757892 2020-09-25 0,91%
Swedbank 3827139 3867 139 2021-09-24 1,44%
Swedbank 1151488 1212096 2025-06-18 1,65%
Swedbank 5334211 5358211 2022-11-25 1,33%
26 116 023 26 714 209
Kortfristig del av
skulder till
kreditinstitut -604 572 -581 8§92
26 720 595 26 132 317
Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till
23 093 163 kr
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 41 782 700 41782 700
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 61 800 51500
Sociala avgifter 27 537 31346
Rinta 18 125 31347
Avgifter och hyror 736 723 755 566
Snoskottning 17 205 0
Semesterloneskuld 25 840 48 263
887 230 918 022
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhéllsarbeten som &r planerad

Malning av fasader jamna sidan, 7 radhus, 2 parhus
samt kvartershus 370

Underhall forrad tillhérande dessa hus pa jimna sidan
Ombyggnation kvartershus 370 (beslutas 22/2)

Flytt av kansli (beslutas 22/2)
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Styrelsens underskrifter

Skellefie den 3rd 2021
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Tommy Lindkvist Mats Allanson
Ledamot Ledamot
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Gunnar Grahn Peter Lindberg
Ledamot Ledamot
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Jehanna Hedman Karvonen

Ledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den S /52021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

,/
A e m/

,».'Iérry Johansson
-

Auktorviserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Frogardarna, org.nr 716415-1644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Frogardarna for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om I[Ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Frogardarna for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsherattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god |
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda |
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvall den 5 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

_~Jerry Johansson
#~ Auktoriserad revisor
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