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Alt bo i bostadsratt

En bostadsréttsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans #ger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt #r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Péa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
sé att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas p4 samma sitt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
ldgget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk f6rvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsféreningar som é4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja. :

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Valkomnal

Styrelsen Brf Fagotten
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Dagordning

1

2

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Stdmmans 6ppnande

Godkdnnande av dagordning

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollférare
Val av tva justeringsmin tillika réstraknare

Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Styrelsens redovisningshandlingar

Revisorernas berattelse

Fraga om faststéllande av balans- och resultatrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Arvoden at styrelsen och revisorerna

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning

Stadgeenligt inkomna motioner: 2:a beslutet om medlemskap i Riksbyggen och
att anta nya stadgar enligt styrelsens férslag.
2015-04-14 togs 1:a beslutet med majoritet. Stadgeférslaget finns i alla
tvattstugor samt i hallen utanfér vicevardskontoret pa Dirigentvigen 36.

Stdmmans avslutande

Ovriga fragor




Valberedningen foreslar oférindrade arvoden for verksamhetsaret 2015.
Ordférande 5500 kronor/ ar.

Vice Ordférande 3000 kronor / ar.

400 kronor /ménad nir vice ordforande ersitter ordinarie mer dn en ménad.

Sekreterare 2500 kronor / ar.
Till protokollférare 260 kronor /skrivet protokollet

Ovriga ledaméter 2100 kronor /.

Ersittare 1000 kronor / ar.
Ersittare till dito. Samma ersittning nir ordniarie maste ersttas.

For bevistat styrelsemote 309 kronor forsta timmen + 3% = 318,27 kronor, dérefter
154,50 kronor/timme. + 3% = 159,14 kronor

Timersittning skall uppraknas med 3% arligen och &r hirmed uppraknad for
verksamhetsdret 2015.

Extern revisor ersitts enligt inkommen ridkning.
Féreningens revisor 1680 kronor / &r.

Valberedning 1000 kronor /person och ar.

Valberedningen tackar fér det gdngna verksamhets dret och avsdger sig omval .

e i fo s s S

%ohan Marklund Sven-Eric Forslund







Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatriakning
Balansrikning
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Stéllda siakerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter 8
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- c Styrelsen for BRF FAGOTTEN far
F orva Itnlngs_ hérmed avge drsredovisning for

rdkenskapsdret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Efter den senaste stimman och direfter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft
foljande sammansittning.

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Madeleine Holmgren Ordférande Stdimman 2015
Bo Marklund Vice ordférande Stdmman 2015
Anders Ostlund Ledamot Stdmman 2016
Margaretha Burman Ledamot Stdmman 2016
Sven-Ove Hedberg Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Irene Soderberg Stédmman 2015
Susanne Falk Stimman 2015
Eva Lundmark (t o m november 2014) Stdmman 2015
Christoffer Sandstrom(t o m december 2014) Stémman 2015

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

KPMG Stdimman
Tomas Rénnblom Stémman
Revisorssuppleanter

Elisabeth Holmbom Stdimman
Valberedning

Johan Marklund(sammankallande) Stdmman
Sven-Erik Forslund Stdémman
Studieorganisator

Susanne Falk Styrelsen
Vicevérd

Kenneth Lindberg Styrelsen
Firmateckning

Madeleine Holmgren och Bo Marklund valdes till firmatecknare
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orkestern 4 i Skellefted kommun. Pa fastigheten finns 9 byggnader med 204 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1971. Fastighetens adress &r Dirigentviigen 32-36, 44-54 samt Orkesterviigen
46-66, 112-132.

Marken innehas med tomtritt.

Ligenhetsfordelning:
Irkv 1 rok 2 rok 3 rok totalt
17 20 92 75 204

Dessutom tillkommer:

Carport C-port stor Mv-platser  Sldp-platser Extraforrad

95 4 64 2 53 st (144 kvm

Styrelselokal/vaktmiésteri Dirigentvigen 36 ca 40 kvm
Hobbyrum/vivstuga Dirigentviigen 36 ca 16+16 kvm

Total tomtarea: 7 607 m?
Total bostadsarea: 12 988 m?

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsnattstlllagget ingér i
foreningens fastighetsforsikring.

Baserat pa inflyttningsdatum har under verksamhetséret 33 dverlitelser av bostadsritter skett
(foregaende ar 21 st). Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt .
Kommunen #ger Igh 13, 23, 28, 107 och 125.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrade arsavgifier fi
arsavgifter fr 1 januari 2015. Foreningen #ndrade drsavgiften senast den 1 januari 2014 dé den hdjdes

med 3%. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 599 kr per kvm och 4.
I arsavgiften ingdr véirme , vatten och kabelteve. Elen avlises och separatdebiteras.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Skellefted bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen dr medlem i SBC.
Styrelsen har representanter i Borad samt Samfillighetsforeningen Vérmen.

Avtal

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning.
Com hem AB Kabel-TV

Riksnet Bredband

Skellefted Kraft El och fjérrviirme

Samfillighetsforening
Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Virmen tillsammans med BRF Orkestern och Skebo.
Foreningens andel 4r 1/3-del. Samfilligheten forvaltar markytor, bilplatser och miljdstugor inom omrédet.
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Underhall och underhalisplan

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 44 tkr och planerat underhall for 2 478 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda reparationer/underhall”

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2014-05-05 och visar pa ett underhélisbehov pé 1 321 tkr per ar
for de nirmaste 10 dren. Avsitining for verksamhetsaret 4r foreslagen med 1 257 tkr,

Féreningens underhallsfond
Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

2004 Fonsterbyte

2005 Byte ytskikt yttertak och maning balkongplatar Orkestervigen 46-66

2005 Malning och rostbehandling av entrétak

2006 Byte ytskikt yttertak Orkestervégen 112-132 och Dirigentviigen 32-36,44-54

2007 Rensning och besiktning av stammar(i gott skick av plast med hog kvalitet)

2008 Radonmitning

2009 Byte entrédorrar

2010 Upprustning av innergérdar Orkesterviigen 46-66, 112-132

2010-2011 Installation av fastighetsboxar i samtliga trappuppgangar

2011 Byte av balkongplatar pa Orkestervigen 112-132

2011 Mélning av carportar Dirigentviigen

2012 Lekplatserna har rustats upp

2012 Byte av balkongplétar p& Orkesterviigen 46-66 samt Dirigentviigen 32-54

2012 vart 6:¢ ar Obligatorisk vent-kontroll (OVK) samt rensning och justering av luftkanaler

2012 Utokning av antalet besoksparkeringar pa Orkesterviigen 112-132

2013 Malning av carportar, Orkesterviigen 46-66

2014 Maélning av carportar, Orkesterviigen 112-132

2014 Byte av 1as och ldgenhetsdérrar av sikerhetstyp

2014 Forebyggande vatrumsbesiktning

2014 Behandling av trapphusgolv

Arets utforda reparationer 2014 2013 Arets utférda underhall 2014 2013

Bostdder 0 44 507 0 0

Vitvaror 4777 0 0 0

Lokaler 7619 0 121 280 0

Vattenskada/skadeforeb besiktning 0 26 464 153 000 0

Vatten/avlopp 6152 4909 0 0

Virme 0 5713 33 575 0

Tvittstuga 0 151 493 69 984 0

El 16 244 52243 28 286 0

Tele/TV 1218 0 0 0

Ovriga installationer 0 26 681 0 0

Huskropp utvindigt 4700 0 0 0

Portar och dérrar 0 20 125 3650482 0

Lgh-dorrar balanseras -1 825241

Trapphusbehandling 0 0 240 250

Markytor 3785 0 6574 0

Garage och p-platser 0 9337 0 0

Ovriga utgifter 0 6 083 0 0
44 495 347 555 2 478 190 -
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Héndelser efter rakenskapsaret
Styrelsen har bestallt battre trapphusbelysning samt isolering av vindsbjélklaget.

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012
Rorelsens intikter 8 807 8619 8368
Arets resultat 1433 1582 886
Avsittning till underhéllsfond kr 1257 1581 1581
Balansomslutning 17 890 18 579 17 269
Soliditet 41% 36% 30%
Likviditet 195% 15% 83%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 599 582 564
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 376 372 395
Rinta, kt/m? 23 25 27
Underhéllsfond, kr/m? 370 343 381
Lan, kr/m? 758 791 817

Bostadsarea f6r bostadsritter &r berdkningsgrund (12988 kvim).

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns féljande mede! (kr)

Balanserat resultat 0
Arets resultat fore fondforandring -346 213
Arets fondavsittning enligt budget -1 257 200
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 2 478 190
Summa Sverskott 874 777

Styrelsen foreslér féljande disposition till arsstimman;

Extra avsittning till underhalisfond 874 777
Att balansera i ny rdkning 0

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintéikter 1 8 131 311 7 843 533
Ovriga rorelseintikter 2 675 337 775119
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 8 806 648 8618 652
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 409 283 -5 178 502
Fastighetsadministration 4 - 691 627 - 787 650
Personalkostnader 5 -209118 - 193 988
Avskrivningar av anldggningstillgingar 6

VST, aaningsiledg - 650 070 - 568 729
Summa rorelsekostnader -8 960 098 -6 728 869
Rorelseresultat -153 450 1889783
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 112 352 11 800
Rintekostnader och liknande poster 8 -305115 - 320 053
Summa finansiella poster -192 763 - 308 253
Resultat efter finansiella poster - 346 213 1581530
Arets resultat -346 213 1581530
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 13 631 683 12 382 781
Inventarier, verktyg och installationer 10 199 980 232 855
Summa materiella anléiggningstillgingar 13 831 663 12 615 636

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 61248 4162 760
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 61 248 4162 760
Summa anlidggningstillgangar 13 892 911 16 778 396

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 6309 13 753
Ovriga fordringar 13 69 589 57 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 338 993 346 040
Summa kortfristiga fordringar 414 891 417 391

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 2 900 000 ~
Summa kortfristiga placeringar 2900 000 —

Kassa och bank

Kassa och bank 16 682 385 1 383 481
Summa kassa och bank 682 385 1383 481
Summa omsiéttningstillgangar 3 997 276 1800 872
SUMMA TILLGANGAR 17 890 187 18 579 269
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 714 405 714 405
Fond for yttre underhall 4 809 595 4 449 054
Summa bundet eget kapital 5524 000 5163 459
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1220 990 -
Arets resultat -346 213 1581530
Summa fritt eget kapital 874 777 1581 530
Summa eget kapital 6 398 777 6 744 989
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 9453 000 9 891 000
Summa langfristiga skulder 9 453 000 9 891 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 388 000 388 000
Leverantorskulder 19 632 006 614 586
Ovriga kortfristiga skulder 20 147 509 68 266
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 870 896 872 427
Summa kortfristiga skulder 2038411 1943 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 890 187 18 579 269
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 20 000 000 20 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsforbindelser 0 0
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings réinteintékter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &4r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foéreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 1 981 415 kr.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF FAGOTTEN 794700-3591

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fidn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-

ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgingarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 50 2037
Fonster Linjdr 33 2037
El-central Linjér 20 2030
Lédgenhetsdorrar Linjér 40 2054
Markanldggningar Linjar 20 2031
Bredband Linjér 15 ar 2013
Inventarier Linjdr 5-10 2021
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader 7 777 345 7 559 160
Hyror, forrdd 12 755 13 133
Hyror, p-platser 357314 271 240
Hyresbortfall, forrad -1204 -
Hyresbortfall, p-platser - 14900 —
8131311 7 843 533
Not2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter 374 367 420 582
Overlatelseavgifter - 22380
Pantforskrivningsavgifter - 890
Bredbandsintikter 297 550 327 188
Inkassointikter 3420 4079
675 337 775 119
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 44 495 347 555
Underhall 2478 190 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 222 086 180 580
Forstkringspremier 99 180 92 945
Kabel- och digital-TV 191 208 187 144
Fastighetsskotsel 279 678 256 137
Samfillighetsavgift 1017 861 942 967
Stidning gemensamma utrymmen 200 525 194 243
Bevakningskostnader 23772 50 632
Forbrukningsmateriel 2 461 9330
Fordons- och maskinkostnader - 1238
Vatten 620 081 651 004
El 578 339 664 088
Uppvidrmning 1651 407 1 600 639
7 409 283 5178 502
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2014-12-31 2013-12-31

Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 355752 215381
Vicevird - 132 812
Overvakning fjarrvirme - 25 060
Avlidsningskostnader Minol - 39025
Konsultarvoden - 40207
IT-kostnader 235620 244 800
Inkassokostnader 7 425 300
Extra PWC vid avslut 30784 —
Arvode, yrkesrevisorer 17 381 17375
Moteskostnader 1381 2335
Annonser - 17 550 -
Representation 5588 4 146
Kontorsmateriel 3916 3116
Telefon och porto 4186 11189
Konstaterade forluster hyror/avgifier - 2 595
Borédet 5000 5000
Serviceavgifter branschorg 9570 9120
Bankkostnader 6386 9364
Ovriga externa kostnader 8 638 8275

691 627 787 650
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 164 666 156 497
Arvode till valberedningen 3000 -
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 111 259
Ovriga kostnadsersittningar 250 2 600
Foreningsvald revisor 1680 -
Utbildning, fértroendevalda 5000 -
Ovriga personalkostnader — 1256
Summa 174 707 160 612
Sociala kostnader 34411 33376

209118 193 988
Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader 285648 285 648
Forbittringar 261 329 215 604
Markanliggningar 29 362 26 208
Markanléggningar i samf Varmen(for mkt avskr 2012) 40 856 —
Maskiner och inventarier 32 875 41269

650 070 568 729
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter fran bank 95320 11 693
Rénteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank 568 -
Réinteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 15 890 -
Ranteintdkter frin hyres/kundfordringar 221 -
Rinteintiikter skattefria 353 107
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112352 11 800
Not 8 Riantekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 304 867 320053
Ovriga rintekostnader 248 -
305115 320053
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 15471 183 15471 183
Mark 575 000 575 000
Fonster 4 869 814 4 869 814
Elcentral 1389 962 1389 962
Markanldggning 593 063 593 063
Bredband 918 875 918 875
Summa anskafthingsvéirden 23 817 897 23 817 897
Arets anskaffhing av Igh-dorrar 1 825241 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 566 365 -8 280717
Fonster och elcentral -1 738 992 -1 523 388
Markanldggningar -210 884 - 184 676
Bredband - 918 875 -918 875
-11 435116 -10 907 656
Arets avskrivning byggnader - 285 648 - 285 648
Arets avskrivning fonster/elcentral/igh-dorrar -261329 -215 604
Arets avskrivning markanliggningar -29 362 - 26 208
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12.011 455 -11435116
Restvérde enligt plan vid arets slut 13 631 683 12 382 781
Varav
Byggnader 13 056 683 11 807 781
Mark 575 000 575 000
Taxeringsvarden
Byggnader bostéder 59 000 000 59 000 000
Byggnader lokaler 342 000 342 000
mark bostdder 10 400 000 10 400 000
mark lokaler 51 000 51 000
Totalt taxeringsvirde 69 793 000 69 793 000

BRF FAGOTTEN 794700-3591




2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 1 096 795 1 096 795
Summa anskaffningsvirden 1 096 795 1 096 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 863 940 - 822 671
- 863 940 - 822 671
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -32 875 -41269
-32 875 -41 269
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 896 815 - 863 940
Restviérde enligt plan vid arets slut 199 980 232 855
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Samfillighetsforeningen Virmen 55248 96 104
Ovriga virdepapper - 4 060 656
Insats SBC 6 000 6 000
61 248 4162 760
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 309 13 753
6309 13 753
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 46 998 56 954
Skattekonto 22 591 644
69 589 57 598
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 1727 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 375 47 802
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 56 610 61200
Forutbetald forsikringspremie 105 151 99 180
Fordran samf Virmen 115 499 137 858
Ovriga periodiserade kostnader 11 631 —
338 993 346 040
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 900 000 -

Typ Saldo
90 dagar 1300 000

BRF FAGOTTEN 794700-3591
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90 dagar 300 000 0,75  2015-03-02
180 dagar 1300 000 1,60  2015-01-07
2 900 000 -
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 1701 1862
Bankmedel - 844 129
Forvaltningskonto i Swedbank 680 684 537 490
682 385 1383 481
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 714 405 4 449 054 - 1581 530
Fondavstittning enl. stimmobeslut 1581530 -
Disposition enl arsstimmobeslut - - -1 581 530
Avsittning till underhéllsfond 1257200 -1257 200
Ianspraktagande av underhéllsfond -2 478 190 2478 190
Arets resultat -346 213
Vid arets slut 714 405 4 809 594 1220990 -346 213
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 9 841 000 10 279 000
Avghr niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 388 000 - 388 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9453 000 9 891 000
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 2,97%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan ~ Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1.636% rorligt 1 004 000 66 000 916 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,52% 2016-02-25 4 650 000 200 000 4375 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,62% 2015-03-25 4625 000 75 000 4 550 000
10 279 000 341 000 9 841 000

Under niésta rikenskapsér ska foreningen amortera 388 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 388 000 kr rligen.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 632 006 5250

Ej reskontraforda leverantorsskulder — 609 336
632 006 614 586

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifier och skatter 65 056 68 266

Avrikning LAN 77 923 -

Avrikning HYR 4 530 -
147 509 68 266
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 13577 44 075
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 146 000 -
Upplupna elkostnader 65 288 70174
Upplupna virmekostnader 187 702 178 595
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 22344 17 400
Upplupna kostnader for revision 17381 32971
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 418 604 529212 :
' 870 896 872427

Skellefted 2015-02-18
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i BRF Fagotten org. nr 794700-3591

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Fagotten
2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och 6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisions-
sed. FOr den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller
hon utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revis-
lonsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn vialjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
- dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r adndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av BRF Fagotten's finansiella stalining per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér BRF Fagotten
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttsiagen.

Revisoms ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat véasentliga besiut,
atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Ulttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Skellefteaden  28/3 29/§~

(e foriadl,,,

Tomas Rénnblom
Féreningens revisor

MG AB
Gunnar Karlsson
Auktoriserad revisor




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens form&genhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av freningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan 18mplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk foérening

En foretagsform som har till dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanshitning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur

samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkréirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underh&llsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den rliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yitre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesiikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédlining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.




Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser,

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tv4 slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad fSrsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pj ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, frutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 1&pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tj4nster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fétt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omstttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna #r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att

likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande
Over &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna &r storre #n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en foérening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1dn, God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stilida sdkerheter

Auvser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhllna 14n.

Vérdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i




Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




BRF FAGOTTEN

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ T o SR S S O S A e A e |
Jrsredovisningen‘ dr upprdttad av
styrelsen for BRF FAGOTTEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra méjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.
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