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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpasstingar av dessa stadgar

Bostadsrittsfreningen har anpassat HSBs normaistadgar for
bostadsratisforeningar av 2011 version 5 i f6ljande bestdmmelser:
§11, §17 p 23, §27

£31 1 3, géllande varmvatienberedare

§31 p 13, gillande ventilaton

£31 p 14, gifflande elradiatorer

£31 gallande garagedtmrar
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O#t FORENINGEN

§ 4 Bostadsritisféreningens firma och site =

Bostadsrattsféreningens fisrna &r HSB Bostadsrdtisigrening BLADET | SKELICFTE A
Styrelsen har sitt site | (ange ort)_Siip LLEFTEX

§ 2 Bostedsrittsfreningens dndamal

Bostadsritisfiraningen har Gl dndamal att 1 bostadsriittsféreningens hus upplita bostadsl@genheter
far parmanent boende och lokaler 5t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och diirmed
framja mediemmarmas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsratisiSrentngen 1l dndamél att
framia studie- och fritidsverksambet Inom bostadsrittsfreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillzodose gemensamma intressen och behov, frimia serviceverksamhet och tiliginglighet med
ankaytning 1l boendet. BostadsrEtisférantngen ska § all verksamhet viirna om milién genom attverka
fr en langsiktig hallhar utveckling.

Bostadsrite 4 den £t | bostadsrattsféreningen, som en mediem har pd grurd av spplatelsen.

tediem som har bostadsratt kallas bostedsrittshavare,

£ 3 Samverkan

Bostadsritistbreningen ska vara mediem § en H5B-f8rening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrittsfiraningen.

Bostadsrattsfreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med H58.

Bostadsrittsforeningan bir genom ett srskilt tecknat avtal uppdra &t H3B ety bitriida
hostadsrittsféreningen i firvaliningen av dess angeldgenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbrav vid dverlitelse

Ett avial om Sverlitelse av hostadsritt genom kOp ska upprittas skriftigen och skrivas under av
sitjaren och kiparen. Képehandiingen ska innehilla uppgift om den lagenhet som dveridtelsen avser
sat ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om Gverlitelseavialat inte uppfylier formkraven Sr dveridteisen oglitig,

§ 8 Ral till mediemskap

intrade | bostadsvitisforeningen kan beviljas den som & medlem § HSB och

1. kommer att erhdila bostadsritt genom upplitelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt | bostadsritisforeningens hus.

Om on bostadsratt har Gvergsit 6k bostadsriittshavarens make fr maken nekas medlemskap
hostadsritisféreningen endast om maken inie dr mediem | HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tilampning orn bustadsritt til bostadsiigenhet dvergatt till annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den sorm en bostadsritt Svergait till fir inte nekas intriide | bostadsritisireningen, om de villkor
8y medlemskap somn fireskrivs | denna paragraf 3r uppfyiida och bostadsratistireningen skiiligen bbr
godta honom som bostadsriitishavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
parmanent | bostadsidgenheten har bostadsrittsfSreningen | enfighet med bostadsrittféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Mediemskap fir inte nekas pd diskrirsinerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevilias mediemskap 1 bostadsrétisfiraningen,
Juridisk person som férvrvat bostadseiit till en bostadstdgenhet som inte 8r avsedd for fritidsindamal
F&r nekas medlemskap. Kommun elier landsting som f8rviirvat bostadsrdtt till bostadsligenhet fér inte
nekas mediemskap.
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En juridisk person som #r medlem | bostadsrétistéreningan miste ha samiycke av
bostadsrittsfireningens styrelse fr att genom dverlitelse fiirvirva bostadsritt tilk en bostadsligenhet
som inte 3r avsedd for fritids3ndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv #rsifining eller
wngsrsilining om den juridiske personen hade pantritt § bostaden eller vid férvlrv som glirs av en
kemmun eller ett landsting.

§ & Andelefdrviry

Pen sorn férvirvat andel i bostadsrstt il bostadstigenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
ofter férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varskiigt sammanboende
nérstaende personar,

§ 7 Familjeritisliga forviry

Om en hostadsriet Gverpdtt genom bodeining, ary, testamente, bolagsskifte eller Bknande frviirv och
Brvdrvaren Inte antagits i medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana fdrvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrétisiSreningen har
faruiirvat bostadsritten och stk mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, f8r bostadsritien
tvangstérsiljas enligt hostadsrittslagen for firvarvarens rikning,

§ B Ritt att utéva bostadsritien

Ni#r en bostadsritt Svergatt ti ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han effer
hon #r mediem eller bevilias medlemskap | bostadsritisféreningen.

Eit ditisho efter en aviiden bostadseStishavare Fir utiva bostadsriitten trots att dodshoet inte &r
mediem | hostadsrittsfireningen. Tre & efter dbdsfallet fir bostadsrittsforeningen upprmana
déidsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt | bodeining eller
arvskifte eller att ndgon, som Inte fir nekas mediemskap | bostedsrittsfreningen, har forvirvat
bostadseitten och sikt medlemskap. Om vppmaningen inte filjs, far bostadsriitten tvangsforsiljas for
dodsboets rikning enligt bostedsritislagen,

En juridisk person som har pantriit i bostadsritten och fiirvirvet skett genom tvlingsfirsilining
elfer vid exekutiv forsiilining, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa stt
nigon, som inte fr nekas mediomskap i bostadseittsféreningen, har férviirvat bostadsritien och sBkt
madlemskap.

§ 8 Provning av mediemskap

Friga om att anta en mediem avglrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyidig att avgra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftiig och
fullstindiz ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

Féir att prijva frigan om mediemskap kan bostadsrittsfireningen kemma att begiira
kredituppiysning avseende sBkander.

§ 10 Nokat mediemskap

En dveridtelse 3r ogiltip om den som bostadsrition Svergdit tll nekas mediemskap

bostadsratisforeningan.
£niigt bostadsratistagen giller sirskiida regler vid exekotiv forsdiining och tvangstirsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andeistal och Arsavgif

Arsavgiften fardetas mellan bostadsrdtisigenheterna i fGriviflande tlf lagenheternas insatser.
Assavgiften ska ticka bostadsrattsfireningens Wpande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering fir underhdll av bostadsritisfireningens fastighet kan ske enligh uppritiad underhdiisplan,
Om inre fond finns ingér Sven fondering for inre underhall.

insats f&r Hgenhet beshutas av styraisen.

Besiut om Endring av insats ska alltid beslutas av fireningsstémma. Regler f8r giltigt baslat anges i

bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsaveifien betalas manadsvis senast sista vardagen fre

varje katendermianads bérian om inte styrelsen beslutar annat. O inte drsavgiften betalas | ritt tid
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utgar drijsmalsrdnta enligs rintelagen pd den obetabda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning
sker samit paminneiseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fr inkassokostnader mm.

i Srsavgiften ingdonde ersittning for viirme och varmvatien, eleltricitet, sophSmining elier
konsumtionsvatten kan berdinas efter firbrukning. For informationsbverftiring kan ersatining
bestimmas till lika beiopp per [dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, tveriitelse- och pantsétiningsavyift samt avgilt for
asndeahandsuppiftelse

Upplatelseavglft, fverlftelseaveift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsfreningen far ta ut dverfitelseavgift av bostadsratishavaren med hégst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Dostadsrittsfdreningen far t2 ut pantsittningsavaift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prishasheloppet.

Prishasheloppet bestime enfigt soclalfdrsilaingshalken och faststills fér dvert3telseavgift vid ansdkan
om medlemskap och f8r pantsittningsavgift vid underritielse om pantsiitining.

Avgift 751 andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriitistoreningen Brte ut
avgift far andrabandsuppliitelse av bostadsratishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
3r. Om en ¥genhet upplits under en del av ett &r, berBknas den higsta tillatna avgiften ofter det antal
katenderminader som ldgenheten #r uppliten.

Bostadsrittsfireningen fr i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter {8r atglrder som
hostadsritisforeningen ska vidita med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och arsredovisning
Bostadsrittsfdreningens rikenskapsér omfattar tiden F lanarr = O ety

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisererna imna
drsredovisning. Denna hestdr av finaliningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och
tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstimman St bostadsrittsfisreningens higsta besiutande organ.
Ordinarie fGreningsst3mma ska hillas inom sex mdnader efter utgdngen av varje rikenskapsir.
Extra Fireningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skil til det. Exira foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftilgen begiirs av en revisor elier av minst en tondel av samiliga rGstberdttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstirman far beshuta att dea som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat satt
51 frhandlingarna vid fireningsstimman, Ett sddant beslut 3r glitfgt endast o det bitrdds ay
samtliga ristherattigade som dr nédirvarande vid fSreningsstimman.

Ormbud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alitid ritt att n@rvara vid fareningsstimman,

& 18 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandiat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anm3la
grendet till styrelsen f8re {+ b vy o ménads ulgdng.

& 16 Kallelse 1}l fRroningsstiimma

Styrelsen kallar i freningsstdmma,

Kallelse till §oreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas Hdigast sex veckor fire fEreningsstimman och ska uifirdas senast tva veckor
fore fireningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa Emplig plats inom bostadsritisféreningens fastighet. Slaiftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sédndas £l varje medlem vars adress ar kind f6r bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Marmare reglering av féruts3tiningar for anviindning av elekironiska hifiipmedel anges i lag,
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& 17 Dagordning

Qrdinarie fSreningsstdmma
Vig ordinarie foreningsstdrmima ska frekomma:

fireningsstimmans Sppnande

val av siammoordfirande

anmilan av stémmoordférandens val av protokaoliirare

podkinnande av ristiangd

frige om nérvaroriit vid foreningsstirnman

godkinnande av dagordning

vzl av 1va personer ait jimte stmmeordftiranden justera protokollet

val av mingt tvd réistriknare

friga om kallelse skett | behtrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisarernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut | andedning av bostadsriittsidreningens vinst eller firiust enligt den faststilida
palansrélningen

14. beslut omm ansvarsfrihet fr styrelsens ledam&ter

1%. beslut om arvaden och principer f8r andra ekonomiska ersdtiningar fir styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning cch de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfirande, styrelssledaméter och suppleanter

18. presentation av H5BHedamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beshut om antal ledamGter | valberedningen

22. val av valbercedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23, val av distriktsrepresentant och ersdttare tl distrikisstdmmor samt dvriga representanter ]
HER

24. av styrelsen til féreningsstimman hiinskjuina frigor och av mediemmar anmélda Srenden
som angivits | kallelsen

25, freningsstimmans avslutande

VRN AWM

Extra fireningssifmma

P extra foreningsstirmma ska kalleisen, utfver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

& 18 Rbstrit, ombud och bitrfide

B4 fireningsstdmma har varje mediem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tlisammans en rist. Innehar en mediem flers bostadsriitter i bostadsrattsforeningen har
mediemmen en rst.

Medlem som inte betalat fGafallen insats eller drsavglft har inte rdstritt.

En mediems ratt vid foreningsstimma ntdvas av medlememen personligen eller den som dr
medlemmeans stilifdretriidare enligt lag eller genom embud.

Ombud ska limna in skriftiig daterad follmaks. Fullmakten ska vara | original och gdller hégst ett &r
fran utfirdandet. Mediem fr féretradas av vaifritt cmbud. Ombud far bera foretrdda en medlem.

Medlem fir medfira eti valfritt bitrlida.

§ 19 Ristning

Fireningsstdmmans besiut uigdrs av den mening sorm har fatt mer &n hiiften av de avgivna résterma
elter vid fika rdstetal den mening som stimmoordibranden bitrider.

vid personval anses den vaid som har fiit de festa rdsterna. Vid Hlka ristetal avglrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av freningsstimman Innan valet rrittas,

Féir vissa besiut krdvs siirskdld majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas elier rostsedel avidmnas utan ristningsuppeift (58 kallad blank zedel}
vid sluten ernrdstning anses inte ristning ha skett.
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§ 20 Protoboll vid freningsst@mma

Crdfiranden vid Sreningsstimman ska se i ait dat #rs protokoll.
1 fraga om protokollets innehall gdller ati;
1, rdstlngden ska tasin i eller bifogas protokeller,
2. foreningsstimmans beslut ska firas In § protokoliet, samt
3, om ristning har skett ska resuliatet anges | protokoliet
Protokotet ska undertecinas gy stimmoorditrandern orch av valda justerare.
Senast tre vecker ofter féreningsstimman ska det justerade profokollet hillas tilgdnglist hos
hostadsrattsifreningen fir medlemmarna.
Protokol ska Brearas betryppgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrolse

Styrelsen heskdr av Bgst tre och hiigst elva styrelseledambter med higst fyra suppleanter, Ay
dessa ulses en shelsaledamot ach hilgst en suppleant 0y denne av styrafsen #r HEA.
Fareningsstimman viljer styrelsens ordfirande och Suriga stwelseledambier och suppleanter,
Wiandattiden 3r hBgst tvd Jr. Styrelscledamot och suppleant kan viljas om. O helt ny styrelse vilis
zv foreningsstimman ska mandattden Br hiften, eliler vid udds tal ndrmast hiigre antal, vars =t &

& 22 Konstituering och firmateckning

Stvrelsen komsttuersr slg sl med undanteg av styrelbens ordffrande som vilis av
freningsstimena. Styrelsen utser o sig selraterare. Styrelsen viser ocksd organisatir for
studie- och fritidsverksambeten inom bostadsrdtsfGranivaen. Bostadsrittistoreningens firma tacknas av
styralsen, Siyralsen kan utse hilgst fyra personer, varay minst tvd styrebeledamditer, att (vl tllsammans
tevkne bostadersBireningens firmia,

£ 23 Beshuifirhet

Styreisen &r beshutfdr ndr fler #n hilften av hela antalet styrelseledamiier 3 nfrvarandes. Som
styrelsens beshut galter den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid ke rBstetal giller den
mening som sivrelsens ordffirande biteSder. Mir minsta antal ledamiiter & ninwarande krivs
enhiliighet fir giltigt beslut.

§ 24 Protokol vid styrelsessmmaniviide

wid styrefsens sammantriden ska det Meas protokoll. Protokoliet sk justeras av ondfSranden fér
sarnmantridat och den yiterligare ledamot som styrelsen uiser

Styrefseledamet har rdit att 5 awvikands mening antecknad till protokaliat.

Endast styrelseledamot och revisor bar vlite 3t 12 deb av styrelsepratokoll. Styrelsen firfogar Sver
mislicheien aty ¥io annan (3 del py styrelsens protokoll,

prowokoll sha frvaras betryposnds, Protokol! fran styrelsesammnantride ska Bras Lmormererfiljd.

& I8 Rovisnrer

Revisorerna ska 1l anialet vara lpst tva ach hilgst tre, samt higst en suppleant, Av dessa uises
wfid en revisor av HSB Bikstarbund, Swiga vills av Breningsst@mman, Mandattiden S fram 0l ndsia
ortdimarie fireninesstimma.

Hewvisorerns ska bedrive sitt arbete 53 a1t rovisionen 3r avsiuted och revisionsheriittelsen iBmnad
senast tre veckor fire fireningsstimman. Styrelsen ska Bmna skriftlip farldarng 80 ordinarie
foreningssidmma Gver glorda semarkmingar § revisionsberdttelsen,

ﬁmrecﬁwﬁsnmgshandiingan resisionzherittelsen och styralsens fSrikdaning Sver glorda anmirkningar
IrevisionsberBitelsen ska hallas tBigdnpfipa B madlemmarma minst tvd veckor fire den
fhreningsstimma pad vilken de ska behandlas,

§ 28 Yalboredaing
Wid ordinarie freningsstnnma viills valberadning,
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kiandattiden Sr fram (il nésta ordinarie fireningsstimma. Valberedningen ska bestd av 8gst tvé
ledamBter. En ledamot utses av foreningsstEmman 6l ordforande i valberedningen.
Valberedningen bereder och fSreskdr personer till de fortreendeuppdrag som Sreningsstimman ska

tillsEtta.
Yalberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pd arvede och farestd principer for andra
ekonomiska ersdttningar foir styrelsens lzdamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsritsitreningen ska ha fond fr vttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med vpprittad underhéllsplon reservera respeldive ta | ansprak medel fér
yiire underhail.

inre fond

Bostadsritistreningen kan ha fond fbr inre underhdli av bostadsratistigenheter.
Everfiring till fond fr jnre underhil bestims av styrelsen.
Bostadseitishavare far fir att bekosta inre underhdll av Bigenhet anvinda sig av den del av fonden

som tilthér bostadsrittsidgenheten.
Rostadsrittsiigenhetens andel av fonden bestims uiifrin férhillandet mellan Insatsen fér
isgenheten och samiliga nsatser fr bostadsratisiigenheter | bostadsrattsitireningen, med avdrag fér

giorda uitag.

§ 28 Underhalispian
Styreisen ska

1. uppritta en underhilisplan fir genomforande av underhal av bostadsritisfireningens
fastighsat,

2. addigen budgetera fe att sikerstilla aty tillrickiiga medel finns fér undarhall av
bostadsrictsfireningens fastighet,

3. se till att bostadseitistoreningens egendom bastktipas | i@mpliz omfatining och i eniighet
med bostadsetisfreningens underhallsplan, samt

4, regetbundet uppdatera underblisplanen.

§ 29 {ver- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsriittsfreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, baianseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag ur ligenhetafGrinckning

Bustadsrittshavare har ritt att f5 ubdrag ur idgenhetsfirtackningen betriffande sin bostadseiitt,
Utdraget ska ange:

Igenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkeks registrering av den ekonomiska plan som ligger Gl grund Far
upplateisen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen #8r bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande partsdtining av bostadsritien, samt

daturn fér utfdrdandet.

Ll o

A Sl

% 31 Bostadsrittchavarens ansvar
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Bostadsrittshavaren ska péd egen bekostnad hilla ligenheten | gott skick. Uet innehir att
hostadsritishavaren ansvarar for att savil underhdiiz som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaran bor teckna frsikring som omfattar hostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar sorm foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring tilf forman for bostadsritishavaren svarar bostadsréttshavaren |
fErekommande fall for sislvrisk och kostmaden for Sldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja tde anvisningar som bostadsritisfSreningen iamnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, e, vatten, ventiiation och anardning fir
informationsdverféring. For vissa dtgirder 1 lagenheten krivs styrelsens tilistand enfigt § 37. De
Atgarder bostadsritishavaren vidtar | ligenheten ska alltid uifdras fackmissigt.

Till iigenheoten hoér bland annatt

1. viskikt p& rummens viiggar, golv och tak fimte den underliggande hehandling som krivs for
att anbringa yiskikitet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa fir
fuktisolerande skikt [ badrum och vatyum,

2. icke barande innervaggar,

3. Inredning | i3genheten och Bvriga utrymmen tillhérande igenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kisksinredning, vitvaror sasorn kyl/frys och tviitimaskin;
hostadsratishavaren svarar ocksd T8y vattenledningar, avstdngringsventiior och i
férekornmande fall anslutningskopplingar pi vattenledning till denna inredning.
Bastadsrattsfreningen ansvarar dock far utbyte och underhall av varmvattenberedare.

4, [genhetens innerdtrrar med tilthérande lster, foder, karm, tamingsiister,

5. insida av ytterddrr samt besiag, handtag, gdngjdrm, tatningslister, brevinkast, 1as och

nycktar,

glas | fnster ach dirrar samt sprijjs pa finster och | farekommande fall isolerglaskasset,

7. till finster och fonsterddre hrande beslag, handtag, gngjirn, titningslister samt malning;

bostadsrittsfreningen svarar dock fiv mélning av utifrdn synliga detar ay

fénster/fonsterdrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

8, ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anerdningar £0r informationsdverforing till de delar de
4r synliga | {3genheten och betjinar endast den aktuella Hgenheten,

10. armaturer 557 vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anskrtningskopplingar pa vattentedning,

11. kKiSmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksfidke, kolfiiterfizke, spiskdpa, ventilationsdon ach ventilationsfiikt om de inte 8 on del
av husets veniilationssystem. Bostatlsriittsfiireningen ansvarar dock fir underhall, uthyte,
drift av vertilationskanaler samt kiksfiikt och spiskdpa som utglir def av husets ventilation
och hekostas av bostadsritisfSreningen. Detis inkludarar Sven filter tHl kiksflakt.
installation av anordning som piverkar husets ventilation kriver styrelsens tilistand,

14, sBkringsskip, samtiigs efledningar i il3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Bostadsrittsireningen ansvarar dock r underhill och stbyte av elradiatorer instalierade
av bostadsrittsfreningan,

15, prandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsriitishavare forsett lGgenheten med.

o

ol

ingdr i bostadsritisupplitelsen {8rrad, garage eller annat Eigenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller Sven mark som 3r upplaten red bostadsrdtt
Bostadsrittféreningen ansvara dock for underh3il och utbyte av garageddrrar.
Om lgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hir till lgenheten mark/uteplats som dr uppliten
med bostadsritt svarar hostadsrittshavaren for renhdlining och sniskotining. For balkeng/altan
svarar hostadsrattshavaren f5r malning av insida av balkongfront/attanfront samt golv. Mélning utfors
enligt bostadsrattsfBreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad mad takterrass ska
bostadseittshavaren diruttver se till att avrinaing f6r dagvatten inte hindras. Vad avser markfuteplats
ar bostadsratishavaren skyldig att f8lja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande skatsel av
markenfuteplatsen.




2018081404003

Bostadsratishavaren S skyldiz ait till bostadsriittsfreningen anméla fel och brister | sddan
Higenhetsuirustning/ledningar som bostadsrétisféreningen svarar fir enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsfsreningen svarar {or att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med
untantag for bostadsritishavarens ansvar eniigt § 31, 3r val underhaliet och hills | gott skick,
Bostadsritisféraningen svarar vidare for underhdil och reparationer av féliande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsireningen her
féirsett ligenheten med ledningarna och dessa Yinar fler 3n en lgenhet (53 kollade
stamledringar),

2. ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar f&r informationsBverfiring som
hostaderiitisfireningen forsett Bgenheten med och som finns i goly, tak,
idgenhetsavskifjande- elier birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i Bagenheten Som bostedsrittsfreningen flirsett lgenheten
e,

4. rokgangar (i rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inlkduderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationson samt Bven 87 splskipa/kBksfigkt som uighr
ded av husets ventiiation, samt

5. yiterddrr samt i férekommande fall {57 brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pd grund av brandskada elfler vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsrittshovaren endast | begrinsad omfatining § enlighet med
bostadsrittsiagen.

Detta giller dven i tillimpliga defar om det finns ohyra i lgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Svertagande av underhalisatgird

Bostadsrittstreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavaren erdigt § 31 ska svara fir. Eit s3dant besiut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsratishavarens Sgenhet.

§ 35 Firindring av bostadsritistigenhest

Om stt beslut som fattats pa féreningsstémma innebdr att en BHgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att frandras eller 1 sin hethet behdva tas | ansprik av bostadsrittsfireningen
med anledning av en om- efler tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke 1l foréndringen, blir beslutet 8ndd glitlgt om minst (vl
tradjedelar av de ristande har gitt med pd det och beslutet dessutom har godidints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fir i8genhetens skick s& att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skader pd annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjdiper bristen | ligenhetens skick 53 snart som miifiigt, f#r bostadsrittsfireningen avhjilpa bristen
pA bostadsrdttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsriitishavaren fir inte utan styrelsens tillstand i lSgenheien utfdra Sigird som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstrukiion,
2. #ndring av befintliga fedningar f5r aviopp, virme, gas eller vatten, alter
3. annan visentlig foriindring av lgenheten.
Styreisen far bara vigra att medge titistind till en igdrd som avses | firsta stycket om dtgdeden &r
1ili pataglig skada eller cligenhet fér hostadsritisfgreningan.

§ 38 Anvandning av bostadssitien

vid anvindning av lgenheten ska bestadseitishavaren se tifl ait de som bor | omghmingen inte
utsdtts fir stdrningar som | sdan grad kan vara skadliga fir hélsan eller annars forsimra deras
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bostadsmiljs att de inte skaligen biv thhas. Bostadsritishavaren ska Biven 1 Svrigt vid sin enviindning av
Higertheten izkita alkt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler utanfr
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver atf dessa 8ligganden fullgbrs ockss av de som
hir 1l bostadseitishavarens hushéll, de som bestker bostadsritishavaren som gist, nagon som
hostadsritishavaren har inrymt elier ndgon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfdr arbete |

HHgenheten.
Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsregierna ska vara | Dverensstimmeise
med oriens sed. Bostadsrittshavaren ska filia bostadsratisfireningens ordningsregler.

Om det frekommer stirningar | boendet ska bostadsritisfireningen ge bostadsrittshavaren
tilisigalse att se till att stbmingarna smedelbart upphdr. Det gdller inte om bostadsrétishavaren sigs
upp med anledning av att storningarna dr sdrskilt afivariiga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Oin bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinks att eit foremal 3r behafiat med ohyra
far delta inke tas in § ldgenheien.

§ 38 Thitride til Hgenhaten

Féretridare fr bostadsrattsféreningen har ritt att f3 komma in i lgenheten nér det behdvs fér
tilisyn eller f6r att utfiira arbete som bostadsrattsfreningen svarar fir efler foir att avhijiipa brist nfr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fir Bgenhetens skick

Nar hostadsrEttishavaren har avsagt sig bostadsritten aller nar bostadsritten ska tvingsfdrsaljas &r
hostadsrattshavaren skyldig att 13t lgenheten visas pd 18mplig tid. Bostadsrittsfbreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nddviindigt.

Eostadsritisfireningen har ratt att komma n § Bgenheten och utféra ndvindiga atgiirder for att

utrota chyra i huset eiler pa marken,
O bostadsritishavaren inte Emnar tilltride nir bostadsrittsfdreningen har ritt till det kan
bostadsrttsforeningen ansdka om sdrskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En hostadsrattshavare f5r upplata sin ligenhet 1 andra hand tifl annan for sjdivstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skeiftiza samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsritishavaren har skii for uppldtelsen och bostadsritisfreningen inte har nagon

befogad aniedning att vigra samiyeke.
Orn inte samiycke B andrahandsupplitelse Bmnas av styrelsen fir bostadsrétishavaren 8nda applita

sin fgenhet i andra hand om byresniimnden BBmnar sitt tilistind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppidtelse endast
nekas om bostadsritisttreningen har befogad anledning.

Samtycke Gl andrabandsupptdtelse behiivs inte;
& om en bostadsriatt har Brviirvats vid exekutiv forsalining eller tvdngsforsdiining enlige
hostsdsrittstagen av an juridisk person som hade pantratt i bostadsriitten och som Inte antagits vill

medizm | bostadsrittsféreningen, eller

» om ldgenhaten dr avsedd fér permanenthoende och bostadsritten tll {igenheten Innehas av en
kommun eller ett jandsting.

Nir samiycke inte behidvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppltelsen.

§ 41 inrymma utomstiende

Bostadsratishavaren T inte inrymma utomstiende personer | iagenheten, om det kan madfdra
men For bostadsrittsioreningen elfer ndgon annan medlem § bostadsr§ttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitien
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tHiostadsritishavaren far inte anviinda lgenheten fr nfgot annat Sndamal &n det avsedda.
Bastadsrittsfireningen far dock endast dberppa avvikelse som ar av avseviird hetydelse for
bostadsrittstreningen eller nigon mediem i bostadsrdttsfGreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsrit

En bostadsrittshavare f4r avsiga sig bostadseitten tidigast efter tvd ar frén upplitelsen och
dértgenom bii fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska gBras skriftligen hos
styrefsen,

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som
Intraffar ndrmast ofter tre minader frin avsiigelsen eller vid det senare m3nadsskifte som angetis i
avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitien till en Wigenhet som innehas med bostadsratt och som tillrdtts & forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avilytining enfigt féljande;

1. Driijsmdl mad insats efler uppliteiseavgift
g bostadsrdtishaveren dedjer med att betala insats efer uppiitelseavglft utiver tvd veckor fran
det att bostadsratisféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgira sin

betainingsskyidighet,

2. Dréjsm! med rsavgift eller avgit fir andrahondsuppiitelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nar
det giller en bostadskipenhet, mer #n en vecka efter firfaliodagen eller, nidr det giller en lokal, mer
dny tvd vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig uppistelse [ andra hand
om bostadsr3ttshavaren utan nodviindigt samtycke eller tillstind uppliter lgenhetan | andra hand,

4, Annat dndamdl
om lagenheten anvinds Fiv annat dndamal &n det avsedda,

& Inrymma utomstiends
om bostadsritishavaren inrymmer utomstdende personer till men f8r bostadsritisforeningen elier

annan mediem,

&. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vardsidshet dr
valtande till att det finns ohyra | Bgenhaten elter om hostadseitishavaren genom att inte utan oskdligt
dréismal undereitta styrelsen om att det finns ohyra § ldgenheten bidrar til att ohyren sprids | huset,

7. Vanvird, stirningar och Binande

om lagenheten pa annat sitk vanvirdas elier om bostadsritishavaren eller den som bostadsratien
4r upplaten till | andra hand wisiitter boende | omgivningen for stirningar, inte lakitar sundhet,
ordning ach gott skick elier inte fifijer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

. Vigrat tititriide
om bostadsrittshavaren inte Bmnar tllride til Jagenheten nir bostadsritisfreningen har rtt
tiltrade och hostadseittshavaran inte kan visa en giltig ursdkt §6r detta,

B, Shoyidighet av synnerlip ikt
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om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gbra enligt
bastadsrattslagen ach det maste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrittsfireningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

14, Brotistigt forfarande

om |igenheten helt eller till visentilg del anviinds for ndiringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken wtgdy eller | vilken til en inte oviisentlig del ingar brotisligt férfarande eller om
légenheten anvinds f&r tiifilliga sexuella firbindelser mot ersitining.

En uppsapgning ska vara skriftlig.

MytHanderdtten ir inte f8rverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren il last 3r av ringa
betydelse,

REttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 2-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om boestadsritishavaren iter bii att efter tillsigelse

vidta rattelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 79

B nyttjanderiitien enligt punkt -5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt wpp bostadsritishavaren tll aviiytining, fir bostadsriittshavaren inte
direfter skijjas fran lgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nytifanderatten 3r forverkad pa

grund av sérskilt alivarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren f&r inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 2 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren il avilyitning inom tre ménader frén
den dag da bostadsrirtsfbreningen fick reda pa firhdllande som avses.

Punkt 2

Er nyttianderdtien enligt punke 2 farverkad pd grund av drijsmal med betalning av Arsavift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsriitisForeningen med anfedning av defia sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av driilsmalet inte skiljas fran liganheten

1. om aveiften —ndr det 8 irdga om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor frén det
att hestadsratishavaren har delgetis underrittelse om majligheten att fa tillbaka
figenheten genom att betala avgiften inorm denna tUd, och meddelande om uppsigningen
och anledningen til denna har lmnats t socialndmnden | den kommun dir Bgenheten dr
befigen.

2. om avgiften — ndr det 3r friga om en lokal - hetalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 73 tiibaka idgenheten
genom att betals avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
hostaderitishavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pad
grund av siukdom etler Jiknande ofirutsedd omstindighet och avgiften har betalats 58 snart det var
misliigt, dock senast ndr brsten om avhysning avglrs | firsta instans.

WVad som séigs | forsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillf#llen
inte betala avgifien, har dsidosatt sina firpiiktelser | si hdg grad stt bustadsrdttshavaren skiligen inte
hijr fa behalla ldgenheten.

Heslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter vigdngen av den tid sem anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Lippsigning enfigt punkt 3 fr dock, om det 3r friga om en bostadstigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tilfstand il upplitelsen och far ansbkan bevifjad.
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Bostadsrattshavaren T3r endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren stt vidia riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader frin
den dag di bostadsrattsftreningen fick reda p3 firhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt alivarliga stSrningar | boendet gitler vad som s3gs 1 punkt 7 &ven om nagon tillsigelse
o rittelse inte har sketl. Tillsigelse om vittelse ska alltid ske om bostadsritten 8 uppléten | andrs
Brand,

innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stdrningar Br uppsdaning ske utan underrdtielse t socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socizindmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren tll aviiyitning inom tvd manader frin det att
bostadsrattsfaraningen fick reda pa forhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har sngetts till atal
eller arn firunderséining har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kwar sin ratt gl
uppsigning intill dess att tvd méinader har gitt frdn det att domen | brotimalet har vunnit laga kraft
effer det rittsliga forfarandet har avsiutats pa négot annat st

& 45 Vissa meddalanden

N7 maddelande enligt redan har skickats frdn bostadsritisfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gort vad som krévs av den;

tiils#gelse om stérningar | boendet

tifisigelse att avhidipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstipelse att vidta ridttelse

mieddelande tilf socialndrnnden

underritielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisfGreningen
uppmaning tiff juridiska personer, disdsbon med flera angdende nekat medlemskap.

LU

Andra meddelanden till medieromarna sker genom anstag pd 18mplig plats inom freningens

fastighet elier genom brev.

BostadsrittsiBreningen fr till mediemmarna eller Bl ndgon annan da krav enligh lag finns pd
skriftiig information anvanda elektraniska hjfprmedel. Mirmare reglering av forutsitningar fGr
anvindning av slektroniska hifiipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrattsidreningens fastighet och tomirdtt

styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhanda
bostadsrittsfSreningens fastighet, del av fastighet efler toratratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller beslia omn visentliga férindringar ay
bostadsratesfreningens hus eller mark sisom visentlige i, ny- och ombyggnader sv sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fr ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratesfireningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 S#rskila ragler f6r giltigt beshut
Fér giltigheten av fljande bestut krivs godkiinnande av styrelsen fér HSB;

1.  beslut att Sverlita bostadseattsforeningens fastighet, del av fastighet elfer tomtrati,
2.  beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.
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Fér giltigheton av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fGr M358 och HEB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i fikvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. besiut om Bndring av bostadsratisfbreningens stadgar som inte bverensstimmer med av

HSB Rilsforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrattstbreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
O ett beshut innebir att bostadsratisfreningen begar sitt uitride ur HSB blir beslutet giltigt o
det faitas pd tvd pd varandra fljande fSreningsstimmor och pd den senare freningsstamman

BitrStts av rmbnst tvl tredjedefar av de ristande.
Vid uttride ur HSB ska hostadsrattsfSreningens stadgar och firma Sndras wtan tllmpning av § 47,

& 49 Uppidsning
Om bostadsriitisToreningen uppises ska behalina tiligdngar tilifalla mediemmarna i firhailande il
hostadsrittsiigenheternas insatser.

__,HSB Norr ekomrmsk ferening godkénner beslutet av HSB Bastadsrattaﬁ)remng
Blad et 1 Slwlellatt antaga nya normalstadgar med anpassningar i paragraf §11,

§17 punict 23 och §27




