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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB:s Brf Bladet i Skellefted, 716415-1412 far hirmed avge drsredovisning for 2019,

Verksamhetens art och inriktning

Allmiint om verksamheten

Bostadsforeningen har till indamal att i bostadsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende t
medlemmar till nyttjande utan tidbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bladet 1. P4 fastigheten har under 4ren 1978-1980 uppforts bostadshus
med adress Bladgatan 2-294 och innehéller 146 ligenheter med bostadsritt. Till varje ldgenhet ingdr ett kallgarage.
freningen har totalt 14 st bilplatser med motorvarmare. Styrelsen har sitt site i Skellefted Kommun,

Bostadsf6reningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ér fullvdrdesforsikrade i Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg
for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kék 46 3070,5
3 rum och kok 48 3907,5
4 rum och kok 52 5174,0
Bostéader 146 12152

Fastighetsskétseln utfors av Samordningen Anderstorp Ek for.

Lokalvard har utforts av Miljostid Team MT AB.

Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsitgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda investeringar och underhall

1993 Om och tillbyggnad lokal, tvittstuga 2014 Nya dorrar till forrad

2002 Ombyggnad ventilation . 2015 Husstegar, fasten och sikerhetssystem
2009 Muv-stolpar med gemensam el-styrning 2015 Ombyggnad vivstuga till gym

2010 Fjarrvérme 2015 Viss underhallsmélning utomhus
2010 Garageportar 2015 Viss omplantering av buskar och trid
2012 Nya dérrar tvéttstuga 2015 Renovering av en av dom sm4 lekparkerna
2012 Byte bokningssystem tvéttstuga 2015 Byte av grumliga fonster etapp 2
2012 Ny altan kvartersgérd 2016 Ommélning fasad, halva husbesténdet
2012 Markarbeten, bouleplan 2016 Ny torktumlare

2012 Uteplats vid tvittstugan 2017 Byte av samtliga ytterdorrar

2013 Tvittstugan 2018 Byte tak

2013 Lekparken 2018 Inglasning altan foreningslokal

2013 Balkonger 2019 Renovering forrad

2014 Renovering tvittstuga, maln in- o utvindigt 2019 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2014 Ny tvittmaskin och torkskap

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen renoverat forrdden som hér till varje bostadsritt samt de gemensamma
soprummen/forrdden. Féreningen har dven gjort OVK-besiktning.

Styrelsen genomforde den stadgeenlige besiktningen i maj 2019. D4 konstaterades att viss ommaélning behdvs av
vissa plank och att man behdver byta ut overliggare pd balkonger i tvé langor.
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Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Det kommande aret planerar styrelsen att byta ut balkongricken.

Planerade dtgirder finansieras med egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 1% 2018-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2020 och beslutat om
oféréndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 539 kr/n?.

Arets avsittning till underhéllsfond dr 601 000 kr vilket dverensstimmer med foreningens underhéllsplan.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:
Lars Batsta ordférande
Eva Hard sekreterare
Sonja Karlsson ledamot
Daniel Degerman ledamot
Jan Olof Eriksson ledamot
Anitha Hedlund-Nystrom ledamot
Anders Burstrom ledamot
Malin Bohman utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Niklas Orddd

Mirjam Jaktlund

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Daniel Degerman och Jan Olof Eriksson samt
suppleanten Niklas Oradd.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Olof Eriksson, Anitha Hedlund-Nystrom, Lars Bétsta samt Eva Hard, tv4 i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Vera Utter med Margaretha Hornqvist som suppleant, valda av freningen.

Valberedning

Valberedning har varit Margaretha Hornqvist.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Lars Bétsta som ordinarie och Eva Hard som

suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2019. I stimman deltog 39 medlemmar.

¢
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Samordningen Anderstorp
El Luled energi/Skellefted Kraft
Fjérrvirme Skelleftea Kraft
Medlemsantal
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Under dret har 15 ldgenheter dverlatits. Freningen hade vid érets slut 191 (188) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer en en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 6476 6485 6416 6350 6286
Resultat efter fin.poster i tkr 408 663 1792 =76 754
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 539 539 534 526 526
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 308 284 255 278 268
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 2 600 2483 2052 2114 2179
Genomsnittlig rdnta 1&n 1 % 1,3 1,2 1,3 1,9 3,0
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 195 189 187 159 251
Sparande, kr/m?2 totalyta* 162 165 221
Soliditet i %** 26,3 26,5 29,2 24,9 25,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 31 591 873 kr. Féreningen har under 4ret tagit ett nytt 14n pd 2 500
000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 1 086 264 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 29 4r.

Forandring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid drets bérjan 1 808 200 2299 638 6 702 899 663 078
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2019-05-16 663 078 -663 078
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -533 358 533358
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 601 000 -601 000
Avrets resultat 408 340
Vid arets slut 1 808 200 2367 280 7298 335 408 340

N
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Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foresidr foliande disposition:

Balanseras i ny rikning

5(5)

Belopp i kr

7298 335
408 340

7706 675

7706 675

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakningar med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 6 475939 6 484 988
Ovriga rérelseintikter 3 18 696 86 434
6494 635 6571422
Rérelsekostnader
Drift 4 -3 745 354 -3 449 698
Underhéll 5 -533 358 -512 228
Ovriga externa kostnader 6 -108 713 -126 659
Personalkostnader 7 -258 542 -240 631
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -1031471 -824 342
Ovriga rorelsekostnader 9 - -421 949
-5 677437 -5 575 506
Rorelseresultat 817 198 995 916
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 10 504 548
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -409 362 -333 386
-408 858 -332 838
Resultat efter finansiella poster 408 340 663 078
Resultat fore skatt 408 340 663 078
Arets resultat 408 340 -

N7




HSB:s Brf Bladet i Skelleftea

2(10)

716415-1412
Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 42 977 349 41 265 790
Inventarier 13 - 7 669
42 977 349 41 273 459
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 111 136 111136
111136 111 136
Summa anliggningstillgdngar 43 088 485 41 384 595
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 40 6075
Avrékning HSB Norr ek for 1 947 622 1796 546
Ovriga fordringar 14 8 285 10 084
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 118 836 128 730
2074 783 1941 435
Kassa och bank 16 5284 1771
Summa omsittningstillgdngar 2 080 067 1943 206
SUMMA TILLGANGAR 45168 552 43 327 801

N
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 808 200 1 808 200

Yttre underhallsfond 2367 280 2299 638

4175 480 4107 838

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7298 335 6 702 899

Arets resultat 408 340 663 078

7706 675 7365977

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 11 882 155 11 473 815

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 20 787 042 25019 168
20787 042 25019 168

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 10 804 833 5158971

Leverant6rsskulder 223390 319974

Aktuell skatteskuld 130 551 66 489

Fond {6r inre underhall 20 710 363 683 754

Ovriga skulder 19 71 460 73125

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 558 758 532 505
12 499 355 6 834 818

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45168 552 43 327 801

X7
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokf6rda vérden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda
forutséttningar. Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda stgérder
pé vésentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa
15 -120 &r och sker i snitt med 1,7% p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffhingsvirdet om inte annat anges.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av lnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga 1anen.
JamfGrelsetalen mellan 2017 och 2018 ir inte omriknade.

Intiktredovisning
Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter,

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som férskott frdn kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer
att fi de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider.

Inkomstskatt
En bostadsrttsforening &r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

férvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. F Greningen har sedan tidigare
ar ett skattemdssigt underkott uppgdende till 32 117 070 kr.

Yttre underhallsfond
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens

fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pé foreningens
underhéllsplan. Detta innebir att drets avsitting och iansprakstagande redovisas som omfdring i eget kapital samma

ar.

hiS
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Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Avgifter 6551 256 6554613
Hyresintékter 33 600 31 800
Intékter el 15183 13172
Intdkter pantférskrivnings- och verlatelseavgifter 22 489 34321
Intikter gemensamhetsutrymmen 5100 1 800
6 627 628 6 635 706
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -105 173 -105173
Avgiftsbortfall -40 740 -40 741
Rabatter/Avdrag -5 776 -4 804
6 475 939 6 484 988
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 18 696 86 434
18 696 86 434
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 1 104 095 743 088
Snor6jning och halkbekdmpning 29 025 5775
Reparationer 679 904 833 508
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 135080 132 837
Uppvérmning 28 387 21994
Vatten 49 174 46 467
Renhallning 431976 416 108
Forvaltningskostnader 553124 544 442
Forsakring 130 790 128 178
Fastighetsskatt/avgift 303 930 286 368
Kommunikation och media
Datakommunikation 238 048 222413
Kabel-TV 61 821 68 520
3745 354 3449 698
Not 5 Underhall
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen, torkskép 23562
Utfort underhall installationer, kortlésare, 18s uthyrningsrum m.m. 75 740 79 353
Utf6rt underhall huskropp utvindigt, vindskydd och delar av balkong 457 618
Utfort underhall mark, omasfaltering gdngbanor 409 313
533 358 512 228
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 - 2018
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 52762 54 875
Telefon och porto mm 4936 19 499
Kundforluster 77
Riskkostnader 999
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 2 000 4485
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 47939 47 800
108 713 126 659
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Not 7 Personalkostnader

Vicevird har varit Viljo Liukku

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut

Vicevird

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner

Sociala kostnader
Forsikring/medlemskap Fastigo
Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Byggnader
Inventarier

Not 9 Ovriga rorelsekostnader

Restvirdesavskrivning, tak

Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader:
-Vid érets borjan

-Arets anskaffningar, renovering forrad

-Arets utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Bokfort viarde byggnader
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2019 2018

113121 110 384

79 500 73200

1 666 1 866

49 962 50263

244 249 235713
3833

890 823

9570 4095

258 542 240 631

2019 2018

1023 802 811 886

7 669 12 456

1031471 824 342

2019 2018

- 421 949

- 421 949

2019 2018

504 548

504 548

2019 2018

409 362 333 368

- 18

409 362 333 386

2019-12-31 2018-12-31

56783 516 48 935 667

2735 361 9348474

-1500 625

59518877 56 783 516

-17 466 426 -17733 216

1078 676

-1023 802 -811 886

-18490 228 -17 466 426

41028 649 39317090
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Bokfort viarde mark 1 948 700 1948 700
42 977 349 41 265 790
Taxeringsvirde byggnader (virdear: 1979): 43 688 000 39 088 000
Taxeringsvirde mark: 14 236 000 12 982 000
Not 13 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden:
-Vid érets bérjan 232316 232 316
232316 232316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -224 647 -212 191
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -7 669 -12 456
-232 316 -224 647
Redovisat viirde vid arets slut - 7 669
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 1 800
Skattekonto 8285 8 284
8285 10 084
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Telenor 18 250 18 250
Comhem 8 206 14 165
Lénsforsakringar 92 380 84 599
Ovrigt - 11716
118 836 128 730
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 5284 1771
5284 1771

X
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta
Stadshypotek 2020-03-30 1,60%
Stadshypotek 2020-06-30 0,89%
Stadshypotek 2020-09-01 1,10%
Stadshypotek 2021-10-30 1,01%
Stadshypotek 2022-06-30 1,38%
Stadshypotek 2022-12-01 1,43%
Stadshypotek 2023-06-01 1,55%
Stadshypotek - nytt 1&n  2023-06-30 1,06%
Stadshypotek 2027-12-01 1,15%

Totala skulder pé bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppg till

Totala skulder pé bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rdkenskapsérs berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 19 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Fond f6r inre underhall

Vid érets borjan
Arets avsittning
Uttag under aret

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El Luled Energi, Skellefted Kraft
Fjdrrvarme Skellefted Kraft
Stena Recycling

Ovrigt
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2019-12-31 2018-12-31
1588219 1605815
5256 230 5304514
2925 000 2985000
3690276 4190276
2 886978 2952170
2 740 000 3000 000
5932 463 5997 655
2475 000 -
4097 707 4142 707

31591873 30178 137

-10 804 833 -5 158 971

-4 645 056 -4 245 056
16 141 984 20774 110

31591875 30178 139

-10 804 833 -5 158 971

20 787 042 25 019 168

2019-12-31 2018-12-31
1161264 1061 264
9 643 569 4097 707

10 804 833 5158 971
2019-12-31 2018-12-31
40 804 43 946
31016 29179
-360 -

71 460 73125
2019-12-31 2018-12-31
683 754 634 841
105173 105173
-78 564 -56 260
710 363 683 754
2019-12-31 2018-12-31
28 880 29 127

487 100 453 943

12 300 12 300

16 164 18 194
3147 5152
11167 11749

- 2040

558 758 532 505

N



HSB:s Brf Bladet i Skellefted
716415-1412

Not 22 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

9(10)

2019-12-31 2018-12-31
37 135 000 37 135 000
37 135 000 37 135 000

Inga Inga

N
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdémman i HSB:s brf Bladet i Skellefted, org.nr. 7164151412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s brf Bladet i
Skelleftea for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upph6ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resuiltat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB:s brf Bladet i Skellefted
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skellefted den Q}/ 5 2020
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen B
Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omviént forhallande uppstdr forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur &rets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestar av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvérmning, forsékringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning som inte ingar i

foreningens underhéllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhéllsétgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriikningen och kostnadsfors Sver tillgdngens

livslangd (se avskrivningar).

AvsKrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under en

berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de ldn som foreningen ska betala pa lingre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de lingfristiga skulderna. Soliditet beréiknas som foreningens totala egna

kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond
Till denna fond gors drligen avsittningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i

foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frin underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet
eget kapital i balansrikningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsétgirder genomfors.

Stillda sikerheter
Avser den sikerhet som limnats for erhdllna l4n. Detta sker genom pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p4 belopp som i regel motsvarar

erhéllna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om édrsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av dverskott eller tickande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ér en bostadsriittsforening?
En bostadsréittsforening dr en ekonomisk forening vars andamadl r att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet 4t

sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja néir det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som

bestdmmer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nir du kdper en bostadsrétt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsfSreningens tillgangar och skulder. Det ér ett igande som ger bade réttigheter
och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras

i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad ir en ikta respektive oékta bostadsrittsforening?
En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar av att &t sina medlemmar

tillhandahélla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av féreningen. En oiikta bostadsrittsforening (sk oiéikta bostadsforetag)
ar ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller for ett odkta

bostadsforetag.




En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hér tll fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En oékta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresférmén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive
oéikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hiinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrittsforeningar och deras
medlemmar".

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt dr medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid.

Bostadsrétten kan siljas och den kan érvas eller 6verldtas p4 samma sitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem i foreningen kan man f4 frigan provad i hyresnimnden.

Agare
Bostadsréttshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det 4r formelit fel. Féreningen dager huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt.
Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidbegrinsning. Bostadsritten kan 6verlatas eller sdljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I'en bostadsréttsforening rader demokrati. En gong varje ar halls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har
en rost och rétt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Stimman 4r
foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet

for styrelsen.

Det ér et tillfalle dér man blickar tillbaka pd dret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska métas. Dir diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med.
En ny styrelse véljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln
av foreningen fram till nésta féreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, fragor eller synpunkter till

styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska goras smérre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot géra stérre
foredndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f4 tillstand innan du

gor nigra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjilv betala sina kostnader, eftersom ingen utomstende ska tjéina pengar pé ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening dr att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sitt. En vil fungerande forening kan

dérfor sjilv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?
Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det r ansvarsfullt att

vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om arvode ska fattas ay
ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsrattstilligget ingar d i arsavgiften. Bostadsrittstilldgget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsriitterna i forhallande till bostadsrittens insats eller

andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen &r en ekonomisk fGrening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har
dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skéts pa sa bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som foreningens
medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmama betalar till foreningen. Om en eller flera
medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas Gvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt forsummar att skéta sina
forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag férlora rétten till sin bostad och bli vrikt. Bostadsrittsforeningen kan ofta f3 betalt for
forfallana drsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill siilja sin bostadsriitt?
Overlitelse av bostadsrétt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som ar képare och sdljare, vilken

ldgenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen rétt att ta ut en Gverltelseavgift under férutsittningarna att det star i stadgarna.
Vem som ska betala 6verldtelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



