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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Ankaret i Skelleftea, 716415-3483 far harmed avge arsredovisning fér 2019-07-01 -
2020-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Sodergard 15. P34 fastigheten har under 1991 uppférts hus med
adress Hemstigen 1-23, Mittstigen 1-7, Vaststigen 1-27, Vaststigen 2-16, Sérstigen 1-23, Onnemostigen
2-24, Sidstigen 2-28, Elevhemsgatan 6-20 i Skellefted och innehaller 84 bostadsrattslagenheter. Det finns
dessutom 84 garageplatser samt 41 bilplatser med motorvérmare och 6 bilplatser utan motorvarmare.

Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Dina Forsakringar. | féreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrattstillagg fér féreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande Antal Yta m2
3 rum och koék 19 1577
4 rum och kék 57 6213
5 rum och kok 8 976
Bostader 84 8 766
Garageplatser 84

Bilplatser med motorvarmare. 41

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheterna.

Gjorda underhall och investeringar

2011 Ny ventilation 2019 Malning fasad
2013 Nya rasskydd

2016 Nya ytterdérrar

2016 Isolering yttertak

2017 Bauer vattenrening

Viasentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret
Under aret har man slutfért malning av fasader.

Styrelsen genomfér den stadgeenlige yitre besikiningen regelbundet.

Féreningen har en underhallsplan som uppdateras arligen. Det kommande aret planerar styrelsen mélning av
vindskydd samt ny leksand i sandladorna.
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Ekonomi

Senast drsavgifterna héjdes var den 2019-07-01 med 0,5%. Styrelsen har faststalit budgeten for ar
2020-2021 och beslutat om att héja arsavgiften med 0,5% from 2020-07-01. Arsavgifterna uppgar till i
genomsnitt 776 kr/m? efter héjning.

Styrelsen

Styrelsen har under rékenskapsaret haft féljande sammanséattning:

Ola Burstrém ordférande (avliden)
Magnus Berglund vice ordférande

Margaretha Lundberg studie- och fritidsverksamhet
Inge Sjolin IT-ansvarig

Maria Wikstrém sekreterare

Ronny Jonsson miljdansvarig

Mikael Karjalainen utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden fér ordférande, Margaretha Lundberg och
Ronny Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 st sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelseledaméterna i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Solveig Norman, valda av féreningen samt en av HSBs Riksférbund utsedd revisor fran

BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Normark, Astrid Holmlund och Annika Eriksson med Stefan Normark som

sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstdamma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstédmma har varit Ola Burstrém samt Magnus Berglund som

suppleant.

Studie och fritidsverksamhet
Ansvarig har varit Margaretha Lundberg.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-12-04. | stdmman deltog 32 medlemmar.
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Vésentliga avtal

Avtalstyp Leverantér
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskétsel HSB Norr

El Skellefted Kraft, Luled energi
Fjarrvarme Skellefted Kraft

Medlemsinformation
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Under aret har 6 lagenheter tverlatits. Féreningen hade vid arets slut 128 (125) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett

antalet innehavare.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 20152016
Nettoomsattning i tkr 6 871 6 841 6 751 6 685 6 625
Resultat efter fin.poster i tkr 1570 549 922 1 441 838
Arsavgifter bostader, kr/m2 772 768 760 753 745
Driftskostnad, kr/m2 382 395 403 345 365
Laneskuld, kr/m2 5037 5084 5125 5159 5193
Yttre underhalisfond, kr/m2 421 408 449 396 313
Sparande, kr/m2 totalyta 313 302 246
Soliditet i %** 20 17 17 15 13
Genomshnittlig ranta lan i % 1.4 1.4 1,9 2,3 2,9

* Sparande, kr/m2 totalyta = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 44 151 635 kr. Under &ret har féreningen amorterat 410
916 kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 107 ar.

Férandring i eget kapital

Vid arets bérjan
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2018-12-11
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid arets slut

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhalisfond resultat Arets resultat
4 386 006 3575812 1211603 549 041
549 041 -549 041

-198 005 198 005

310 000 -310 000
1570110
4 386 006 3687 807 1 648 649 1570110

//?/1
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1648 649
Arets resultat 1570110
Totalt att disponera 3218 759
Styrelsen foreslar féljande disposition:

3218 759

Balanseras i ny rakning

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintdkter
Nettoomsé&ttning 2 6871184 6 840 589
Ovriga rérelseintékter 3 15437 77 973
6 886 621 6 918 562
Rérelsekostnader
Drift 4 -3 344 926 -3 459 559
Underhall 5 -198 005 -1 120 675
Ovriga externa kostnader 6 -89 940 -43 171
Personalkostnader 7 -139 899 -149 435
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -973 586 -978 119
-4 746 356 -5 750 958
Rérelseresultat 2140 265 1167 604
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 618 332
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 570773 -618 895
-570 155 -618 563
Resultat efter finansiella poster 1570 110 549 041
Resultat fore skatt 1570 110 549 041
1570110 549 041

Arets resultat

/ﬂ
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Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 11 47 700 137 48 673 723
47 700 137 48673723
Finansiella anlaggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 47 700 637 48 674 223
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 999 465
Avrakning HSB Norr ek for 8 841 062 7248 443
Ovriga fordringar 12 69 47
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 75770 77 547
8923 900 7 326 502
Kassa och bank 14 4 657 3030
Summa omsittningstillgangar 8 928 557 7 329 532
SUMMA TILLGANGAR 56 629 194 56 003 755

//m
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4 386 006 4 386 006

Yttre underhalisfond 15 3 687 807 3575812

8 073 813 7 961 818

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1648 649 1211603

Arets resultat 1570 110 549 041

3218759 1760 644

Eget kapital vid rékenskapsarets slut 11 292 572 9722 462

Langfristiga skulder .

Skulder till kreditinstitut 16,21 34 301 379 24 763 347
34 301 379 24 763 347

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 9 850 256 19799 230

Leverantérsskulder 308 757 275782

Aktuell skatteskuld 145 501 337 519

Fond for inre underhall 18 28 364 31618

Ovriga skulder 19 -4 216 1894

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 706 581 1071 903
11 035 243 21517 946

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 629 194 56 003 755

/{(
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar '
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts
med utgéngspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens séarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift fér eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats s vl som ackumulerade
avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1% pa anskaffningsvardet.

Finansiella tillgadngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som
har slutforfallodatum kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder cavsett om styrelsen har f&r avsikt

att forlanga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intéktredovisning
Intékter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebéar att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att
féreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet fér bostader.

Smahus beskattas med 0,75% pa taxeringsvardet max 8 049kr.

Yitre underhélisfond
Yttre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens

fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebar att arets avsattning och ianspréktagande redovisas som

omféring i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomséttning

2019/2020 2018/2019
Avgifter 6 766 320 6733164
Hyresintakter 46 750 47 750
Intékter el 38 480 39633
Intékter pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 12 654 10 502
Intakter gemensamhetsutrymmen 6 980 9 540
6 871 184 6 840 589
Avgar
6 871 184 6 840 589
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-06-30 2019-06-30
Forsakringsersattningar 15437 77 973
15 437 77 973
Not 4 Drift
2019/2020 2018/2019
Fastighetsskotsel 523 217 677 484
Reparationer 281779 334 440
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 114 985 110 809
Uppvéarmning 772 079 750 480
Vatten 338 090 307 123
Renhallning 215082 235949
Forvaltningskostnader 249173 184 285
Forsékring 99 544 97 247
Fastighetsskatt/avgift 579 977 580 477
Kommunikation och media
Datakommunikation 127 704 137 998
Kabel-TV 43 296 43 267
3 344 926 3 459 559
Not 5 Underhall
2019/2020 2018/2019
Utfort underhall installationer, ny matning till gemensam undercentral 20219
Utfort underhall huskropp utvandigt, malning fasad 198 005 1100 456
198 005 1120 675
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019/2020 2018/2019
Forbrukningsmitrl 943 2932
Telefon och kontorsmtrl mm 6643 7179
Kundférluster 8
Konsultkostnader Sweco 49 875
Inkassokostnader 971
Bolagsverket mm 700 3860
Mdlemskap HSB 30 800 29 200
89 940 43171
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Not 7 Personalkostnader

Vicevard har varit Margaretha Lundberg och Ronny Jonsson

Arvoden, lI6ner andra erséattningar och sociala avgifter

Kostnader for fértroendevalda
Arvoden enligt stammobeslut
Vicevard

Bilersattningar

Revisionsarvode enligt stammobesiut
Sociala kostnader fértroendevalda
Léner for fastighetsskétsel

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar

Byggnader

Not 9 Rénteintikter och liknande resultatposter

Ovriga réanteintakter

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets bérjan
-Arets anskaffningar, renovering fasad

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Bokfért véarde byggnader
Bokfért vdrde mark

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvarde mark:
Vardear:
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2019/2020 2018/2019
55150 71725

60 000 48 000
1176

2250 2 550

17 000 19 962
1008

2922

5499 2092

139 899 149 435
2019/2020 2018/2019
973 586 978 119
973 586 978 119
2019/2020 2018/2019
618 332

618 332
2019/2020 2018/2019
567 845 618 841
2928 54
570773 618 895
2020-06-30 2019-06-30
95 114 527 93 839 009
1275 518

95 114 527 95 114 527
-35 194 637 -35 194 637
-35 194 637 -35 194 637
-15 542 772 -14 564 653
-973 586 -978 119
-16 516 358 -15 542772
43 403532 44 377 118
4 296 605 4 296 605
47 700 137 48 673 723
57 053 000 57 053 000
20 344 000 20 344 000
1991 1991
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga kortfristiga fordringar 1000 100
Skattekonto -931 -53
69 47
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Telenor 31 500 31500
Com Hem 10 824 10 824
Dina Forsakringar 16 877 15 157
Securitas 1969 3038
HSB Norr 14 600 17 028
75770 77 547
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Kassa 4 657 3030
4 657 3030
Not 15 Fond fér yttre underhall
2020-06-30 2019-06-30
Fondbehallning vid arets bérjan 3575812 3 936 487
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 310 000 760 000
fanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -198 005 -1 120675
Fondbehallning vid arets slut 3 687 807 3575812
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Raénta 2020-06-30 2019-06-30
Stadshypotek 2022-04-30 1,28 6 1563 975 6 334 975
Stadshypotek 2025-04-30 1,01 9 034 564 9129 916
Stadshypotek 2023-04-30 0,94 1823600 1843 000
Stadshypotek 2023-09-01 1,51 9210934 9 304 660
Stadshypotek 2021-04-30 1,11 9 375 000 9 375000
Stadshypotek 2024-04-30 0,97 8 553 562 8 575 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 44 151 635 44 562 551
Nasta ars amortering -475 256 -366 066
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till -1 901 024 -1 464 264
Om fem &r beraknas nuvarande skulder uppga till 41775 355 42 732 221
Totala skulder pa bokslutsdagen 34 776 635 44 562 577
Avgar kortfristig del 475 256 -19 799 230
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 301 379 24 763 347
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsars beréknade amorteringar 475 256 366 066
Lan att omférhandla nasta rakenskapsar 9 375 000 19 433 164
9 850 256 19799 230
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Not 18 Fond fér inre underhall

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 31618 31618
Uttag under aret -3 254
Vid arets utgang 28 364 31618
Not 19 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Personalens kallskatt 1500 1200
Upplupna arbetsgivaravgifter 511 654
Utgaende moms med periodiserad intakt -6 347 -
Ovriga kortfristiga skulder 120 40
4 216 1894
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-06-30 2019-06-30
Réntor 9202 7 987
Forutbetalda avgifter/hyror 576 050 553734
Borevision 9319 9136
El 4184 4 362
Fjarrvarme 41 345 42 038
Arvoden 66 481 78 420
Ovrigt, faktura mélning fasad 376 226
706 581 1071903
Not 21 Stéilda sdkerheter och eventualférpliktelser
2020-06-30 2019-06-30
Panter och darmed jamférliga sékerheter som stélits fér egna skulder
Stéllda sdkerheter
Uttagna panter i fastighet 91 295 000 91 295 000
Varav obelanade -40 585 000 -40 585 000
Stéllda sikerheter fér skuld till kreditinstitut 50 710 000 50710 000
Inga Inga

Eventualférpliktelser

/61/
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB:s brf Ankaret i Skellefted, org.nr. 7164153483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s brf Ankaret i
Skelleftea for ar 2019-2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s& r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan at fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [3mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfgr
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrotlen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna  &rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att en forening inte Iangre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s brf Ankaret i Skellefted
for &r 2018-2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
f6rsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaitningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénéagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detia,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimiig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisicnssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst elier férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

D)
Skellefted den 1 /2-2020

Pia Andersson Solveig Norman
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor




