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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Alven i Skellefted, 794700-1090 fir hirmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Falken 4. P4 fastigheten har under 1942 uppforts ett hus med adress
Strandgatan 13 A-C och innehéller 27 ldgenheter med bostadsritt, en hyreslokal samt 11 bilplatser med
motorvarmaruttag. Féreningen har sitt sdte i Skelleftea.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringa i Visterbotten.

Ldgenhetstyp Antal Yiam2
1 rum och k&k 3 108
2 rum och kék 24 1152
Bostider 27 1260
Lokaler 1 58
Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1996 Ombyggnad kik, badrum samt fasadrenoveringar 2018  Nya kallarfonster

2008 Gemensambhetsel 2018 Ommaélning/renovering av fasad
2009 Nytt tak 2018 Nya balkonger

2012 Ombyggnad av ventilation

2016 5 nya p-platser

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inget periodiskt underhall under &ret.

Styrelsen genomforde den stadeenliga besiktningen Augusti 2020. DA konstaterades inga atgérder.

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhéllsplan.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 6,2 % from 2019-01-01 pga nya balkonger. Styrelsen har faststillt budgeten for
2021 och beslutat om en 10% sinkning av &rsavgifter. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 1 081 kr/n?"
bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhllsfond 44000 kr.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammansittning:

Erik von Ahn ordférande, sekreterare
Anders Marklund vice ordférande
Anna-Karin Nystrém ledamot

Mikael Jonsson studie och fritidsverksamhet
Mikael Karjalainen utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Mattias Markstrom

Lara Gavina

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden for hela styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Erik von Ahn, Anders Marklund, Mattias Markstrom och Mikael Karjalainen, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Thilda Lundstrdm, valda av fSreningen samt en av HSBs Riksfrbund utsedd revisor frén
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Hans Persson och Mikael Jonsson med Hans Persson som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Féreningens representanter i HSB Notrs distriktstimma har varit Erik von Ahn som ordinarie samt Thilda
Lundstrom som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-30. Vid stimman deltog 9 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Notr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luleé energi
Fjarrvirme Skelleftea Kraft
Medlemsinformation

Under dret har 4 lidgenhet dverlitits. Foreningen hade vid &rets slut 30 (31) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavseit antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 1457 1475 1404 1398 1366
Resultat efter fin.poster i tkr 388 329 -258 281 276
Arsavgifter bostider, kr/m2 1081 1081 1018 1018 1018
Driftskostnad, kr/m2 549 596 552 668 581
Léneskuld, kr/m2 4 489 4634 4783 3237 2725
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,4 1,6 1,9 2,3 2,6
Yttre underhallsfond, kr/m2 1065 1032 994 993 985
Sparande, kr/m2 totalyta * 453 408 413 341
Soliditet i %** 30 26 20 28 34

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 916 748 kr. Under éret har foreningen amorterat 191 005 kr,

Aterstiende betalningstid r 31 &r.
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Forindring i eget kapital

Vid drets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-30
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid drets slut

Resultatdisposition

4(16)

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat
Totalt att disponera

Styrelsen foresiar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
33 400 1359936 566 571 329473
329473 -329 473

44 000 -44 000
387 835
33 400 1 403 936 852 044 387 835
Belopp i kr
852 044
387 835
1239 879
1239 879

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.

gc}'
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Resultatrikning
Belopp i br Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 1456 831 1475 070
Ovriga rorelseintikter 3 96 -
1456 927 1475 070
Rorelsekostnader
Drift 4 =723 195 -785 047
Ovriga externa kostnader 5 -13 531 -14 139
Personalkostnader 6 -41 663 -40 226
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -208 810 -208 807
-987 199 -1048 219
Rérelseresultat 469 728 426 851
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 155 158
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -82 048 -97 536
-81 893 -97 378
Resultat efter finansiella poster 387 835 329 473
Arets resultat 387 835 329 473
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 10 7 814 885 8 023 695
7 814 885 8023 695

Finansiella anliggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anléiggningstillgdngar 7 815 385 8024 195

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1225 12

Avrikning HSB Norr ek for 1063 264 665 701

Ovriga fordringar 11 66 426

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 16 737 32 899
1081292 699 038

Summa omsiittningstillgangar 1081292 699 038

SUMMA TILLGANGAR 8 896 677 8723233
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 33400 33 400

Yttre underhéallsfond 1403 936 1359936
1437336 1393 336

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 852 044 566 571

Avrets resultat 387 835 329 473
1239 879 896 044

Eget kapital vid riikenskapsirets slut 2 677 215 2289 380

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,17 4 499 580 5916 748
4 499 580 5916 748

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1417 168 191 005

Leverantorsskulder 60 604 86 011

Aktuell skatteskuld 15 484 9118

Ovriga skulder 15 19 365 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 207 261 230 971
1719 882 517 105

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 896 677 8723233
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnidmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar ‘
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokfrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfSrts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutséttningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgéirder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8 % p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd invetarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tiligdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tiligéngar och skulder varderas till det liigsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av $vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av I8nen som har slutfrfallodatum
kommande riikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga 1anen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 &r inte omriiknade.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intidkter redovisas till verkliga virdet av det som erhllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi

Fastighetsskatt pa bostéider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 429 kr/Igh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler beskattas med 1% pé
taxeringsvirdet.

Skatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsfrenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Foreningens underskottsavdrag uppgér till 1 467 585 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhalismedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhdllsplan. Detta innebir att rets avsittning och iansprakstagande redovisas som omfdring i eget kapital
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Not 2 Nettoomséittning

2020 2019
Avgifter 1361916 1361916
Hyresintikter 72 000 72 000
Intékter el 16 307 34905
Intéikter pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter 6 608 6223
1 456 831 1 475 044
Rabatter/Avdrag - 26
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Betalning hyror avgifter 96 -
926 -
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 79 879 80 150
Reparationer 5433 57 234
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 56 050 63 656
Uppvéarmning 216 719 229134
Vatten 95242 74 053
Renhéllning 41 592 59204
Forvaltningskostnader 102 509 103 147
Forsédkring 13 163 12 091
Fastighetsskatt/avgift 39390 39390
Kommunikation och media
Datakommunikation - 41700
Kabel-TV 73218 25 288
723 195 785 047
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Férbrukningsmtr] 320 1339
Kundforluster 111 -
Bolagsverket, &rsredovisningar 1000 700
Mdlemskap HSB 12 100 12 100
13 531 14139
Not 6 Personalkostnader
2020 2019
Vicevird har varit Mattias Markstrom
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 17 400 16 135
Vicevird 14 000 14 020
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 500 500
Sociala kostnader fértroendevalda 9455 9328
Ovriga personalkostnder 308 243

41 663 40 226
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2020 2019
Byggnader 199 973 199 970
Markinventarier 8 837 8 837
208 810 208 807
Not 8 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 155 158
155 158
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 82 048 97 513
Ovriga finansiella kostnader - 23
82 048 97 536
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 11273 777 11273 777
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 11273777 11273 777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -3260 082 -3051275
-Arets utrangering - -
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -208 810 -208 807
Summa ackumulerade avskrivningar -3 468 892 -3260 082
Bokfort virde byggnader 7 804 885 8013 695
Bokfort virde mark 10 000 10 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 7 814 885 8 023 695
Taxeringsvirde byggnade (Virdedr 1942)r: 9 198 000 9198 000
Taxeringsvidrde mark: 3 246 000 3246 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 360
Skattekonto 66 66
66 426
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
ComHem, forsékring och Securitas, Moms 16 737 32 899

16 737 32 899
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Ranta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-12-01 1,22 740 000 760 000
Stadshypotek 2027-12-30 1,27 419 577 426 690
Stadshypotek 2023-01-30 1,65 931 250 956 250
Stadshypotek 2027-12-01 1,15 632 206 645 574
Stadshypotek 2022-12-30 1,44 779 002 859 586
Stadshypotek 2024-10-30 1,29 746 925 754 869
Stadshypotek 2022-12-30 1,42 1152 000 1176 000
Stadshypotek 2021-12-01 1,22 515 788 527 784
Totala skulder pé bokslutsdagen 5916 748 6 106 753
Nista ars amortering -193 376 -191 005
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till =773 504 -782 988
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppgé till 4 949 868 5132760
Totala skulder pa bokslutsdagen 5916 748 6107 753
Avgar kortfristig del -1417 168 -191 005
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 499 580 5916 748

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfiistig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 193 376 191 005
Lén att omforhandla nésta rdkenskapsér 1223792 -
1417 168 191 005
Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 9750 -
Upplupna arbetsgivaravgifter 9615 -
19 365 -
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 6127 5370
Forutbetalda avgifter/hyror 98 344 109 976
Borevision 9321 9321
El, Fjarrvérme, sopor, styrelsearvoden 93 469 106 304
207 261 230971
Not 17 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jaimforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder
6 329 000 6 329 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 6 329 000 6329 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Foérvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhaliande uppstér forlust. Styrelsen ska till forningsstdmman foresld hur rets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestér av anliggningstilligingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttingstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvéarmning, forsikringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering ¢ batanstakningen och kostnadsfors over
tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgingar som ér anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna,

Omsiittningstiligangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé langre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder X
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att likviditeten ar god.

Seliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsatining till och dterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhllsatgarder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser den sikerhet som [imnats for erhélina 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad dr en bestadsrittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med ovriga mediemmar utser man en styrelse



som bestimmer Gver ekonomi och forvaltning.

Nér du koper en bostadsrétt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgdngar och skulder. Det 4r ett 4gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad-iir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En oakta bostadsrattsforening (sk oékta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett ofikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresttrméan av att bo 1 fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderiitt till sin bostad pé obegrénsad tid.
Bostadsrétten kan saljas och den kan 4rvas eller overlatas p& samma satt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i l4genheten maste man vara medlem i féreningen. Det #r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f3 frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formelit fel. Foreningen dger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidbegransning. Bostadsratten kan
6verlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

T en bostadsrittsforening rader demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ratt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stéimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pé &ret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande &ret ska motas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dr beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smirre foréndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering, Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du ridfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor négra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att Ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad dr vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om
arvode ska fattas av ordinarie foéreningsstdmma.

Behiovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér dé i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhdllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsréttsforeningen dr en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pa sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som



foreningens medlemmar viljer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare alivarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta f2 betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen. .

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verléatelseavtalet, vem som &r kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har foreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattningarna att det str i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



