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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Alhem i Skelleftea, 794700-0985 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Bjorksoppen 8. Pa fastigheten uppfordes under &ren 1961-1963 12
huskroppar med 278 ldgenheter. Gatuadress Kéagevigen 40 A-1, 38 A-J och Torsgatan 19 A-J. Dessutom finns 128
garage och 127 bilplatser. Féreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

Bostadsriattsforeningen #r ett privatbostadsforetag ‘enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Visterbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsriéttstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kék 42 1420
2 rum och kék 168 9997
3 rum och kék 53 4119,5
4 rum och kék 12 1075,5
5 rum och kdk 3 327
Bostider 278 16 939
Lokaler 9 386
Garageplatser 128

Bilplatser med motorvirmare. 127

Totalyta m2 17 325
Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljander underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhdll och investeringar

1980 Biluppstillningsplatser 2011 Tilldgg viceviirdslokal

1980 Garageombyggnad 2011-2012 Yttertak

1988 Ombyggnad soprum 2012 Radiatorbyte, etapp 1

1989 Rotinvesteringar 2012 Breddning parkeringsplatser

1993 Nybyggnad garage cykelrum 2013-2014 Radiatorer etapp 2 Kagevigen 38
1995, 1996 Kok, badrum och fasader 2013-2014 Kulvertdragning fjarrvirme
2002 Balkongrenovering 2014-2015 Radiatorer etapp 3 Torsgatan 19
2003 Dorrbyte, malning trapphus 2015 Tvittstugor och ny tvittutrustning
2004 Nya entreér 2015 Spolning, filmning avloppsledningar
2010 Ny ventilation 2016 Byte garagetak

2010 Ny vicevirdslokal 2016 Malning ca 50 balkonger

2011 Matsal Bjérkskolan 2017 Nyinstallation av torktumlare Kagevigen
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under éret har foreningen beslutat att paborja projekt for ny och ombygnad av balkonger. Investeringen beriknas
uppgA till ca 50 000 000 kr och kommer delvis finansieras med egna medel. Projektet kommer att slutféras under

2019.
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2018-05-29.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Egenkontroll genomfors enligt plan.

Ekonomi

Styrelsen har faststillt budgeten f6r 2019 och beslutat att hdja avgifterna med 2% fran 2019-01-01. Under aret
kommer fSreningen #ven att ta ut en balkongavgift med i snitt 356 kr/balkong. Avgiften kommer att tas ut nér
balkongprojektet #r avslutat, vilket forvintas bli 2019-07-01. Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt
692 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Fr o m 2015-07-01 tar foreningen ut en avgift for andrahandsuthyrning med 200 kr/mén. Kostnaden debiteras
bostadsréttsinnehavaren.

Arets avsitining till underhallsfond 622 000 kr verensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansittning:

Anders Hedin ordférande

Hans Eriksson vice ordforande
Louise Flodin sekreterare

Tom Wikstrém Ledamot

Malin Bohman utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Anna Klaesson suppleant

Ake Lindberg suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgér mandattiden f6r Hans Eriksson och Louise Flodin samt
suppleanten Ake Lindberg

Styrelsen har under ret hallit 10 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Hedin, Hans Eriksson, Louise Flodin samt utom styrelsen Gunnar Lundstrdm (tom

dec 2018) samt Yngve Lundstrém (efter dec 2018), tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Maria Wiklund med Roger Lundstrém som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs

Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Yngve Lundstrém (sammankallande), Marie Bostrém och Gunnel Lundgren.

Representanter i HSB Norrs distriktsstéimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Anders Hedin, Hans Eriksson och Louise

Flodin. Suppleanter har varit Tom Wikstrém, Anna Klaesson och Ake Lindberg. '
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Studie och fritidsverksamhet
Styrelsen har beslutat att inte utse nigon organisatdr for studie och fritidsverksamheten for &ret.

Féreningsstimma

Extra foreningsstimma holls 2018-01-31, angdende ny och ombyggnad av balkonger samt nya stadgar. Stimman
beslutade i majoritet att bifalla styrelsens forslag om nya och ombygnad av balkonger, samt att enhalligt anta
HSBs normalstadgar 2011 version 5 i forsta ldsningen. P4 stimman deltog 160 rostberittigade. Ordinarie
foreningsstimma holls 2018-04-25. Vid stimman deltog 23 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Com Hem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi, Skellefted kraft
Fjédrrvirme Skellefted kraft
Medlemsinformation

Under &ret har 20 ligenheter 6verlatits. Foreningen hade vid érets slut 327 (319) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en medlem. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning i tkr 13 189 13151 19 765 13121 12 698
Resultat efter fin.poster i tkr 3383 3229 4513 2 645 -86
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 692 692 692 692 666
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 416 438 392 400 434
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 3623 2228 2272 2335 2353
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,0 1,6 3,3 3,5 4,1
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 447 413 380 326 246
Sparande, kr/m2 totalyta* 263 265
Soliditet i %** 20,4 27,9 23,2 15,9 12,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Rikenskapsar 2015/2016 #r ett sk forlingt rikenskapsar pa 18 manader (fr om 2015-07-01--2016-12-31).
Nyckeltalen for arsavgifter och driftkostnad 4r omriknat pa en 12 manaders period.

Under 2015/2016 har vissa poster i resultatrdkningen klassificerats pd annat sitt n tidigare ar. 2014/2015 ars
siffror har anpassats till 2015/2016 ars omklassificering. 2013/2014 och tidigare ars nyckeltal har inte 4ndrats
vilket medfor att full jimfSrbarhet mellan dren inte &r méjlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktir.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 62 759 920 kr. Under éret har foreningen amorterat 799 632 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 79 ér.
~
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Ytire Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Avets resultat
Vid érets borjan 627 900 67 270 7156 701 4988 803 3229253
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-04-25 3229253 -3229253
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -30 750 30 750
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 622 000 -622 000
Arets resultat 3382618
Vid irets slut 627 900 67270 7 747 951 7 626 806 3382618
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 7 626 806
Arets resultat 3382618
Totalt att disponera 11 009 424
Styrelsen foresiar foljande disposition:
11 009 424

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer. /,/
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 13 157 784 13 151522
Ovriga rorelseintdkter 3 164 898 481 671
13322682 13633 193
Rorelsekostnader
Drift 4 -7 205 539 -7 586 887
Underhéill 5 -30 750 -52 500
Ovriga externa kostnader 6 -200 542 -209 665
Personalkostnader 7 -874 150 -797 805
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 8 -1 137 418 -1137 418
Ovriga rérelsekostnader 9 - -14 812
-9 448 399 -9 799 087
Rérelseresultat 3874 283 3 834106
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 10 554 1503
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -492 219 -606 356
-491 665 -604 853
Resultat efter finansiella poster 3382618 3229253
Resultat fore skatt 3382618 3229253
Arets resultat 12 3382618 3229253
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 13 44 850 845 45962013
Inventarier 14 39375 65 625
Pagaende nyanlidggningar och forskott 15 37 818 945 -
82 709 165 46 027 638

Finansiella anliggningstillgdngar
Andel i HSB Norr ¢k for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 82 709 665 46 028 138

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5046 5503
Aktuell skattefordran 16 54 821 54 821
Avrikning HSB Norr ek for 12 052 839 11 114 825
Ovriga fordringar 17 13777 116 377
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 265103 260 917

12 391 586 11 552 443
Kassa och bank 19 24261 18 900
Summa omsittningstillgingar 12 415 847 11 571 343

SUMMA TILLGANGAR 95 125 512 57 599 481
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 627 900 627 900

Upplatelseavgift 67270 67 270

Yttre underhéllsfond 20 7 747 951 7 156 701

8443 121 7 851 871

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 626 806 4 988 803

Arets resultat 3382618 3229253
11009 424 8218056

Summa eget kapital 19 452 545 16 069 927

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,26 27 879 626 37 796 284
27 879 626 37 796 284

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 34 880294 800 768

Leverantorsskulder 10 799 599 817 702

Fond for inre underhall 23 437 178 453218

Ovriga skulder 24 214292 184 619

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 1461978 1 476 963
47 793 341 3733270

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 125 512 57 599 481
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens aliménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens

bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda
forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda
atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,45 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvarden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffhingsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Fran och med rdkenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av Svriga skulder till

kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att frlinga lanen.
Jimforelsetalen mellan 2017 och 2018 4r inte omriknade.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning
Intiikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen
kommer att fi de ekonomiska férdelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 337 kr/Igh for 2018, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostiider, Lokaler

beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ir hianforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i fsrekommande fall inkomster som inte dr héinférliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens

underskottsavdrag uppgar till 15 251 069 kr.

Yitre underhallsfond
Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av freningens

fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pé foreningens
underhéllsplan. Detta innebiir att &rets avséttning och iansprdktagande redovisas som omforing i eget kapital

samma ar.
f\/
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Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Avgifter 11728 812 11728 812
Hyresintékter 803 461 808 168
Intékter el 594 170 573 747
Intdkter pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter 46 544 55736
13172 987 13 166 463
Avgdr
Rabatter/Avdrag -15 203 -14 941
13 157 784 13 151 522
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-12-31 2017-12-31
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 164 898 481 671
164 898 481 671
Not 4 Drift
2018 2017
Fastighetsskotsel 968 644 1055786
Reparationer 210 830 349958
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 710 349 703 322
Uppvérmning 2372 889 2509271
Vatten 856 459 856 588
Renhallning 528 972 530 829
Forvaltningskostnader 446 408 474 823
Forsakring 151 100 149 510
Fastighetsskatt/avgift 333270 333270
Kommunikation och media
Datakommunikation 424 458 422 389
Kabel-TV 202 160 201 141
7 205 539 7 586 887
Not 5 Periodisk underhall
2018 2017
Utfort underhall installlationer Spolning avlioppsledningar utfordes 2016 - 52 500
Utfort underhéll mark, gravning ny dagvattenbrunn 30750 -
30 750 52 500
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Trivsellokalen, forbruknings mtrl 37214 21502
Telefon och kontors mtrl mm 14 571 13 593
Resekostnader - 1678
KundfSrluster - 7
Riskkostnader, juridiska atgarder, forluster 1460 37 195
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 4 399 608
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 142 898 135 082
200 542 209 665
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Not 7 Personalkostnader

2018 2017
Medelantalet anstillda 1 1
Vicevird har varit Gunnar Lundstrom samt hans eftertrédare Yngve Lundstrém
Arvoden, I6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 114990 89750
Viceviird 119 600 111200
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 000 2000
Sociala kostnader frtroendevalda 51621 43 205
290211 246 155
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 320330 306 128
Sociala kostnader 100 648 96 185
Pensionskostnader 17 441 13583
Uttagsskatt 113332 109 778
Forsdkring/medlemskap Fastigo 7 151 7097
Ovriga personalkostnader 25037 18 879
874 150 797 805
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
2018 2017
Byggnader 1111168 1111168
Inventarier 26 250 26 250
1137418 1137418
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2018 2017
Férsluts vid avyttring av maskiner och inventarier - 14 812
- 14 812
Not 10 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2018 2017
Ovriga rinteintikter 554 1503
554 1503
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rintekostnader for fastighetsanknutna 14n 492 219 606 356
492 219 606 356
Not 12 Arets resultat
2018 2017
Arets resultat 3382618 3229253
Reservering till yttre underhéllsfond -622 000 -623 000
Ianspriktagande av yttre underhallsfond 30 750 52 500
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 2791 368 2 658 753

Ianspraktagande av yttre underhdllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhdllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 13 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bérjan 76 451 208 76 451 208
Summa ackumulerade anshaffningsvirde byggnader 76 451 208 76 451 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -31319618 -30 208 450
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -1111 168 -1111 168
Summa ackumulerade avskrivningar -32 430 786 -31319618
Bokfort virde byggnader 44 020 422 45131 590
Bokfort viarde mark 830 423 830 423
Summa bokfort virde byggnader och mark 44 850 845 45 962 013
Taxeringsvérde byggnader: 82 692 000 82 692 000
Taxeringsvérde mark: 23295 000 23295000
Not 14 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets borjan 288 924 881 265
-Avyttringar och utrangeringar -592 341
288 924 288 924
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -223 299 -774 578
-Avyttringar och utrangeringar 577 529
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -26 250 -26 250
-249 549 -223 299
Redovisat viirde vid arets slut 39 375 65 625
Not 15 Pigiende nyanldggningar
2018-12-31 2017-12-31
Ny och ombyggnation balkonger 37744 871
Nya ldgenheter ettor 74 074
Redovisat viirde vid arets slut 37 818 945 -
Not 16 Statlig inkomstskatt
2018 2017
Ovriga rinteintikter - -
Vinst traktorforsiljning - 250 000
Outnyttjat underskott frén tidigare ar -14 751 069 -15 001 069
Underlag for statlig inkomstskatt -14 751 069 -14 751 069
Statlig inkomstskatt 22% - -
Not 17 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 13 777 116 377
13 777 116 377

—
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Lénsforsikringar 102 139 100 030
Avam bevakning 6974 5474
Com Hem 50 165 49 588
Bredband 105 825 105 825
265103 260 917
Not 19 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 24 261 18 900
24 261 18 900
Not 20 Fond for yttre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Fondbehallning vid arets bérjan 7 156 701 6 586 201
Av styrelsen beslutad avséttning till fond 622 000 623 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -30 750 -52 500
Fondbehillning vid irets slut 7747 951 7 156 701
Not 21 Skulder till kreditinstitut
Réinte konv. datum Rdnta 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 2020-11-02 0,55 % 7 967 290 8 133274
Stadshypotek 2021-04-30 1,05 % 1294 848 1322 144
Stadshypotek 2023-07-30 1,52% 3132500 3202 500
Stadshypotek 2019-10-30 2,01% 2952 000 3024 000
Stadshypotek 2019-10-30 0,90 % 6389922 6 523 046
Stadshypotek 2020-09-30 1,05 % 7 933 656 8 095 568
Stadshypotek 2021-10-30 0,98 % 8127204 8296 520
Stadshypotek 2019-03-11 0,95 % 7 462 500
Stadshypotek 2019-01-28 0,95 % 12 500 000
Stadshypotek 2019-01-07 0,95 % 5000 000
Avgar kortfristig del -34 880 294 -800 768
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 879 626 37796 284
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till 6 404 980 3203072
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till 55073 944 34593 212
61 478 924 37796 284
Not 22 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niista ridkenskapsars beriknade amorteringar 799 632 800 768
Lén att omforhandla nista rikenskapsér 34 080 662
34 880 294 800 768
Not 23 Fond for inre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Vid érets bérjan 453218 479 338
Uttag under éret -16 040 -26 120
Vid drets slut 437 178 453 218
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Not 24 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Uttagsskatt

Loneskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Riéntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjérrvirme
Semesterloneskuld

Fora

Summa

Not 26 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och didrmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Eventualforpliktelser
Fastigo

13(16)

2018-12-31 2017-12-31
48 134 37041
43 367 34616
113 932 109 778
3358 3184
5501 -
214 292 184 619
2018-12-31 2017-12-31
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger &ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen
Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvint forhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur &rets resultat samt ¢vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen
Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestér av anlédggningstillgéngar (tex fastigheter,

inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, énnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad f6rlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvérmning, frsakringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i

foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehdjande underhill
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering 1 balansrakningen och kostnadsfors dver

tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pé grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under en

beraknad livsldngd fordelas anskaffningskostnaden ver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgdngar som dr anskaffade for langvarigt bruk inom foéreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pd langre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens léngfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala egna

kapital 1 procent av balansomslutningen.

Féreningens underhillsfond
Till denna fond gors arligen avséttningar for att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i

féreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhalsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder

genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhéllna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel

motsvarar erhéllna lan,

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av dverskott eller tickande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter.

Vad iir en bostadsriittsforening?
En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamél &r att uppléta bostader eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet &t

sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att f6lja nar det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det &r ett dgande som ger bade rattigheter
och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs. Detta

regleras i1 bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad iir en idkta respektive ofikta bostadsriittsfirening?

En ikta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att at sina medlemmar
tillhandahé&lla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av féreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som géller

for ett oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.



Ett ofikta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ozkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive
oakta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsréttsforeningar och deras

medlemmar”.

Vad éir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt &r mediem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid.

Bostadsritten kan siljas och den kan érvas eller ¢verlétas pa samma sétt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maéste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem i foreningen kan man fi frdgan prévad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det 4r formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit ligenheten med bostadsrétt.

Bostadsréttshavaren dger en andel! i foreningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan $verlatas eller
séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?
1 en bostadsrittsforening réder demokrati. En gang varje 4r halls en foreningsstdmma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje medlem

har en rést och ratt att [imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stamman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt

ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dir man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska motas. Dar diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta med.
En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln
av foreningen fram till nista foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan 14mna forslag, fragor eller synpunkter till

styrelsen.

1 din ldgenhet avgdr du om och det ska géras smérre forandringar som t.ex. ommaélning eller tapetsering. Ska du ddremot géra storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du rddfriga styrelsen forst och i vissa fall £ tillsténd innan du

g0r nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till

sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsférening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsikringar,

forvaliningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt

att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sédger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestaimmelse om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforséikring for bostadsritten?
En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsréttstilligg. I vissa foreningar finns

gemensamma bostadsréttstillaggsforsgkringar och bostadsrattstillagget ingr dé i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgifi?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststaller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhllande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pa vad som str i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om néigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsfbreningen ar en ekonomisk férening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har
dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa sa bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningen
medlemmar viljer. En forenings intakter bestdr till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om en eller flera
medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skota sina
forpliktelser gentemot freningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrikt. Bostadsrattsforeningen kan ofia fa betalt for
forfallna &rsavgifier mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?
Overlételse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverldtelseavtalet; vem som #r kdpare och séljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid overlatelse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattningarna att det star i stadgarna.

Vem som ska betala ¢verlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB:s brf Alhem i Skellefted, Skellefted, org.nr. 7947000985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB:s brf Alhem i
Skellefted, Skelleftea for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfr att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och batansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
f8reningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Inteational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att i3mna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eiler asidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra aft en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen ach darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

férfattningar samt stadgar . i
ing 9 omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

Uttalanden N . . p e .
. . o . . dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

revision av styrelsens forvaltning for HSB:s brf Alhem i Skellefted,  granskningsétgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av

Skelleftea ar 2018 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk i

foreningens vinst eller forlust. risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt sédana éhtgérder,r? m"réden ey fértl]_éllan(_?en som &r vésentl_iga f.ér
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter verksam e?_en L .dar avstgg °.Ch ov_ert[aQeIser Skulle ha.. sarskild
4olen . betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. . o
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
Grund fér uttalanden forhallanden som éro relevanta for vart uttalande om an§varsfrihet.
i . . - L Som underlag fr vart uttalande om styrelsens férslag till
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst efler férlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r _

forsvarlig med héansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, § L ,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna [ L {
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. P

Skellefted den /> 2019

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen Maria Viklund

av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att BoRevision AB Av foreningen vald revisor
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise Ay HSB Riksférbund

att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen, utsedd revisor

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.



