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Styrelsen for Brf Tallbacken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Bjorknés 1:461 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus i tre
vaningar med totalt 27 bostadsrétter.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

Den totala boytan &r ca 1 483 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsakringar Véarmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll gors, 1 enlighet med foreningens stadgar, med
minst ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall técka
planerat underhall pa fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 31 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplétna. Under aret har 1 st
Overlatelse skett.

Antalet anstéllda

Under &ret har féreningen haft tva anstéllda.

Ulf Karlsson Vice vird
Emil Pettersson Lokalvardare
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Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetséret har 16pande underhdll utforts;

- Montering belysning 32 000 kr.

- Byte BLV&ventilror 27 950 kt

- Mindre reparationer 3 000 kr.

- Balkonginvstering pagar under hosten och 3 478 764 kr 4r aktiverade i balansrdkningen.
Styrelse !
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Hans Andersson Ledamot Ordférande
Sonja Karlsson Ledamot Sekreterare
Mikael Nilsson Ledamot

Eva Welamsson Ledamot

Ulf Karlsson Ledamot

Fredrik Widlund Suppleant

Sven Lindqvist Suppleant

Freningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Hans Andersson och Ulf Karlsson, tva i
forening.

Styrelsen har under aret héllit 14 st protokollférda sammantriden och informella tréffar.
Arvode till styrelsen har utgétt med 17 200 kr.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsakringar Vérmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-08.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna dr justerade 2020.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 1958. Fastighetsavgift skall utga 2020 med 0,3% pA taxeringsvérdet alt.
1429 kr per ldgenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB med Hans Andersson

som kontaktperson.
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Flerarsoversikt (Tkr) ’ 2020 2019
Nettoomsittning 1014 973
Resultat efter finansiella poster -16 -6
Soliditet (%) 1,4 3,9
Balansomslutning 5996 3164
Eget kapital
Medlems- Kabelty  Fond for ytire
insatser Fond underhall
Eget kapital 2019-12-31 88 920 118 871 71797
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 0
Arets resultat
Eget kapital 2020-12-31 88 920 118 871 71797

2018
957
_148
4,1
3184

Balanserat

resultat

-30 636

0

-30 636

2017
955
22
8,2
3368

Arets

resultat

-6 156

0
-16 456

-22 612
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Totalt
242 796

0
-16 456

226 340
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
Balanserat resultat

Kabeltv fond

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras s

att i ny rdkning Sverfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

-36 792
118 871
-16 456

65 623

65 623

65 623
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Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter bostidder

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslén

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1014 460
1014 460
2 =773 504
3 -62 893
4

,9,6,7 -60 000

-896 397
118 063

-134 519
-134 519

-16 456

-16 456
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2019-01-01
-2019-12-31

972 513
972 513
-821 511
-62 626

-60 000

-944 137

28 376

-34 532
~34 532

-6 156

-6 156
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Rot-ombyggnad

Tak- och fasadrenoveringar

Egna ldgenheter
Virmeanldggning

Inventarier

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

3 499 306
2353 439
8 106
5000
111616
18163
5995 630

5995 630

10 855
15 140

25995

1 863 168

1 889 163

7 884 793
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2019-12-31

20 542
2353 439
33 106
5000
136 616
28 163

2 576 866

2 576 866

10 324
12 304

22 628

563 071
585 699

3 162 565
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Fond for kabel-TV

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan o 9

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 10
Forskottsbetalda arsavgifter "

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

88920
71797

160 717
-36 792
-16 456

118 871

226 340

6 950 000
6 950 000
582 686
4244
32353

89 170
708 453

7 884 793
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2019-12-31

88 920
711797

160 717
-30 636
-6 156

118 871

242 796

2704 500
2704 500
83 585

14 704

29 353
87 627
215269

3162 565



Brf Tallbacken 8 (12)
Org.nr 773200-0729

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Tillimpade principer #r oférdndrade 1 jamforelse med foregdende &r.K-2 reglerna for mindre
bolag och ekonomiska féreningar tilldmpas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas Gver balansrdkningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma
sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhéll.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Reparation och underhéll 62 291 70 811
Fastighetsskdtsel 31340 39948
El 344 345 290 329
Virme 34 508 93 385
Vatten och avlopp : 54 695 58 032
Renhallning 23 148 20 540
Snoréjning 0 16 685
Fastighetsforsidkring inkl bostadsrittsforsdkring 16 936 16 030
Kabel-TV 49 469 53731
Fastighetsavgift 26 160 18 543
Tridgardskostnader 8 814 25125
Ovriga driftskostnader 9055 25257
Telefon och porto 2 004 4 004
Revisionsarvode 8 750 8750
Arvode for ekonomisk forvaltning 41 851 41 365
Administrationskostnader 5379 5832
Konsultkostnader 54759 33 144

Summa 773 504 821 511
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Not 3 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lo6n fastighetsskotsel
Vicevirdsarvode
Sociala kostnader

Summa

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p-balkonger
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020
17200
26 172

7200
12 321

62 893

2020

997610
3478762

4 476 372

-977 066

-977 066

3499 306

6 400 000
2320 000

8 720 000
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2019
17200
26 031

7200
12 195

62 626

2019

997 610

997 610
-977 066

-977 066

20 544

4 843 000
1338 000

6 181 000
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Not 5 Fénsterrenovering

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 6 Tak- och fasadrenoveringar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

UtgAende redovisat viirde

Not 7 Virmepump

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020

328 750

328 750

-328 750

-328 750

2020

693 106

693 106

-660 000
-25 000

-685 000

8106

2020

574 886

574 886

-438 250
-25 000

-463 250

111 636
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2019
328 750
328 750

-328 750

-328 750

2019
693 106
693 106

-635 000
-25 000

-660 000

33 106

2019
574 866
574 866

-413 250
-25 000

-438 250

136 616
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2020-12-31
Vinerforvaltning 10 527
Forsikring 4613
15 140
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for
Langivare % rintedndring
Handelsbanken 1,35 rorligt
Totalt
Kortfristig del av langfristig skuld
Stdllda sikerheter 2020 2019
Fastighetsinteckningar 7 000 000 3 792000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31
Upplupna réntor 4 000
Revision 3 000
Upplupna styrelse 19 400
Upplupna sociala avgifter 6184
Avgift -230
Summa 32 354
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2019-12-31

10 442
1862
12 304

Léanebelopp
2020-12-31

6 950 000
6 950 000

-100 000

2019-12-31

1 000

3000

19 400
6184

-231

29 353
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Skattkérr ]6/é 262

Hans Andersson Sonja Karlsson
Ordforande Sekreterare \

Eva Welamsson
Ledamot

%Ké %//ﬁﬁﬂ?/ﬂ/

\ Ledamot

;4‘7 Wy Log om

Min revisionsberittelse har ldimnats U /? - ZC7 Z/ (

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tallbacken
Org.nr 773200-0729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallbacken for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Brf Tallbacken, Org.nr 773200-0729
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallbacken for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. :

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfiihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenbeter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad l /:2 2021

Gl e =

Stefan Mott
Godkind revisor
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