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Styrelsen for RBF Karlstadshus 16 far

Forvaltningsberattelse . "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 10.515.928 k.

Bostadsrittsforeningen registerades 1988-09-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1989-02-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-21.

Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.

Arets resultat 4r visentligt bittre 4n foregiende ar p.g.a.att det inte varit ndgot utfall pa planlagt underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 350% till 455%.

I resultatet ingér avskrivningar med 642 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 118 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bjorknds 20:6 i Karlstads Kommun. Pa fastigheten finns 7 byggnader med 33 ldgenheter
samt carportar uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1990. Fastighetens adress &r Skolbacken i Skattkérr.

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade i Folksam

I forsdkringen ingér styrelseforsékring och ansvarsskadeforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k 5 r.0.k. Summa
0 8 4 19 2 33
'4
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Dessutom tillkommer 33 parkeringsplatser i carport med motorvérmare.

Total tomtarea 11 052 m?
Total bostadsarea 3238 m?
Arets taxeringsvirde 18 471 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 18 471 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen 4ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 129 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 2.100 tkr fér de nédrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 210 tkr (65 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 139 ki/m?,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterrenovering 2014/2015

Balkongrenovering 2014/2015

Nya altandorrar 2015/2016

Utbyte av vérmepannor och ventilation 2016

Renovering av lekplats 2019 ’n
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Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Bengtsson Ordforande 2021
Staffan Leklem ledamot 2020
Eva-Lotta Palm Sekreterare 2021
Niklas Lofroth Vice ordférande 2021
Jan Steen Ledamot 2020
Hans Pallin Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annelie Karlin Suppleant 2020
Jennie Lindstedt Suppleant 2020
Mikael Jansson Suppl Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

KPMG Auktoriserad revisor 2020

Jorgen Widing Foreningsrevisor 2020

Siif Hedstom Rev. suppleant 2020
Valberedning

Lena Olsson Valberedning 2020

Ida Mattson Valberedning 2020
Viceviird

Jorgen Olsson Viceviird 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-09-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m?4r. Respektive Igh betalar sjilva virmen.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pé& bokslutsdagen uppgéar
till 48 personer.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Genomsnittspriset uppgar till 12.975:- /m2. (foregdende ar 16.175:- / m2).

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 8,257 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregéende ar med 49 %%
kWh el.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling av rénta, driftkostnader och underhall
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==@==Rinta, kr/m2 ==@==Driftkostnader, kr/m2 =8==Driftkostnader exklusive underhll, kr/m2 |
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning* 2116 2082 2082 2080 2088
Resultat efter finansiella poster 475 169 489 -565 99
Arets resultat 475 169 489 -565 99
Auvsittning till underhéllsfond ki/m? 139 139 124 124 124
Balansomslutning 24 377 24 326 24 472 24 346 23 165
Soliditet 12,2% 10,2% 9,5% 7,5% 10%
Likviditet 455% 350% 316% 221% 163%
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 680 674 674 674 643
Driftkostnader, ki/m? 158 242 139 466 259
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 158 147 130 119 144
Riénta, kr/m? 117 128 130 134 132
Underhallsfond, kr/m? 297 158 115 0 9
Lan, kr/m? 6481 6599 6717 6 835 6298
Vattenforbrukning, m? 3371 3352 3238 3691 3 591
El, kWh 8257 8303 8 648 8353 9168

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av?e
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopy vid fiets bbyjan 2353999 0 0 512862 542712 169376
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstiammobeslut 169 376 169376
Reservering underhallsfond 450 000 450 000
Ianspraktagande av
underhallsfond 0 0
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 475 508
Vid Arets slut 2353 999 0 0 962 862 -823 336 475 508
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -373 336
Arets resultat 475 508
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Summa -347 828
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riakning i kr - 347 828
Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med oe

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintiilkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2116 204 2082 132
Ovriga rorelseintékter Not 3 123 919 116 679
Summa rorelseintéikter 2240123 2198 811
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -511726 -784 451
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 249 -94 970
Personalkostnader Not 6 -128 315 -96 541
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -642 021 -642 021
Summa rorelsekostnader -1 386 312 -1 617 984
Rorelseresultat 853 811 580 827
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1584
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 106 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -378 409 -413 035
Summa finansiella poster -378 303 -411 451
Resultat efter finansiella poster 475 508 169 376
Arets resultat 475 508 169 376 5,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 20 666 567 21296 488
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 41 800 53 900
Summa materiella anliggningstillgangar 20 708 367 21 350 388
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 16 500 16 500
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 16 500 16 500
Summa anléiggningstillgangar 20 724 867 21 366 888
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1243 0
Ovriga fordringar Not 15 44 7089
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 49 278 52 168
Summa kortfristiga fordringar 50 565 59 257
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3 602 022 2 899 657
Summa kassa och bank 3 602 022 2 899 657
Summa omsittningstillgéngar 3 652 587 2 958 914
Summa tillgangar 24 377 453 24 325 802 %€
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2353999 2353999

Fond for yttre underhall 962 862 512 862

Summa bundet eget kapital 3316 861 2 866 861

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -823 336 -542 712

Avrets resultat 475 508 169 376

Summa fritt eget kapital -347 828 -373 335

Summa eget kapital 2 969 033 2 493 526
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 20 605 945 20 987 253

Summa langfristiga skulder 20 605 945 20 987 253

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 381 000 381000

Leverantorsskulder Not 19 20 748 50 607

Skatteskulder Not 20 10729 24776

Ovriga skulder Not 21 0 1150

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 389998 387 490

Summa kortfristiga skulder 802 475 845 023

Summa eget kapital och skulder 24 377 453 24 325 802 Qe

10
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjér (59 ar) 1,7%
Standardhdjande atgérder Linjir (10 — 20 ar) 5% - 10%
Fastighetsinventarier Linjér (10 &r) 10%

Mark ér inte féoremal fo6r avskrivningar. Qe

1
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 2102 952 2082 132
Vattenavgifter 13 252 0
Summa nettoomsittning 2116 204 2082132

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 10 380 0
Investeringstilligg vérme 99 000 99 000
Ovriga ersittningar 12 190 3 666
Fakturerade kostnader 720 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 1
Ovriga rorelseintikter 1630 14 012
Summa ovriga rorelseintakter 123 919 116 679

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhéll 0 -308 128
Reparationer -129 494 -57 101
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 053 -122 053
Forsikringspremier -38 760 -36 424
Kabel- och digital-TV -29 523 -31 680
Aterbiring frén Riksbyggen 0 700
Sné- och halkbekidmpning -4 500 -43 413
Forbrukningsinventarier -7 013 0
Vatten -111 337 -115 543
Fastighetsel -14 406 -19 389
Sophantering -35 609 -32516
Materialkostnader -19 031 -18 905
Summa driftkostnader -511 726 -784 451 e

12
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -71 627 -69 668
Arvode, yrkesrevisorer -9313 -9250
Kreditupplysningar -1125 -225
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -11 736 -3236
Medlems- och foreningsavgifter -3 168 -3 168
Ovriga externa kostnader -7 281 -9423
Summa évriga externa kostnader -104 249 -94 970
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -35 000 -32 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -61 700 -41 600
Ovriga kostnadsersittningar -2200 -1 800
Sociala kostnader -29 415 -20 241
Summa personalkostnader -128 315 -96 541
Not 7 Avskrivningar av materiella-
anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -538 771 -538 771
Avskrivningar standardhdjande atgérder -91 150 -91 150
Avskrivning Installationer -12 100 -12 100
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -642 021 -642 021
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar och vérdepapper 0 1584
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 1584
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 106 0
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 106 0?e

13
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

14

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -378 409 -412 315
Ovriga finansiella kostnader 0 =720
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -378 409 -413 035
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnad 31697 711 31697 711
Byggnadsinventarier 131 689 131 689
Mark 1 500 000 1 500 000
Standardférbattringar 1672 000 1 672 000
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffhingsvéirden 35001 400 35001 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -13704 912 -13 074 991
Arets avskrivningar -629 921 -629 921
Summa ackumulerade avskrivningar -14 334 833 -13704 912
Restviirde vid arets slut 20 666 567 21296 488
Varav:
Byggnad 17 881 551 18 420 322
Mark 1 500 000 1 500 000
Standardforbéttringar 1285016 1376 166
Taxeringsviirden
Bostéder 3 662 000 3 662 000
Sméhus 14 809 000 14 809 000
Totalt taxeringsvirde 18 471 000 18 471 000
varav byggnader 14 809 000 14 809 000
varav mark 3662 000 3662 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Anskaffningsvérden 2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan 158 623 158 623
Arets anskaffning 0 0
Summa anskaffningsviirden 158 623 158 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -104 723 -92 623
Arets avskrivning -12 100 -12 100
Ackumulerade avskrivningar -116 823 -104 723
Restvérde enligt plan vid arets slut 41 800 53 900?'3
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-08-31 2019-08-31
33 andelar 4 500:- i Intresseforeningen 16 500 16 500
Summa andra langfristiga fordringar 16 500 16 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1243 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1243 0
Not 15 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 44 7 089
Summa ovriga fordringar 44 7 089
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 994 12771
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 076 23 477
Forutbetald vattenavgift 7300 8 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 4908 7 920
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 278 52 168
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 574 077 585614
Transaktionskonto 3027 945 2314 043
Summa kassa och bank 3602 022 2899 657?2
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 20 986 945 21368 253
Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -381 000 -381 000
Langfristig skuld vid arets slut 20 605 945 20 987 253

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

2,09%
1,99%
0,99%
1,43%

*Senast kéinda rintesatser
Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 381.000 kr varfor den delen betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 1.536.000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld

19.069.945 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. Lanen 16per vidare eller tills slutbetalning skett.

Not 19 Leveranttrskulder

2021-11-25
2022-01-11
2023-08-25
2024-11-25

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
9000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
2 145 753,00 0,00 61 308,00 2 084 445,00
1 462 500,00 0,00 250 000,00 1212 500,00
8 760 000,00 0,00 70 000,00 8 690 000,00
21 368 253,00 0,00 381 308,00 20 986 945,00

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 20 748 50 607
Summa leverantorsskulder 20748 50 607
Not 20 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 10 729 24 776
Summa skatteskulder 10 729 24776
Not 21 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Avriakning hyror och avgifter 0 1150
Summa ovriga skulder 0 1 15096

16




X Riksb
\R'kfiﬁl'h%?ﬁ';

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader 29 000 42 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 30000 28750
Upplupna elkostnader 1139 1200
Upplupna vattenavgifter 19373 23000
Upplupna kostnader for renhallning 4326 2 800
Upplupna revisionsarvoden 10 884 10 584
Upplupna styrelsearvoden 128 260 101 860
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 167 016 177 296
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 389 998 387 490
Not Stéllda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
31539 000 31 539 000

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéillning,Qe

intréffat.

17



Styrelsens underskrifter

Karlstad 2020-10-06

Ort och datum

Do [ <L

Andreas Bengsson Staffan Leklem
U e LA
40‘/ % - EJO»- Lotte ?&J,W\,
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4 ‘ i &

Niklas Lofroth

Var revisionsberittelse har limnats 2020-1¢-03

KPMG
%’/”MA ey //%/Z
Pontus Ericsson ¢ gnyiding
Auktoriserad revisor ortroendevald revisor
KPMG

ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 16 Org.nr: 716451-1078



visionsheraltelse

"fill féreningsstémman | Riksbyggen Bostadsrattstorening Karistadshus nr 16; org, nr 716451-1078

Rapport om arsredovisningen '

Uttalanden .
Vi har ulfért en revision av afsredavisningen for Riksbygden Bostadsrilisforening Karlstadshus nr 16 for rékenskapséret 2019-09-01—2020-
08-31.

Enflgt var.uppfallning har érsredovisningen uppraltats | enlighet med-arsredovisningslagen och ger an i alla visenliiga avseenden rilivisande
bild av féraningens finansiella silining per den 31 august 2019 och av dess finanslella resullat fUr rakenskapsarel enligt arsredovispingsla-

gen. Férvaliningsbertitielsen &r frenllg med rsredovisningens tivriga delar.
VI tllstyrker darfor alt foreningsstémman faststdlier resultairikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden ' ‘ , _ . 4
VI har utfrt revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Revisarernas ansvar-enligtdenna sed heskrvs ndrmare i avsnilten Del registrerade:
revisionsholagels ansvar samt Den fdrirosndevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i Fthallande tll freningen enligt god revisorssed | Svirige, VI som raglstrerat revislansbalag har fligjort Vart yrkesatiska
ansvar enligt dassa krav, » ; '

Vi anser alt de revislonshevis vi har inh8mtat dr.tilifdckliga ooh dndamélsenliga soin'giund 18 vara ultalanden,

Annan information &n &rsredovisningen

Det ar slyrelsen som har ansvarel fr den andra fiformationien: Dén andra infofrtialiohen bestar av alifiinna tppdilter omi-hrf en ordiista samt
nyckeltal fdr foreningen. _ _ _ )

VAN ultalande avséende asredovisnirigen amfdltar inte denna Information och vl g8t inget ullalande med bestyrkands avseeride danna andea
informatlon. S o

| samband ned var revision av arsrédovisningen:ar det vart ansvar alt lasa den inforration som identifieras ovan ch bvervagd om Informat-
fanen | vésenllig utsirickning drofdfentiy med rsredovisningen. Vid denna genomgang beaklar vi dven den kunakap vii dvrigl inh#miat under
revislonen samt bedmer om infofmationen | vrig! verkar innahalla vésentliga felaktighoter.

Om vi, basérat A det-arbete som har utfdrls avsesride denna Information, drar slutsatsen alt den andra informatiorien innahaller en viiséntlig

falaktighet, dr vi skyldiga 4ll rapportera detta. Vi har ingel ‘all rapporiera | det avseerdat.

Styrelsens ansvar ,
Del &r slyrelsah som har ansvarel [br.alt-&rsfedovishingen upprilias’
och all den ger en rativisands blid enligt &rsredovisningslagen: Sty-
relsen ansvarar iven fiir den Interna konlroll som den bedSmerdr”
nédvindig f8r alt uppralta en drsredovisning som Inte Innehaller
nagra viisentliga felaklighster, vare sig dessa beror pa oegantlig-
heter éller misstag.

Vid uppréttandet av Arsradovisningen ansvarar slyrelsei for bedSm-
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upp-
lyser, n#r sa &r tilampligt, om fbrhéllanden som kan paverka for-
magan alt forts3lla verksamheten och all anvlinda antagandat am
forisatl drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dack Inte om be-

slut har faftats om all avveckla varksamhelten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

VI har att utféra ravisionan enligt International Slanidards on Auditing
(ISA) ach god revisiongsed | Sverige, Vart mal dr-&ll uppné en rimilg
grad av stikerhat om huruvida arsredavisningen som helhet nte in-
nehdller nagra vésenlliga felakligheter, vare sig dessa barar pé oe-
genliigheler aller misstag. Rimlig sakerhet &r en htg grad av s&ker-
het, men 4r Ingen garantl fr atl en revision som utfdrs enligt ISA ach
god revislonssed | Sverige alltid kommer att upptécka en végentiig
felaklighet om en sadan finns. Felaktigheler kan uppsta pa griind av
osgentligheter eller misstag och anses vara visenlliga om de enskilt
eller tilsammians rimligén Kan firvéintas paverka de ekonomiska be-
slut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som dal av en revision enligt ISA anvéinder vi professionell og‘ddbme’
vch har en professionallt skeplisk Instélining under hela revisianen.
Dessutom:

~— ldentilierar och bedtmer v! riskerna f4r vasenlliga felaktigheter |
Arsradovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentiighater eller
misstag, ulfurmar och ulfér granskningsétgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och Inh&mtar revisionsbavis som Ar Uilrdckliga
nch Andamdisanliga for att utg8ra en grund f6r vara ullalanden.
Risken (5r alt Inte upptécka en vésentlig lelaktighet tli fl]d av
osgenlligheter &r hdgra &n f8r en viisantllg falaklighel som barer
ph misslag, eftersom oegenliighster kan Innefalta agerande |-
maskopi, {rfalskning, avsikiiiga uleldmnanden, felaktig Inform-
atlan eller &sidosiltande av intern kontroll.

gkalfar vl oss en [Srsléelas av den del av féréningans Inteina
koniroll sant har belydelse 18r var revision fir alt ifoma
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granskningsatgiirder som &r [mpliga med hansyn till omslan-
digiheterna, men inte fir att uttala oss om effeklivitetent den In-
tarna Kontioilen. o T

— ulvéirderar vl lmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vitnds och rimlighelen i styrelsens uppskatiningar { tadovis-
ningen ach tillhérande upplysningar. .

— drar Vi en slutsats om lamplighelen | alt styrelsen anvinder an-
lagandet om fortsatt drifi vid uppréittandet av &rsradovisningen.
Vi drar ocksa en slutsals, med grund | de Inhiimtads revisions-
bavlsen, am huruvida det Hinns ndgon visentllg osakerhetsfak-
lar som avser sadana hindelser éller forhallanden som kan
leds lill belydande lvivel om f8reningens (brmaga att forlséita
verksamhelen. Om vl diar slulsatsen att det finns en viisentlig
asékerhetsfaktor, maste vl | revislonsbertitlelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna | drsredovisningen om den viisent:
liga osdkerhelsfaktorn eller, om sadana upplysningar. 4r otill-
rickliga, madiflera ulalandet om &rsredovisningen. Véra siut-
salser bageras pa de ravislansbevis som Inh#mtas fram Uil da-
tumet f8r revislonsberatlelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler torhallanden gtra att en f&rening Inle ldngre kan {orsalta
verksamhelen,

~— (iiviirdarar vl den dvergripande presentationen, struktiren.och
Innehdllet | arsredovisningsn, diribland upplysningaing, och om
arsredovisningeh dterger de underliggande transaktionefnd och
héndeisemna pa ett sttt som ger en rilivisande bild. ee
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Vimasle hiformera styrelsen om bland dnnat revisionans planerade
omfalining och Inrlkining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla lakttagelser under revislanen, darbland de
evenluella hetydande brister | den inlerna konlrolien som vl identifie-
rat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

¥

Jag har alt ulféra en revision anligt bostadsrﬁlléiagen ach Ullimpliga delar av lagen 6m ekonomiska féieningar och dérmed enligt god rells-
lonssed | Sveflge. Milt mal 4r alt uppnia-en rimlig grad av sAkerhel om huruvida Arsredovisningen har uppralials | enlighel med arsredovis-
nlng_slagen och om &raredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resullat och stélining,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ffattningar

Uttalanden

LUtaver vér revision av arsrédovisningan har vi.dven ulfért en fevislon av-slyrélsans farvalining fér Rikshyggen Béskadsfﬂitsfé'rerﬁng-Ka{lsiads-'

hus nr 16 Br rakenskapsaret 201 9~09-01—2Q20-08-31 samt av forslaget Wi dispostilioner betrilfande fireningens vinst eller forlust,
Vi lillstyrker att fdreningsstimman behandlar fatlusten enligt arslaget | f8vallningsberittelsen och bevijar styrélsens ledanidter ansvarsfrifiet

for rakanskapsarel.

Grund fér uttalanden

VI har ulfért revislorien-anligt gdd révisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna‘beskiivs nirmare | avsnittel Revisoms-ansvar. Vi ar abero-
ends | férhéllande fill foreningen enligt god revisorssed | Sverigs. Vi som regisirerat revisionsholag har | svrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa kray,

Vi anser an’do‘réwsfdnsbewé Vi har inhamitat 4r tillrdickliga ooh dndamalsenligs som grund foe vara ullalanden,

Styrelsens ansvar

Dat dr styrelsén som hdr anévirel fir Wrslaget il dispositioner ba-
triiffande fareningens Vinst eller farlust. Vid férslag till utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig rmed hinsyn Uil de krav som fdreningens verksamhetsart, omfall-
ning och risker stiller pa storlekan av féreningens egna kapital, kon:
sollderingsbehov, likviditat och stilining | sviigt,

Slyrelsen ansvarar fdr freningans organisation och forvallningen av
foreningens ngelidganheter. Della Innefallér Bland annata(t fofld-
pande badéma féraningans ekonomiska situatlon och alt liflse alt for:
aningens organisallon &r utformad s alt bokidringen, madelsfdivalt:
ningen och fdraningens ekonomiska angeliigenheter i Bvrigt kontroli-
eras pd el batryggands sétt,

Revisorns ansvar _

Vért mal belriffande revisionen av (rvaltningen, och dérmed vaR ut:

talande am ansvarsfrihet, & alt inhdmta revislonsbevis f&r att med an

rimllg grad av s#kerhet kunna beddma om nagon styralgsladamot |
nagol viisentligt aveeande:

— [tatagltnagon Algitrd ellr-glort sig-skyldig il nagon [Ersum. -
melse som Kan foranleda arsittningsskyldighel mol f8renifgen,
eller )

— p4 hdgot annat-$44 handlat | strid med bostadsrattstagen,

dmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &faradovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal belriiffande revisionen av forslagst Ui dispositionsr av fore-
ningens vinst eller Briust,.och dérmed var uialande omdetla, arall
red rmlig grad av sikerhe! baddma om farslaget &c fdrenligt med
bostadsritislagen.

Rimillg sakarhal ar en higigrad:av sikerhet, men Ingen garant foratt
en revislon som ulfGrs enligt god revisfonssad 1 Sverige alltid kofmmet
all upplicka dlgirder eller férsummalser som kan féranleda ersit-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag lill dispositioner
av fdraningens vins! eller farlust inte &r f8renfigl med bosladsriittsia-
gen.

Kalstad dan 3, november 2020-
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$6m eh del av en revision enligt god revislorissed | Sverige anviinder
det reglsirerade revisionsbolaget profegssionelil. omdsme ook har an
professionellt skeplisk Instélining under hela fevisionen. Gransk-
ningen av fivaltningen och frsiagst till dispositioner-av féreningens
vinst aller f3rlust grundar slg fréimst pa revisionen av rdkengkaparia,
Vitka Uilkarmmande granskningsétglirder som ulfdrs baseras pé det
reglstrerada revisjonsbolagels professionella bedémning och dvrga
valda ravisorers bedémning med ugangspunkt | risk och vsenllig-
hat, Det Innebitr alt vl fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och fdrhdllanden som dr véisenliiga f8r verksamhelen och
diir avsteg och Sverirddelser skulle ha sirskild betydelse 6y fre-
ningens sltuation. Vi g&r igenom och provar faltade beslut, beglijs-
underlag, vidtagna dlgérder och andra frhdllandan som &r relevanta
for vart ultalande om ansvarsfrihet. Som undarlag for var utlalands
om slyrelsens firalag tll disposillonar betriffande fBreningens vinst
allar friust har vi granskat om fdrslaget 4r forenligt med bosladg-
riiitslagen.




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlétas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfoér ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning )

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriéttsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen féar betalning i forskott for en tjéanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

t
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Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med I4n.

Stéllda sakerheter
Avser i féreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsférenings rinteintikter ér
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underh&ll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 511726 784 451
Ovriga externa kostnader 104 249 94 970
Personalkostnader 128 315 96 541
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 642 021 642 021
anldggningstillgangar

Finansiella poster 378 303 411 451
Summa kostnader 1764 615 2029 435

610 867,00
Il Ovriga kostnader

642 021,00

511 726,00
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F Ka rl Sta d S h u S 1 6 for RBF Karlstadshus 16 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ' Ri ksbyg gen
www.riksbyggen.se Rumn o1 hela Livet:

RBF Karlstadshus 16 Org.nr: 716451-1078



