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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Bjorknas i Skattkarr

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Bjdrknas i Skattkarr
Orgnr 716411-2679
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstads kommun far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR
2016:10, (Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheter.: Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag med en fastighet i
Skattkirr, Bjorknis 1:445, som stod fardigstilld ar 1988. Fastigheten bestar av 22
bostider pa totalt 2 268 m2 fordelade 1 9 hus med adress Sjogatan 1 A-Y.
Foreningens huvudsakliga dandamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for
bostadsrittsforening 2011, version 5.

Foreningsstamma mm. EXtra stimma holls den 6 februari 2018 géllande antagande av nya stadgar.
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2018. Under verksamhetsaret har 4 st protokollforda
styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Terese Lindblad, med Bengt
Creutzer och Karoline Kolberg som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Therese Lindblad ordforande

Bengt Creutzer vice ordforande

Karoline Kolberg sekreterare i tur att avga
Eka Gubtaishvili ledamot i tur att avga
Lennart Steen ledamot, utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Therese Lindblad, Bengt Creutzer, Karoline
Kolberg och Eka Gubtaishvili, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Kerstin Wolfbrandt och Maud Andersson.

Revisorer: Revisorer har varit Erik Strand med Birgitta Jakobsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Foreningens vicevird har varit Per-Ake Andersson.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullviardesforsikrad i Protector dir dven bostadsrattstillagg
ingdr.

Vésentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Fortum/Ellevio El och nit
Karlstads Kommun Vatten
Teliasonera Tv/Bredband
Protector Fastighetsforsikring

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Fastighetsbesikining: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-11-13.

Underhall: Under aret har lekplatsen dndrats till EU normer, kostnad 153 tkr.
Jordfelsbrytare i samtliga ligenheter och forrad, kostnad 79 tkr.

Framtida underhall: 2019 OVK fldktsystem ca 29 tkr.

Underhdallsplan: Foreningen har en 10-arig underhallsplan (2014-2023) som #r upprittad av
styrelsen och uppdaterad senast 2018-11-13.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 596 kr/m2 och #r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforandrad avgift for ar 2019. I manadsavgiften ingar inte
virme och hushallsel. Juli méanad 2018 har varit avgiftsfri.

Lan: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 11 923 tkr. Under aret har foreningen
amorterat 304 tkr, vilket kan sdigas motsvara en amorteringstakt pa 39 ér.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har inga bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 31 st varav rostberittigade medlemmar 23 st (varav HSB Virmland utgor en
medlem).

Foreningen har 2018 haft 30-ars jubileum.

Foreningens hemsida har adress: www.hsb.se/varmland/bjorknas
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Flerarséversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stéllningen vid arets utging
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 1240 1358 1354 1358
Resultat efter finansiella poster, tkr -17 143 10 249
Soliditet, % 19% 18% 17% 17%
Arsavgift kr/kvm bostadsriittsyta 596 596 596 596
Laneskuld kr/kvm 5257 5391 5525 5639
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 284 215 272 183
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
brets ingang 1702 000 840 821 119378 143 144
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 143 144 -143 144
Avsittning framtida underhall enligt
plan 130 000 -130 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -230 125 230125
Avets resultat -16 835
Belopp vid
arets utgang 1702 000 740 696 362 647 -16 835
Resultatdisposition
Balanserat resultat 262522
Disposition ur underhillsfonden motsvarande arets underhillskostnad 230125
Avsittning till underhallsfond enl plan -130 000
Arets resultat -16 835
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 345813
Styrelsen forseldr att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 345813
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1240405 1358 443
Summa rorelseintakter 1 240 405 1 358 443

Rérelsekostnader

Driftskosmader Not 3 -611 204 -456 385
Ovriga externa kostnader Not 4 -101 086 -85692
Personalkostnader och arvode Not 5 -33 455 -31 356
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 6 -235 605 -235 605
Summa rérelsekostnader -981 350 -809 038
Rérelseresultat 259 055 549 405
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1010 1836
Réntekostnader och liknande resultatposter -276 900 -408 097
Summa finansiella poster -275 890 -406 261
Resultat efter finansiella poster -16 835 143 144
Resultat fore skatt -16 835 143 144
Arets resultat -16 835 143 144
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 13 903 304 14 138 909
Summa materiella anliiggningstillgangar 13 903 304 14 138 909

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 13 903 804 14 139 409

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Awvgitts- hyres och andra kundfordringar 0 1270
Ovriga fordringar Not 9 1 061 1 061
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Neot 10 40 579 39 645
Summa kortfristiga fordringar 41 640 41 976
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 505 648 504 638
Summa kortfristiga placeringar 505 648 504 638
Kassa och bank

Kassa 2000 2000
Bank Not 12 449 150 576194
Summa kassa och bank 451 150 578 194
Summa omsitiningstillgangar 998 438 1124 808
Summa tillgangar 14 902 242 15 264 217
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2017-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arelts resultat

Sumema fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forntbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

1702 000 1702 000

740 696 840 821

2442 696 2542821

362 647 119 378

-16 835 143 144

345813 262 522

2 788 509 2 805 343

Not 13 11 618 750 11 922 950
11 618 750 11 922 950

Not 13 304 200 304 200
6 987 24 640

8141 527

Not 14 175 655 206 557
494 983 535924

12 113 733 12 458 874

14 902 242 15 264 217



o HSB BRF BJORKNAS | SKATTKARR
HSB - dar méjligheterna bor Org nr 716411-2679

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga b okslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
imindre toretag (K2). Redovisningsprinciperna &ér samma som foregiende Ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten 4r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhillas. Fastighetens livslingd beddms vara ca 85 ar.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten dr 54 ir. Avskrivningsprocenten &r 1,3 %/ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhillsplan
och beslutas av styrelsen.

En bostadsrittsforening, som skatternidssigt dr att betrakta som ett privathostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter sorn inte kan hénftras till fastigheten, t
ex avkasming pi en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ir ett skatterndssigt underskottsavdrag uppgéende till 10 935 tkr (10 9335 tkr).
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider * 1239502 1352184
Orverlatelse- och pantforskrivningsavgifter 903 6259
1240 405 1358 443

* Juli 2018 avgiftsfri manad

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -12 339 -18 115
El -20 095 -18 464
Vatten =71 540 -81 108
Renhillning -22 400 -20 889
TV, bredband -83 352 -83 304
Fastighetssktsel -49 219 -22 438
Férsékringar -32562 -30 676
Fastighetsskatt -79 065 -64 470
Periodiskt underhill -230 125 -108 783
Ovriga driftskostnader -10 507 -8 138

-611 204 -456 385
Externt revisionsarvode 9125 -8 763
Férvalmingskostnader -48 663 -45 935
Kostader 6verlitelse och panter -910 -6 504
Foreningsverksamhet -1344 -1918
Tele, datakommunikation, porto -1 286 -418
Forbrukningsinventarier -20 300 -3621
Medlemsavgifter HSB -12 350 -12 350
Samfillighets- och gemensamanliggning -5 500 -5 500
Stdmma och styrelse -1 608 -683

-101 086 -85 692

Not5 Personalkostnhader
Foreningen har inga anstillda

Arvode till styrelsen -13 337 -12 837
Vicevirdsarvode -0832 -G 226
Telefonerséttming -2 200 -2200
Revisionsarvode -1277 -1276
Sociala avgifter -6 809 -5 817
-33 455 -31 356

Byggnader -235 605 -235 605
=235 605 -235 605
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Not7  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 17 754 508 17754 508
Ingéende anskaffningsvirde mark 945 000 945 000
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 18 699 508 18 699 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskiivningar byggnader -4 560 599 -4 324 994
Arets avskrivningar byggnader -235 605 -235 605
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 796 204 -4 560 599
Utgaende bokfort viirde 13 903 304 14 138 909
Bokférda virden byggnader 12 958 304 13 193 909
Bokforda virden mark 945 000 945 000
Fastighetsbheteckning:
Bjorknis 1:445
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1988 8 166 000 2 376 000 10 542 000 8 596 000

8 166 000 2 376 000 10 542 000 8596 000

Not8  Andra langfristiga vardepappersinnehay

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 1061 1061
1061 1061

Not10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 33491 32562
Forutbetald kabel-TV och bredband 6 947 6942
Upplupna ranteintikter 141 141

40 579 39 645

Not11 Kortfristiga placeringar
Riéntesats Konv.datum
Lénsfomsikringar fastrintekonto 6 man 0,20 2019-05-11 505 648

504 638

505 648

Not12 Bank

504 638

Swedbank 449 150

576 194

449 150

576 194
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Néstaars
Laneinstitut Réntesals Konv.datum Belopp amorlering
Stadshypotek 141% 2023-06-30 5923 950 304 200
Stadshypotek 1,15% 2021-06-30 5 999 000 0
11 922 950 304 200
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11618750
Genomsnittsrantan vid drets utgng 1,28%
Amorteringar inom 2-5 &r berfiknas uppgd till 1216800
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pé balansdagen till 10401 950
Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jdmjférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsitmingar
Fastighetsinteckning 17 137 000 17 137 000
Summa stiillda séikerheter 17 137 000 17 137 000
Not14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden 22 266 21970
Upplupna sociala avgifter 5374 4861
Upplupet vatten 6200 6500
Upplupna réintekostnader 25419 67 249
Upplupen revision 9125 8 900
Forutbetalda drsavgifter och hyror 107 271 97077
175 655 206 557
Skattkarr den , ) 5 2019
/f/’(’)‘(’ Jiu([é[{'u’ ' ﬁ;ﬂ@’“ U"u/{j] }d/é 1
Terese Lindblad Bengt Créutzer L] lgbrblme Kolberg S
| ’;”;
N ha /—\
Lennart Steen Eka Gub?iéhi’ili// / /

Vér revisionsberattelse har avgivits 201@7— 0'3 / {

Erik Strand tfban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman Utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse

Tilt thraningsstémman 1 HSB Brf Bjfirknds | Skattkar, org.nr,
716411-267%

Rapport am drsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfdit en revision av drsredovisningen fr HSB B
Biirknas | Skattkdrr & 8r 20148,

Enfigt vér uppfattning har arsredovisningen uppritiafs | enfighel
med arsredovisningslagen och ger en 1 alia visentiiga
avseenden réftvisande bild av freniagens fingnsiella sisilning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningsiagen. Févaltningsberdttelsen ar
firenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérftr att breningsstamman faststilier
resultatrBkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for utialanden

Vi har uifért revisionan enfigt god revisionssed i Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed baskrivs nérmars |
avsnitten Den aukioriserade revisoms ansvar och Den
foreningsvaitia revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i firh&ilande il féreningan enfigh god
revisarssed | Sverige. Den aukloriserade revisomn har fuligjort
sitl yrkesefiska anavar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhindat &r tilirAckliga och
andam&lsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och &t den ger en rftvisands bild endigt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar Aven f5r den interna
kontrolf som de beddmer &r nddvindig for alt uppritts en
arsredovisning som inte innehiller nigra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheler eller pd
fal,

Vid uppréitandet av arsredovisningsn ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens Bimaga att forisitta
verksamdheten. De upplyser, ndr s& ar tliampligt, om
forhailanden sam kan pdverka fGrmégan att fortsstta
verksamhetan och att anvinda antagandet om forisatt drift.
Antagandet om fortsatt drifi tildmpas dock inte om beslut har
fattals om alt avveckla verksambetan,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfér revisionen enligt Infemnational Standards on
Auditing (I5A) och god revistonssed i Sverige. Milt mal &r att
uppna e rimiig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen sam hefhet infe innehdller négra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pA cegentligheter slier p4
fel, och ait l&mna en revisionsberéitelse som innehalier vara
uttalanden. Rimlig sékerhet & en kg grad av sikerhet, men r
ingen garanti ¥ ait en revision som utférs enfigt I8A och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av cegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om
de enskilt eller tisammans rimfigen kan forvintas paverka de

ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skepfisk instalining under
hala revisionen, Dessutom:

iderdifierar och beddmer jag riskerna for viisentiiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& osgentligheler efter pa fel, utformar och
utfr granskningsétgérder bland annai ufrin dessa
fisker och inh&mtar revisionsbevis som & ilrdckliga
oach &ndaméisenliga fr att uigbra en grund &r mina
uttalancen. Risken fér alt Inte upptécka en vsentlig
felaklighet il 16ljd av vegentligheter &r hbgre &n fér
en vasenilig felaktighet som beror pé fal, eftersom
oegentlighater kan innefaita agerande | maskop,
forfalskning, avsikdfiga utelBmnanden, felakiig
information eller dsidosattande av intern kontrall,

skaffar jag mig en fOrstelse av den del av
fareningens interna kontrall som har betydelse 6
min revision fr aft utforma granskningsaigarder
som &r lampliga med hansyn i omstindigheterna,
men inte r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrolien.

utvirderar jag [Bmpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten |
styrelsens uppskatiningar | redovisningan och
tilthdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten | atf styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattande? av arsredovisningen. Jag drar ocksd
en stulsats, med grund i de inhémiade
revisionsbevisan, om huruvida det finns nagon
vasenilig osakerhelstaktor som avser sidana
héndelser eller frhallanden som kan feda il
betydands tvival arm freningens firmaga att
fortstia verksamheten. Om jag drar siutsatsen ait
det finns en vésently osékerhetsfakdor, masts Jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamhieten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om des
vasentliga osikerhetstakiomn sller, om sidana
upplysningar ar olilirackliga, modifiera uttalandst om
Arsredovisningen. Mina stutsateer haseras p de
revisionshevis som inhdmtas fram 1 datumet i
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller firhallanden gora alt en fbrening inte fingra
kan forts@ta verksamheten,

utvarderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehdllel rsradovisningen,
daribland upplysningama, och om &rsredovisningen
atarger de underliggande fransakfionera ach
héndelserna pa eft satf som ger en ritivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omialtning och inriktning samt tidpunkien 6r den,
Jag méste ocksd informera om betydslsefufia jalkttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjorknés i
Skattkarr for &r 2018 samt av frslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och baviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige, Den auktoriserade revisorn har i évrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdclningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehav,
likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska fdreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan firanleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa den auktoriserade
revisoms professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sédana &tgérder, omraden och fGrhallanden som &r vasentliga
tor verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
srskild betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

A
Skaltkar den <’/ X 2019

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Erik Strand
Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



