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ARSREDOVISNING 2017

HSB Bostadsrattsforening Bjorknas i Skattkarr

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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Org nr 716411-2679
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstads kommun far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rékenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredovisningen ar uppréttad enligt BFNAR
2016:10, (Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i
Skattkarr, Bjorknas 1:445, som stod fardigstalld ar 1988. Fastigheten bestar av 22
bostader pa totalt 2 268 m2 fordelade i 9 hus med adress Sjogatan 1 A-Y.
Foreningens huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har HSB Riksforbunds korta normalstadgar for
bostadsrattsforening 2003, typavvikelse smahus/kapitalavgald, med tillhérande
komplement.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 24 april 2017. Under verksamhetsaret
har 5 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméaktige utsags
ordférande, med Gvriga styrelseledamoter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammanséattning under aret har varit, efter stamma:

Therese Lindblad ordfdrande i tur att avga
Bengt Creutzer vice ordforande i tur att avga
Karoline Kolberg sekreterare

Mattias Westman ledamot i tur att avga
Lennart Steen ledamot, utsedd av HSB Vérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Therese Lindblad, Bengt Creutzer, Karoline
Kolberg och Mattias Westman, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Kerstin Wolfbrandt och Ulla-Britt Orest.

Revisorer: Revisorer har varit Erik Strand med Birgitta Jakobsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Foreningens vicevard har varit Per-Ake Andersson.

Forsakring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsakrad i Protector dar dven bostadsréttstillagg
ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Fortum/Ellevio El och nét
Karlstads Kommun Vatten
Teliasonera Tv/Bredband
Protector Fastighetsforsékring

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2017-10-04.

Underhall: Under aret har féljande storre underhall utforts:
Plantering av marktackande véxter pa slanten mot Wilhelm Ostermans vég, kostnad ca 109 000 tkr.

Framtida underhall: Installation av jordfelsbrytare i alla lagenheter, kostnad ca 60 000 kr.

Underhallsplan: Foreningen har en 10-arig underhallsplan (2014-2023) som ar upprattad av
styrelsen och uppdaterad senast 2017-11-20.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 596 kr/m2 och &r samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oforandrad avgift for ar 2018. | manadsavgiften ingar inte
varme och hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 227 tkr. Under aret har foreningen
amorterat 304 tkr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 40 ar.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har 4 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 31 st varav rostberéttigade medlemmar 23 st (varav HSB Varmland utgor en

medlem).

Foreningens hemsida har adress: www.hsb.se/varmland/bjorknas
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 1358 1354 1358 1 356
Resultat efter finansiella poster, tkr 143 10 249 85
Soliditet, % 18% 17% 17% 15%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 596 596 596 596
Laneskuld kr/kvm 5391 5525 5659 5794
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 220 272 183 175
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 1702 000 819 604 131036 9 559
Resultatdisposition
enligt stAmmobeslut 9 559 -9 559
Avsittning framtida underhall enligt
plan 130 000 -130 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebesiut -108 783 108 783
Avrets resultat 143 144
Belopp vid
arets utgang 1702 000 840 821 119 378 143 144
Resultatdisposition
Balanserat resultat 140 595
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 108 783
Avsattning till underhallsfonden* -130 000
Arets resultat 143 144
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 262 522
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat déverfores i ny rakning 262 522

*) Avsattning till underhallsfonden Gverensstammer med upprattad plan.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
1358 443 1353 804
1 358 443 1353 804
-456 385 -577 898
-85 692 -77 330

-31 356 -37 865
-235 605 -235 605
-809 038 -928 698
549 405 425 106
1836 2588

-408 097 -418 134
-406 261 -415 546
143 144 9 559
143 144 9 559
143 144 9 559
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2016-12-31

Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar
Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

14 138 909 14 374 514
14 138 909 14 374 514
500 500

500 500

14 139 409 14 375014
1270 1107
1061 443

39 645 37 933

41 976 39 483
504 638 502 629
504 638 502 629
2000 2000

576 194 531 056
578194 533 056
1124 808 1075 167
15 264 217 15450 181
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2017-12-31

2016-12-31

Balansrékning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14

1702 000 1702 000
840 821 819 604
2542 821 2 521 604
119 378 131 036
143 144 9559
262 522 140 595

2 805 343 2662 199
11 922 950 12 227 150
11 922 950 12 227 150
304 200 304 200
24 640 34509
527 527

206 557 221 596
535924 560 832
12 458 874 12 787 982
15 264 217 15450 181
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

En omklassificering har skett mellan kostnadsslagen drift- och évriga externa kostnader for innevarande ar
likval for jamforelsedret.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara ca 85 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r ca 55 ar. Avskrivningsprocenten ar 1,3 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Auvskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar.

Villkorsperioden for foreningens Ian, totalt 12 227 tkr, 16per ut under 2018. Styrelsen bedomer att lanet ar av
langfristig karaktar och redovisas darfor som langfristig skuld 2017-12-31 férutom den del som kommer
amorteras under ar 2018 som redovisas som kortfristig del.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, vriga tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till 10 935 tkr (10 935 tkr).
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Noter
Not 2 Nettoomséttning 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostider 1352184 1352 254
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 6 259 1550
1358 443 1353 804

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -18 115 -51 577
El -18 464 -17 715
Vatten -81 108 -75 741
Renhéllning -20 889 -19 338
TV, bredband -83 304 -83 297
Fastighetsskotsel -22 438 -18 642
Forsakringar -30 676 -30 074
Fastighetsskatt -64 470 -64 470
Periodiskt underhall -108 783 -202 118
Ovriga driftskostnader -8 138 -14 926
-456 385 -577 898

Externt revisionsarvode -8 763 -8 675
Forvaltningskostnader -45 935 -44 734
Kostnader dverlatelse och panter -6 504 -1 384
Foreningsverksamhet -1918 -4 663
Tele, datakommunikation, porto -418 -854
Forbrukningsinventarier -3621 -3287
Medlemsavgifter HSB -12 350 -12 350
Samfallighetsavgift -5 500 0
Stdmma och styrelse -683 -1 383
-85 692 -77 330

Arvode till styrelsen -12 837 -17 073
Vicevdrdsarvode -9 226 -9 358
Ovriga personalkostnader -2 200 -2 200
Revisionsarvode -1276 -1 239
Sociala avgifter -5 817 -7 995
-31 356 -37 865

Byggnader -235 605 -235 605
-235 605 -235 605
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Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 17 754 508 17 754 508
Ingdende anskaffningsvérde mark 945 000 945 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 699 508 18 699 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4 324 994 -4 089 389
Avrets avskrivningar byggnader -235 605 -235 605
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 560 599 -4 324 994
Utgaende bokfort varde 14 138 909 14 374514
Bokfdrda varden byggnader 13 193 909 13 429514
Bokforda varden mark 945 000 945 000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 1988 6 220 000 2 376 000 8 596 000 8 596 000
6 220 000 2 376 000 8596 000 8596 000

Not 8  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 9  Ovriga fordringar
Skattekonto 1061 443
1061 443

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 32 562 30676
Forutbetald kabel-TV och bredband 6942 6942
Upplupna ranteintakter 141 315
39 645 37933

Lansforsakringar fastrantekonto 6 man 504 638 502 629
504 638 502 629

Swedbank 576 194 531 056
576 194 531 056
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek 2018-06-30 3,30% 2018-06-30 12227 150 ) 304 200

12 227 150 304 200

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 922 950

Amorteringar inom 2-5 ér beriiknas uppg till 1216 800

Om fem ér beraknas skulder till kreditinstitut uppgi pi balansdagen till 10 706 150

Stéllda sakerheter
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdtmingar

Fastighetsinteckning 17 137 000 17 137 000

Summa stiillda sikerheter 17 137 000 17 137 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna loner och arvoden 21 970 24 636
Upplupna sociala avgifter 4 861 5592
Upplupet vatten 6 500 6 500
Upplupna rantekostnader 67 249 68 922
Upplupen revision 8900 8675
Forutbetalda drsavgifter och hyror 97 077 107 271

206 557 221 596

15 3 oo

; ‘ ; N
/ . s i I \Al e \ |
"-/':'-;’TS S D[‘ el Dlecf AW LN
Terese Lindblad Karoline Kolberg v ,\\
'Fl J J
'y [/
/ J/ e 0 R
“Mattias Westman ) Lennart Steen

Vi

Erik Strand Urban Johansson

Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstamman Utsedd av HSB Riksférbund

10



Revisionsherattelse

Till treningsstamman | H3B Bostadsratisforening Bjorknis | Skattkére, org.nr 716411-2679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revislon av Arsredovisningen f6r HSB
Bostadsritisitraning Birknas | Skattkarr r ar 2017,

Enligt vér uppfalining har arsredovisningen uppratiats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla visentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finenslella stélining per den

31 decembar 2017 och av dess finansiella resultat fr &ret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaliningsheriticlsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfdr att fireningsstémman faststatier
resultatrékningen och balansrdieingen &r foreningen.

Grund fér utfalanden

Vi har ufdrt revsionen enligl god revisionssed | Sverige.
Ravisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndirmare i avsnitten
Den aukoriserade revisoms ansvar samt Den foreningsvalda
ravisoms ansvar,

Vi &r oheroends | fthallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den aukiorserade revisorn har fullgjort sitl yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VI anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillréckliga och
&ndaméisenliga som grund fér véra utalanden,

Styreisens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och aft den ger en réftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den interna
kontroll som styrelsen beddmer ar nddvinadig fér att uppritia an
arsradovisning som Inte innehaller négra vasentliga felaldigheter,
vare sig dessa beror pd cageniligheter eller pé fel.

Vid upprattendet av &rsredovisningen ansvarsr styrelsen for
bedémningen av foreningens fimaga att forlsatta verksambaten,
De upplyser, ndr s& ar tdmpligt, om farhllanden som kan
péverka firmagan att fortstte verksamheten och att anvinda
antagandet om Tortsatt deift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock infe om beslut fatiais om atf avveckla verksamheten,

Den aukioriserade revisoms ansvar

Jag har adt utfdra revisionan enfigt international Standards on
Auditing {I15A) cch god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r aff uppnd
en timlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisaingen som
helhet ine innehéller ndgra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa
barer pa oegertiigheter eller pafel, och att limna en
revisionsberatieise som innehller vira uttalanden. Rimfig sakerhet
& en hdg grad av s@kerhet, men ingen garant fr att en revision
som utfirs ealigh 15A och god revisionssed | Sverige allfid kommer
att upptacka en visenilig felakfighat om en sadan finns.
Felakiigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller fe) och
anses vara vasentiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar
ragdd grund | drsredovisningen.

Som en del av revision enligh ISA anviinder jag professionellt
omdime och har en professionallt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedtmer jag riskema for visentliiga
folaktighater | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentlighater eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgArder bland annat ufifran dessa risker
och inkdmiar revisionsbevis som & tilrackliga och
andamalsenliga fr att ulghra en grund for mina
uttelanden. Risken flr att inte uppticka en visentliy
felaktighet t#l fi3ljd av cegentligheter 3r hiigre 4n fren
vésentlig felaktighet som heror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
Torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intem kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av fireningens
inferna kontroll som har betydelse fr min revisian for
et utiorra granskningsdtgarder som & lampliga med
hénsyn il omstandigheterna, men inte fir all uiala mig
om effekiiviteten | den interna kontrolien.

o Utvirderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
uppiysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten | ait styrelsen
anvander antagandet om fortsati drift vid uppratiandst
av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inh&miade revisiansbavisen, om huruvida det
finns nagen vasentlig osikerhelsfakior som avser
sédana handelser efler forhallanden som kan leda
betydande tvivel om freningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt def finns en

 vésentlig osikerhetefaictor, maste jag i
revisionsherattelsen fista uppméarksamheten p3
upplysningama i arsradovisningen om den vésentiiga
osékerhatsfaktom eller, om sidana upplysningar 3r
ofillréekliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionstevis som
inhdmitas fram il datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hndelser efier firhallanden gora att
en firaning inte Angre kan forisita varksamheten,

+  ulvdrderar jag den Svergripande presentafionen,
strukturen och fnnehdllet : drsredovizningen, déribland
upplysningama, ach om Arsredovisningen Herger de
underfiggands fransakticnema och hindelsema pa et
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrkining sami Bidpuniten ir den, Jag
méste acksa informera om belydelsefulla iskitagaiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontroflen som jag identiflerat,

Len fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har att ulfiea en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att unpné en rimiig
grad av sékerhet om huruvida drsredovisringen har upprattats |
enlighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger
en rativisande bild av freningens resuliat och stiining,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar



Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisnirgan har vi Sven utfdrtan
revision av styrelsens rvalning f6r HSE Bostadsralisfirening
Bidrknas | Skatticder f0r ar 2017 sami av firslaget til cispositionar
befraffande fireningans vinst sller rlust,

Vi tillstyrker att fdreningsstimman behandlar resultatet enligt
fiirstaget | fGrvaliningsberAtlelsen och baviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet {ir rakenskapsaret,

Grand fér utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vidr aberoende i forhallande till @reningen enligt god revisorssed |
Sverige. Jag som auklorserad revisor har | Gvrigh fullgiont mitt
yrkesafiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r ftilrdckliga och
Andamalsenliga som grund fr vart ulialande,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget il disposifioner
betréffande fireningens vinst eller frlust. Vid farslag 4l utdelning
innafatter detia bland annat en bedBmning av om utdelningen &
féravarlig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhelsart,
omfatining och risker stéller pA storleken pd foreningens egna
kapital, kersalideringsbehov, likviditet och stéllning § Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fir fireningens crganisation och finvaliningen
av foreningens angeldgenheter, Detia nsfattar bland annat att
fortldpande bedima fdreningans ekonomiska situation och att fllse
aft foreningens orgenisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfirvaltningan och fGreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigl kontrolleras pd ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av fBrvaiiningen, och dérmed vart
utlelande om ansvarsfihet, 4 attinhamia revisionsbevis for et
med en rimlig grad av sBkerhst kunna beddma om négon
styrelseladamot | ndgot vasentligt avseends |

e idretagit ndgon &lgérd eller gjort sig skyidig till nagon
Forsummelse som kan foranleda ersiitningsskyldighet
mot fireningen, ller

+  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréftslagen, till&mpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
sladgarna.

Vart mé betraffande ravisionen av firstagat Hll dispositioner av
féreningens vinst eller firlust och dirmed var uttdlands om detla,
fir 2t med rimfig grad av sakerhet baddma om frslagel &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sBkerhet &r 1y grad av sBkerhet, man Ingen garant fBr att
en revisicn som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alilid
kommer aft uppticka atgarder effer fBrsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller firiust inte &r farenligt
med bostadsréitsfagen,

Bom en del av en revision enligt god ravisionssed i Sverige
anvander den aukloriserade revisom profesalonelit omddme och
har en professiongllt skeptisk insidlining under hela revisionen,

Granskningen av firvaltningen och firstaget il dispositioner av
féreningens vinst efler forlust grundar sig frmst pé revisionen av

rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgsrder som
utfors baseras pa auktoriserade revisems professionella
bedémning med uigangspunkt i risk och vasentiighel. Det innshir
atl v fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
faréllanden som &r vasentiiga f6r verksamheten och dir avsteg
och Overtrddelser skulle ha sérsiild betydslse for foreningens
situation, Vi gar igenom och privar fattads beslut, baslutsunderag,
vidlagna &tgérder och andra frh&ifanden som &r relevanta r vért
uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag fSr vart uttalande om
styrelsens firstag til dispositioner betraffande fareningens vinst
eiter ibrlust har vi granskat om fBrslaget & fBrenligt med
bostadsratistagen.

Kalstad den 21 /2 2018

Wz -

Urban Johansson Esii Strand
Auktoriserad revisor Av freningen vald revisor
Av H3B Riksfiirbund

forordnad revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



