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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
294 Kr’kvim

O
@

RANTEKANSLIGHET ENERGI (exkl virme)
9% 44 kr’/kvm

g

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 596 kr’lkvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

—
SKULDSATTNING
5123 kr’/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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HSB Bostadsrattsforening Bjorknas i Skattkarr
Org nr 716411-2679
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstads kommun far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rékenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ar upprattad enligt BFNAR
2016:10, (Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i
Skattkarr, Bjorknas 1:445, som stod fardigstalld ar 1988. Fastigheten bestar av 22
bostader pa totalt 2 268 kvm férdelade i 9 hus med adress Sjogatan 1 A-Y.
Foreningens huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for
bostadsrattsforening 2011, version 5.

Foreningsstamma mm: Ordinarie foreningsstamma holls den 24 april 2019. Under verksamhetsaret
har 4 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Terese
Lindblad, med Bengt Creutzer och Karoline Kolberg som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammanséattning under aret har varit, efter stamma:

Therese Lindblad ordfdrande i tur att avga
Bengt Creutzer vice ordfdrande i tur att avga
Karoline Kolberg sekreterare

Henric Torneland ledamot

Lennart Steen ledamot, utsedd av HSB Vérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Therese Lindblad, Bengt Creutzer, Karoline
Kolberg och Henric Térneland, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Kerstin Wolfbrandt och Maud Andersson.

Revisorer: Revisorer har varit Erik Strand med Birgitta Jakobsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Foreningens vicevard har varit Per-Ake Andersson.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad, fran 2020-01-01 har byte skett fran
Protector till Folksam. Bostadsrattstillagg ingar i fastighetsforséakringen.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Fortum/Ellevio El och nét
Karlstads Kommun Vatten
Teliasonera Tv/Bredband
Folksam Fastighetsforsékring

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-01-13.

Underhall: Inget storre underhall har utforts under aret.

Framtida underhall: Byte av forradsdorrar (3 st), kostnad ca 30 000 kr.
Battringsmalning av balkonger och byte vissa brador, kostnad ca 30 000 kr.

Underhallsplan: Foreningen har en 10-arig underhallsplan (2014-2023) som ar upprattad av
styrelsen och uppdaterad senast 2020-01-13.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 596 kr/m2 och & samma som
foregaende ar. Som jamforelse var en manad avgiftsfri under 2018. Styrelsen har beslutat om
oforandrad avgift for ar 2020. | manadsavgiften ingar inte varme och hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 619 tkr. Under aret har foreningen
amorterat 304 tkr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 38 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 4 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 31 st varav rostberéttigade medlemmar 23 st (varav HSB Varmland utgor en
medlem).

Foreningens hemsida har adress: www.hsb.se/varmland/bjorknas
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Org nr 716411-2679

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1359 1240 1358 1354
Resultat efter finansiella poster, tkr 431 -17 143 10
Soliditet, % 21% 19% 18% 17%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 596 596 596 596
Laneskuld kr/kvm 5123 5257 5391 5525
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 197 284 215 272
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 1702 000 740 696 362 647 -16 835
Resultatdisposition
enligt stAmmobeslut -16 835 16 835
Avsittning framtida underhall enligt
plan 130 000 -130 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 0 0
Arets resultat 431079
Belopp vid
arets utgang 1702 000 870 696 215812 431079
Resultatdisposition
Balanserat resultat 345 813
Disposition ur underhallsfonden 0
Avsattning till underhallsfond enl plan -130 000
Arets resultat 431079
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 646 892
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat déverfores i ny rakning 646 892
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1 358 696 1240 405
Summa rorelseintéakter 1 358 696 1 240 405

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -413 432 -611 204
Ovriga externa kostnader Not 4 -96 512 -101 086
Personalkostnader och arvode Not 5 -32 888 -33455
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -235 605 -235 605
Summa rorelsekostnader -778 437 -081 350
Rorelseresultat 580 259 259 055
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 1013 1010
Réntekostnader och liknande resultatposter -150 193 -276 900
Summa finansiella poster -149 181 -275 890
Resultat efter finansiella poster 431 079 -16 835
Resultat fore skatt 431 079 -16 835
Arets resultat 431079 -16 835
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 13 667 699 13903 304
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 667 699 13903 304
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 13 668 199 13 903 804

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 465 0
Ovriga fordringar Not 9 1062 1061
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 42 421 40579
Summa kortfristiga fordringar 43948 41 640
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 506 660 505 648
Summa kortfristiga placeringar 506 660 505 648
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 818 323 451 150
Summa kassa och bank 818 323 451 150
Summa omsattningstillgangar 1368 931 998 438
Summa tillgangar 15037 130 14 902 242
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14

2019-12-31

2018-12-31

1702 000 1702 000
870 696 740 696

2 572 696 2 442 696
215 813 362 647
431079 -16 835
646 891 345 813
3219 587 2 788 509
11 314 550 11618 750
11 314 550 11618 750
304 200 304 200
2919 6 987

6 597 8 141

189 277 175 655
502 993 494 983

11 817 543 12113733
15037 130 14 902 242
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar samma som féregaende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd beddms vara ca 85 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 53 ar. Avskrivningsprocenten ar 1,3 %/ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

En bostadsréattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Fdreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgaende till 10 935 tkr.



HSB - ddr méjligheterna bor
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 1352 184 1239 502
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6512 903
1 358 696 1240 405

Reparationer -43 411 -12 339
El -19 239 -20 095
Vatten -80 084 -71 540
Renhéllning -23113 -22 400
TV, bredband -83 356 -83 352
Fastighetsskotsel -35 619 -49 219
Forsékringar -33491 -32 562
Fastighetsskatt -79 065 -79 065
Periodiskt underhall 0 -230 125
Ovriga driftskostnader -16 054 -10 507
-413 432 -611 204

Externt revisionsarvode -9 350 -9 125
Forvaltningskostnader -48 830 -48 663
Kostnader Gverlatelse och panter -8 606 -910
Foreningsverksamhet -2 158 -1 344
Kontorskostnader, porto mm -275 -1 286
Forbrukningsinventarier -7743 -20 300
Medlemsavgifter HSB -12 350 -12 350
Samfallighets- och gemensamanlaggning -5 500 -5 500
Stdmma och styrelse -1 700 -1 608
-96 512 -101 086

Not5 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -13 539 -13 337
Vicevérdsarvode -9 928 -9 832
Telefonersattning -2 200 -2 200
Revisionsarvode -1277 -1277
Sociala avgifter -5 944 -6 809
-32 888 -33 455

Byggnader -235 605 -235 605
-235 605 -235 605
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Not 7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 17 754 508 17 754 508
Ingdende anskaffningsvarde mark 945 000 945 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 699 508 18 699 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4 796 204 -4 560 599
Avrets avskrivningar byggnader -235 605 -235 605
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5031 809 -4 796 204
Utgaende bokfort varde 13 667 699 13 903 304
Bokftrda véarden byggnader 12 722 699 12 958 304
Bokftrda varden mark 945 000 945 000

Fastighetsbeteckning:
Bjorknas 1:445

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 1988 8 166 000 2 376 000 10 542 000 10 542 000
8166 000 2 376 000 10 542 000 10 542 000

Not 8  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto 1062 1061
1062 1061

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 35333 33491
Forutbetald TV och bredband 6 946 6 947
Upplupna rénteintakter 142 141
42 421 40579
Réntesats Konv.datum

Lansforsakringar fastrantekonto 6 man 0,20 2020-05-11 506 660 505 648
506 660 505 648

Kassa 1076 2000
Swedbank 817 247 449 150
818 323 451 150



L7550 HSB BRF BJORKNAS | SKATTKARR
oA Org nr 716411-2679

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,41% 2023-06-30 5619750 304 200
Stadshypotek 1,15% 2021-06-30 5999 000 0
11 618 750 304 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11314 550
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,28%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 1216 800
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 097 750
Stéllda sdkerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckning 17 137 000 17137 000
Summa stillda siikerheter 17 137 000 17 137 000
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna l6ner och arvoden 23 925 22 266
Upplupna sociala avgifter 5423 5374
Upplupen el, vatten, renhallning 12337 6 200
Upplupna réntekostnader 24704 25419
Upplupen revision 9350 9125
Upplupen samfillighetsavgift 5500 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 104 200 107 271
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3838 0
189 277 175 655

C
Skattkarr den _7 /j 2020

'/ eS¢ «,/r W/ (7(61(( %A@M\/

Terese Lm engt C}’éutzer ~ ’"J/

N

Lennart Steen

Var revisionsberattelse har avgivits 2020 - 0} = { 1’

Erik Strand urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstdmman Utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse

Till fhreningssiimman | HSE BostadsritisfOrening Bitrknis §
Skattka, org.nr. 716411-2679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisniagen %r HSB
BostadsrittsfGrening Bjérknas i Skatikarr f6r ar 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprétiats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger &ni alla visentiga
avseenden ratlvisande bild ay féreningans finansielia stélining
perden 31 december 2018 och av dess finansielia resultet for
&ret enfigt rsredovisningslagen. Forvaliningsberaftelsen 4r
fGrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi illstyrker darfir ait forsningsstamman fasistaller
resuifalrakningen och balansr8kningen fir freningen,

Grund far utialanden

Vi har utfBrf revisionen enligh god revisionssed | Sverigs.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare |
svsnitian Den auktoriserads revisoms ansvar oth Den
foreningsvalde revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i for3ilande 1 foreningen enligt god
revisorssed § Sverige. Den aukioriserade revisomn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéndat & HiirAckliga och
é&ndamalsenliga sam grund fr véra utiglanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret £r aft drsredovisningsn
uppréitas och aft den ger en réftvisande bild enligt
rsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven $r dan intema
kontroll som de baddmer &r nbdvandig for atl uppratta en
Arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felzkiigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa
nissiag,

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmaingen av fireningens Brmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nér s ar tilimpligh, om
forhallanden som kan phverka formégen ait fortsiita
verksamheten och alt anvanda antagandst om forfsalt drift
Antagandet om fortsatt driff tillBmpas dock inte om beslut har
fattats om it awveckia verksambeten.

Den aukdoriserade revisorns ansvar

Jag har ulfdnt revisionen enligt International Standards on
Aucdiing (184} och gad revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att
Hppnd en rirmlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hefhiet ints innehller nigra vésentliga
felakiigheter, vare sig dassa berar pa oegentligheter effer pa
misstagd, och alt famna en mvisionsberitielse som innshdller
véra ultalanden. Rimii sakerhal Ar en héy grad av sikerhet,
men & ingen garand for atf en revision som utfirs enligt 134
cch god revigionssed | Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentlig felaktighat om en sddan finns. Felakfighoter kan
uppstd pd grund av cegentlighster eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller fllsammans dmligen kan

fbrvantas paverka da skonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | &rsradovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag profassioneltt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dassutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiya
felaktigheter | drsredovisningesn, vare sig dessa
beror pé cegentligheter elier pa misstag, uiformar
och utfdr granskningsalgarder bland annat utifrin
dessa risker och inkiimiar revisionsbevis som &r
tiHrfckiiga och dndamalsentiga fr ati utgdra en
grund 6r mina uttalanden. Risken fir att infe
upptacka en vasentlig felakdighet 1 Flid av
osgentlighater ar higre &n for en visantlig
felaklighet som beror pA misstag, eftersom
nagentigheter kan innefatta agersnde | maskopi,
férfelskning, avsiktiiga utelBmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intam kontroll.

skaffer jag mig en forstielse av den del av
fbreningens interna kontroll som har belydelse fr
min revision for att utforma granskningsatgirdar
sem & lampliga med hansyn  omstandighaterna,
men inte for a4t uttala mig om affekiivitetan 1 den
interna kordrollen,

uhvarderar jag Bmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar,

drar jag en shusals om Bmpligheten i ait styrelsen
anvinder antagandet o fortsatt drift vid
uppréitandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd
en sluisals, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida dst finns négon
vasenilig osikerhetsfaklor som avser sédana
handelser aller firhllanden som kan leda il
beiydande tvivel om Breningans Brmaga att
forisétla verksamheten, Om jag drar slutsafsen aft
det finng en vésentlig oskerhetstakior, mista jag |
revisionsberifislsen fasta uppmérksamheten ph
upplysringarna i drsredovisningen om dan
visentiiga osdkerhatsfakiom eller, om sidana
upplysningar &r otilirickEga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mftas fram il datumet Br
revisionsberdtielsen. Dock kan framfida héndelser
eller firh&landen gora att en forening inte langre
kan fortsatia verksamhaten,

utvérderar fag den dvergripande preseniationen,
strukturen och innehélisti Arsredovisningen,
déribland upplysningaraa, och om arsredovisningen
Atsrger de underliggande fransakiicnerna och
handelsama pa eff s3tt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera sfyralsan om bland-annat revisionens
planerade omfatining och inrikining sam fidpunkten %r den.
Jag masts ocksd Informers om befydelsefulia fakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydanda brister |
den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirf en revision enligt revislonsiagen och darmed
enligh god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r atf uppnd en rimii



grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och em arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Bjorknas i Skattkarr for ar 2019 samt av forslaget til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilliackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att forflépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att fillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
crsattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, cller att ott
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den aukioriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den / 7 / 3 2020

Urban Johansson Erik Strand

Auktoriserad revisor
Av H5D Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



