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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Tegelparken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .....ieueieieineieeetoetonstoesssssssssssossssssosssssssssssssssssssns s. 1
FOrvaltningsherattelse ... ... i e e e s. 1
[NYTU ] e e o 1o Y TR s.1
BalONSIOKNING ettt et e et et e e e e e e e e e s. 1
[Ce F=3=To 1 oo 11T T o' 7= s. 1
o o =Y s. 1
[ 1T o Y= P s. 1
FOrvaltningsberattelSe c.ovueeiiieeiereeeeeereerescseerossessssesossssessssossscssessocsscsssssssssescassscncases s.2
V=T T L a'a Y 1= o= o P s.2
1Y/ 1=Ye 1 F=Ya'a =Yg e a T 1 T Y N s.3
[ Y e 1o IV Z= =71 P s. 4
Upplysning 0m negative reSUILAL .. ...ttt e e e e e e et s. 4
FOrandringar i @get Kapital ... e e s s. 4
[T e e 1= o Yo 1= o oY o s.5
ReSUItAtIGKNING toveeeitereerereeeeseeeseseesossoesssssssssscssssssssscsssssscssssssssssssssssssssssssssssssssnses s.6
BalanSraKNING oeeeeeeeeneeeeeeesessesesensessssessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.7
Kassaflodesanalys «.cueeeeeiiiiiieiiiiirieieieieeeseeieieereeesesesasssscsesssssesesesssssssssssssssssssscscsse Soe9
1 o =T s.10
UNersKrifter coueeeeiieieeeeeeeeeeeereeeresesesecssssassssesesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssen s.15

[ v ‘ B1eY2P4IJA-rJc3PEeJA




Brf Tegelparken /&rsredovisning 2023
769615-9644

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommmit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sager
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta

bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-02-02.

Sdte

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Foreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Helikoptern 1 & 2 2008 Stockholm stad

Fastigheten &r uppldten med tomtratt. Avtalet 18per fram till och med 2027-03-31.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008

Véardedret ar 2008

Foreningen har 40 bostadsrdtter om totalt 4 660 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4640 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Kempe Ordférande

Liza Rosenqvist Styrelseledamot
Josefin Wiking Styrelseledamot
Lars Henrik Grongvist  Styrelseledamot
Thomas Wallstréom Styrelseledamot
Johan Ring Suppleant

John Erik Petersson Suppleant

Valberedning

Mattias Sjoéstrand
Cecilia Jaukkuri

Frej Eriksson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sara Konigslehner Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Faéreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022 e Ny avfallsanldggning
Mdalning och renovering av staket och vindskivor

Planerade underhall

2024 e Byte av armaturer till gatlysen

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning, fastighetsférvaltning  SBC

Tradgdardsskodtsel och snérdjning Terraprima
Sopor & avfall Ragnsells
Bredband Banhof

Ovrig verksamhetsinformation

Tvé stdddagar genomférda med god uppslutning.
Genomgdng av féreningens leverantérer och avtal.
Genomgdng av marken mellan nr 10 & 12 pga glas och skrot i marken.

Alla hus har blivit besiktigade av Forcit pd uppdrag av Stockholm Stads exploateringskontor infér
sprangningsarbeten pd G:a Tyresdvdgen.

Upphandling av byte av armaturer pé gatubelysningen, bytet sker i Q1 2024.

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsdret

Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rédkenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsérets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrséversikt

/&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 642 483 2 649 919 2 417 800 2 637 597
Resultat efter fin. poster -1318 116 -1662 198 -719 627 -413 549
Soliditet (%) 71 72 72 71
Yttre fond 1272 927 1037 744 879 437 742 068
Taxeringsvarde 261185 000 261185 000 261185 000 249 669 000
ﬁ‘;ssi:ifrtdiir kvm uppldten med 568 568 591 568
Arsovgifterncs andel av totala 908 ) i i
rérelseintdkter (%) '

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 7 664 7 697 7 482 8128
Skuldsattning per kvm 7 697 7 697 7 482 8128
Sparande per kvm 40 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 5 5 3 2
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 22 21 19
Energikostnad per kvm 32 27 23 22
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,29 - - -
Rantekdnslighet 13,54 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur m&nga % arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

For att sdkerstdlla det framtida underhdllet har styrelsen hdjt avgiften med ca 12 % frédn 2024-02-01.
Styrelsen ser dven 6ver om det finns behov av ytterligare hdjningar framdat. Féreningen har dven amorterat 1

miljon pé ett av féreningens l&n.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregéende éars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 97 085 000 - - 97 085 000
Fond, yttre
underhall 1037 744 -879 437 1114 620 1272 927
Balanserat resultat -4 236 908 -782 761 -1114 620 -6 134 289
Arets resultat -1662 198 1662198 -1318 116 -1318 116
Eget kapital 92 223 638 (o] -1318 116 90 905 522
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 2 642 483 2 649 919
Ovriga rérelseintdkter 3 0 240
Summa rérelseintdkter 2642 483 2650159
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1270 754 -2 254 631
Ovriga externa kostnader 9 -296 350 -211101
Personalkostnader 10 -183 988 -85 420
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1413 468 -1401806
Summa rérelsekostnader -3164 559 -3952958
RORELSERESULTAT -522 076 -1302799
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 22 524 5097
Rdantekostnader och liknande resultatposter Ll -818 564 -364 496
Summa finansiella poster -796 040 -359 399
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1318 116 -1662198
ARETS RESULTAT -1318 116 -1662198
Sida 6 av 15
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,16 124 778 370 126 191 838
Summa materiella anléggningstillgdngar 124778 370 126 191838
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 778 370 126 191838

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4185 32970
Ovriga fordringar 13 2931705 2715553
Summa kortfristiga fordringar 2935890 2748523
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2935890 2748 523
SUMMA TILLGANGAR 127 714 260 128 940 361
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 085 000 97 085 000

Fond for yttre underhdll 1272 927 1037 744

Summa bundet eget kapital 98 357 927 98122 744

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 134 289 -4236 908

Arets resultat -1318 116 -1662 198

Summa fritt eget kapital -7 452 405 -5 899106

SUMMA EGET KAPITAL 90 905 522 92223 638

Langfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 14,16 34 715 000 18 354 000

Summa langfristiga skulder 34715 000 18 354 000

Kortfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 7000 000 17 361 000

Leverantorsskulder 29 322 64080

Skatteskulder 726 440 695 920

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 15 337977 241723

Summa kortfristiga skulder 2093739 18 362723

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 714 260 128 940 361
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/&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -522 076 -1302799
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1413 468 1401806
891392 99 006

Erhéllen rénta 22 524 5097
Erlagd ranta -814 304 -356 863
K::sscflod(-: fran I6pande verksamheten fére féréindringar av 99 612 252760
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 10 435 -44 450
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 87 756 50 919
Kassafléde fran den 18pande verksamheten 197 802 =246 290
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgédngar 0] -466 626
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) -466 626
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0] 1000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (o) 1000 000
ARETS KASSAFLODE 197 802 287 084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2364 304 2077 220
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2562106 2364304
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tegelparken har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anld&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fdreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll IGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per sméhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2 637 600 2 637 600
Pdminnelseavgift 420 0
Pantsattningsavgift 3150 12317
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjamning 0 3
Summa 2642483 2 649 919
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/&rsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 0] 240
Summa (o) 240
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 714 2769
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 58 555 32148
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 9759
Gardkostnader (] 9173
Gemensamma utrymmen 0 21755
Sophantering 11750 5656
Snéréjning/sandning 33601 53 254
Serviceavtal (¢} 2675
Férbrukningsmaterial 428 1958
Summa 112 048 139 146
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 1250 0]
Sophantering/atervinning 2717 o]
Ovriga gemensamma utrymmen 0] 3922
VVS (¢} 9980
Vdarmeanldggning/undercentral 0] 4966
Ventilation 17 938 o]
Elinstallationer 1721 12 740
Mark/gérd/utemiljé 2717 3000
Vattenskada 19 061 7 531
Summa 45 404 42139
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader (0] 1141620
Mark/gérd/utemiljd 90 750 0
Summa 90 750 1141620
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/&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 21046 23 066
Vatten 128 816 102132
Soph&mtning/renhdlining 108 274 85 056
Summa 258136 210 254
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdakringar 49 417 39330
Sjalvrisk 25119 0
Tomtrattsavgdld 243 900 243 900
Kabel-TV o 8908
Bredband 74 500 74 375
Fastighetsskatt 371480 354 960
Summa 764 416 721473
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning B0 2501
Tele- och datakommunikation 17 115 10 624
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 5 495 o]
Revisionsarvoden extern revisor 53 551 29 429
Styrelseomkostnader 0 5832
Fritids och trivselkostnader 3314 3816
Féreningskostnader 23 448 14 350
Férvaltningsarvode enl avtal 14 272 102 402
Overldtelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 4728 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 14 938 0]
Administration 8 365 26 541
Konsultkostnader 48 956 15 606
Summa 296 350 211101
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 140 000 65 000
Arbetsgivaravgifter 43 988 20 420
Summa 183 988 85 420
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

/&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 818 564 364 14
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 382
Summa 818 564 364 496
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 139 480 620 139 013 994
Arets inkdp 0 466 626
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 139 480 620 139 480 620
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 288 782 -11 886 976
Arets avskrivning -1413 468 -1401806
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 702 250 -13 288 782
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 124778 370 126 191838
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 101 840 000 101840 000
Taxeringsvdrde mark 159 345 000 159 345 000
Summa 261185 000 261185 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 369 599 351249
Klientmedel (0] 1309 576
Transaktionskonto 1493 932 0]
Borgo rdntekonto 1068 174 1054728
Summa 2931705 2715553
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NOT 14, SKULDER TILL

/&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-12 495 % 71000 000 1000 000
Handelsbanken 2025-03-01 0,86 % 9177 000 9177 000
Handelsbanken 2028-03-01 0,87 % 9177 000 9177 000
Handelsbanken 2026-03-30 4,40 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2027-03-30 4,30 % 6361000 6361000
Summa 35715000 3571500
Varav kortfristig del 7000 000 17 361 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 35 715 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 26183 21923
Uppl kostnad arvoden 70 000 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 21994 0]
Faérutbet hyror/avgifter 219 800 219 800
Summa 337977 241723
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41815 000 41815 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ha&jning av avgift frdn 2024-02-01 till 6150kr / manad Amortering av 1&n vid utgdngsdatum planeras, 1000

00O kr. Ny app for kommmunikation inom féreningen utreds.
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Underskrifter
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1. LIZA ROSENQVIST 7> Signed 26.03.2024 19:00 elD Swedish BankID (DOB: 1983/04/24)
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Tegelparken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommmit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sager
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta

bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-02-02.

Sdte

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Foreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Helikoptern 1 & 2 2008 Stockholm stad

Fastigheten &r uppldten med tomtratt. Avtalet 18per fram till och med 2027-03-31.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008

Véardedret ar 2008

Foreningen har 40 bostadsrdtter om totalt 4 660 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4640 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Kempe Ordférande

Liza Rosenqvist Styrelseledamot
Josefin Wiking Styrelseledamot
Lars Henrik Grongvist  Styrelseledamot
Thomas Wallstréom Styrelseledamot
Johan Ring Suppleant

John Erik Petersson Suppleant

Valberedning

Mattias Sjoéstrand
Cecilia Jaukkuri

Frej Eriksson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sara Konigslehner Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Faéreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022 e Ny avfallsanldggning
Mdalning och renovering av staket och vindskivor

Planerade underhall

2024 e Byte av armaturer till gatlysen

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning, fastighetsférvaltning  SBC

Tradgdardsskodtsel och snérdjning Terraprima
Sopor & avfall Ragnsells
Bredband Banhof

Ovrig verksamhetsinformation

Tvé stdddagar genomférda med god uppslutning.
Genomgdng av féreningens leverantérer och avtal.
Genomgdng av marken mellan nr 10 & 12 pga glas och skrot i marken.

Alla hus har blivit besiktigade av Forcit pd uppdrag av Stockholm Stads exploateringskontor infér
sprangningsarbeten pd G:a Tyresdvdgen.

Upphandling av byte av armaturer pé gatubelysningen, bytet sker i Q1 2024.

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsdret

Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rédkenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsérets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrséversikt

/&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 642 483 2 649 919 2 417 800 2 637 597
Resultat efter fin. poster -1318 116 -1662 198 -719 627 -413 549
Soliditet (%) 71 72 72 71
Yttre fond 1272 927 1037 744 879 437 742 068
Taxeringsvarde 261185 000 261185 000 261185 000 249 669 000
S;i:ifrtdi:r kvm uppldten med 568 568 591 568
Arsovgifterncs andel av totala 908 ) i i
rérelseintdkter (%) '

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 7 664 7 697 7 482 8128
Skuldsattning per kvm 7 697 7 697 7 482 8128
Sparande per kvm 40 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 5 5 3 2
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 22 21 19
Energikostnad per kvm 32 27 23 22
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,29 - - -
Rantekdnslighet 13,54 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur m&nga % arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

For att sdkerstdlla det framtida underhdllet har styrelsen hdjt avgiften med ca 12 % frédn 2024-02-01.
Styrelsen ser dven 6ver om det finns behov av ytterligare hdjningar framdat. Féreningen har dven amorterat 1

miljon pé ett av féreningens l&n.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregéende éars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 97 085 000 - - 97 085 000
Fond, yttre
. 1037 744 -879 437 1114 620 1272927
underhall
Balanserat resultat -4 236 908 -782 761 -1114 620 -6 134 289
Arets resultat -1662 198 1662198 -1318 116 -1318 116
Eget kapital 92 223 638 (o] -1318 116 90 905 522
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 2 2 642 483 2 649 919
Ovriga rérelseintdkter 3 0 240
Summa rérelseintdkter 2642 483 2650159
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1270 754 -2 254 631
Ovriga externa kostnader 9 -296 350 -211101
Personalkostnader 10 -183 988 -85 420
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1413 468 -1401806
Summa rérelsekostnader -3164 559 -3952958
RORELSERESULTAT -522 076 -1302799
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 22 524 5097
Rdantekostnader och liknande resultatposter Ll -818 564 -364 496
Summa finansiella poster -796 040 -359 399
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1318 116 -1662198
ARETS RESULTAT -1318 116 -1662198
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,16 124 778 370 126 191 838
Summa materiella anléiggningstillgdngar 124 778 370 126 191838
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 778 370 126 191838
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4185 32970
Ovriga fordringar 13 2931705 2715553
Summa kortfristiga fordringar 2935890 2748523
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2935890 2748 523
SUMMA TILLGANGAR 127 714 260 128 940 361
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/&rsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 085 000 97 085 000
Fond for yttre underhdll 1272 927 1037 744
Summa bundet eget kapital 98 357 927 98122 744
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 134 289 -4236 908
Arets resultat -1318 116 -1662 198
Summa fritt eget kapital -7 452 405 -5 899106
SUMMA EGET KAPITAL 90 905 522 92223 638
Langfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 14,16 34 715 000 18 354 000
Summa langfristiga skulder 34715 000 18 354 000
Kortfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 7000 000 17 361 000
Leverantorsskulder 29 322 64080
Skatteskulder 726 440 695 920
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 15 337977 241723
Summa kortfristiga skulder 2093739 18 362723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 714 260 128 940 361
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,&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -522 076 -1302799

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1413 468 1401806
891392 99 006

Erhéllen rénta 22 524 5097

Erlagd ranta -814 304 -356 863

K::sscflod(-: fran I6pande verksamheten fére féréindringar av 99 612 252760

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 10 435 -44 450

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 87 756 50 919

Kassafléde fran den 18pande verksamheten 197 802 =246 290

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgédngar 0] -466 626

Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) -466 626

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 0] 1000 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet (o) 1000 000

ARETS KASSAFLODE 197 802 287 084

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2364304 2077 220

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2562106 2364304

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tegelparken har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anld&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fdreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll IGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per sméhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
,&rsavgifter bostader 2 637 600 2 637 600
Pdminnelseavgift 420 0
Pantsattningsavgift 3150 12317
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjémning 0 3
Summa 2642483 2 649 919
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/&rsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 0] 240
Summa (o) 240
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 714 2769
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 58 555 32148
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 9759
Gardkostnader (] 9173
Gemensamma utrymmen 0 21755
Sophantering 11750 5656
Snéréjning/sandning 33601 53 254
Serviceavtal (¢} 2675
Férbrukningsmaterial 428 1958
Summa 112 048 139 146
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 1250 0]
Sophantering/atervinning 2717 o]
Ovriga gemensamma utrymmen 0] 3922
VVS (¢} 9980
Vdarmeanldggning/undercentral 0] 4966
Ventilation 17 938 o]
Elinstallationer 1721 12 740
Mark/gérd/utemiljé 2717 3000
Vattenskada 19 061 7 531
Summa 45 404 42139
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader (0] 1141620
Mark/gérd/utemiljd 90 750 0
Summa 90 750 1141620
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/&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 21046 23 066
Vatten 128 816 102132
Soph&mtning/renhdlining 108 274 85 056
Summa 258136 210 254
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdakringar 49 417 39330
Sjalvrisk 25119 0
Tomtrattsavgdld 243 900 243 900
Kabel-TV o 8908
Bredband 74 500 74 375
Fastighetsskatt 371480 354 960
Summa 764 416 721473
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning B0 2501
Tele- och datakommunikation 17 115 10 624
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 5 495 o]
Revisionsarvoden extern revisor 53 551 29 429
Styrelseomkostnader 0 5832
Fritids och trivselkostnader 3314 3816
Féreningskostnader 23 448 14 350
Férvaltningsarvode enl avtal 14 272 102 402
Overldtelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 4728 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 14 938 0]
Administration 8 365 26 541
Konsultkostnader 48 956 15 606
Summa 296 350 211101
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 140 000 65 000
Arbetsgivaravgifter 43 988 20 420
Summa 183 988 85 420
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

/&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 818 564 364 14
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 382
Summa 818 564 364 496
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde

Ingdende 139 480 620 139 013 994
Arets inkdp 0 466 626
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 139 480 620 139 480 620
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 288 782 -11 886 976
Arets avskrivning -1413 468 -1401806
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 702 250 -13 288 782
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 124 778 370 126 191838
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 101840 000 101840 000
Taxeringsvdrde mark 159 345 000 159 345 000
Summa 261185 000 261185 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 369 599 351249
Klientmedel (0] 1309 576
Transaktionskonto 1493 932 0]
Borgo rdantekonto 1068 174 1054728
Summa 2931705 2715553
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NOT 14, SKULDER TILL

/&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-12 495 % 71000 000 1000 000
Handelsbanken 2025-03-01 0,86 % 9177 000 9177 000
Handelsbanken 2028-03-01 0,87 % 9177 000 9177 000
Handelsbanken 2026-03-30 4,40 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2027-03-30 4,30 % 6361000 6361000
Summa 35715000 3571500
Varav kortfristig del 7000 000 17 361 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 35 715 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 26183 21923
Uppl kostnad arvoden 70 000 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 21994 0]
Faérutbet hyror/avgifter 219 800 219 800
Summa 337977 241723
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41815 000 41815 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ha&jning av avgift frdn 2024-02-01 till 6150kr / manad Amortering av 1&n vid utgdngsdatum planeras, 1000

00O kr. Ny app for kommmunikation inom féreningen utreds.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Kempe
Ordférande

Josefin Wiking
Styrelseledamot

Lars Henrik Gréngvist
Styrelseledamot

Thomas Wallstréom
Styrelseledamot

Min revisionsberé&ttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sara Koénigslehner
Revisor

Liza Rosenqguvist
Styrelseledamot
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