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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Kallelse till Arsstamma i

Onsdagen den 12/5 2021 via postrostning

Dagordning
Stammans 6ppnande

. Val av stammoordférande

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

. Godkannande av rostlangd

. Fraga om narvaroratt pa stamman

. Godkannande av dagordningen

. Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
. Val av minst tva réstraknare

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréattelse

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledamoter
Beslut om arvoden

Beslut om antal styrelseledamoter

Val av styrelsens ordférande och ledaméter
Presentation av HSB ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor(er) och suppleant

Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

Val av valberedning en ledamot utses som ordférande
Val av fullmaktige och ersattare samt évriga representanter i HSB
Motioner, totalt 7 som bifogas handlingarna

Ovriga anméalda arenden

Stadmmans avslutande
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Forvaltningsberéttelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten
FSreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till medlemmarna
med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har en hemsida med foljande adress: www.brfsegelflygaren.se

Foreningens fastigheter
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna:

Ballongen 1
Glidflykten 1
Segelflygaren 2
Segelflygaren 3
Uppvinden 1

samtliga i Stockholms kommun. Marken till byggnaderna uppldts med tomtratt (avtalen Idper tills 2023-10-01, férutom for Ballongen 1 vars
avtal l16per ut 2024-03-31),

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 376 29525
Hyresrdtter S 488
Lokaler 4 2029
Parkeringar och

garageplatser 232

Foreningens fastighet ar byggd 1985 med vardedr 1985.

Foreningen &r fullvardesforsékrad i Lansférsakringar. I forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Féreningen &r delagare i Sopsug i Skarpnack Samfalllighetsférening (Sopsam). Samfalligheten omfattar samtliga fastigheter i Skarpnack
anslutna till den gemensamma sopsugsanlaggningen (det automatiserade sopnedkast- och bortforslingssystemet).

Till den hér dven 8tervinning av grovsopor inom Skarpnéck.

Viasentliga handelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhll under rikenskapséret

Fortsatt arbete med markprojektet gallande renovering av entrélotter och uteplatser,
Ventilation pd vindarna.

Ledare pd tak samt underhall av pldtarbeten pd taken.

Nya inneportar i garaget.

Grindar samt staket utanfor alla lagenheter med entré i markplan.

Genomgéng av skyddsrummen.

Rivning av muren pd Segelflygaren vid utgéng till Skarpnéacksgdngen samt uppséttning nytt staket.
Byte av ventiler i en tvittstuga.

Byte av ventiler i alla trapphusen.

Fotografering av avloppsrér -stickprov.

Statusbesiktning av garage.

Renovering av sopsugen.
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Segelfiygaren i Stockholm

Pagiende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byagnadsdel Atgard

2021 Utemiljé Markprojektet entrélotterna

2021 Garaget Renovering av garaget (golv,vaggar)
2021 Utemiljé Uppséttning av grindar

2021 Sopsug Renovering av Sopsugen

2022 Tak Malning av yttertak

2022 Hissar Hissrenovering. ¢drs i etapper

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byoonadsdel Atgard —

2018 Utemiljo Lagade, tvattade samt plétskodde samtliga murar

2017-2018 Utemiljé Malning av spaljeer pd murar i hela foreningen

2017-2018 Fonster Byte av tatningslister samtliga fonster

2017 Byggnad Tatning av golv pd uteterasser

2016 Avloppsror Avioppsrensning

2014-2015 Tvattstuzor _____Totalrenovering tvattstugor =

Ovriga vasentliga héndelser
De nybyggda ligenheterna i tidigare grovtvattstugorna &r sdida under 8ret.

Ombyggnaden av tidigare styrelselokalen till Idgenheter och gastldgenhet pd Glidflyktsgatan 1 r i det ndrmaste klart. Forséljning av de tre
ldgenheterna kommer att ske under vdren 2021.

Gastlagenheten kommer tas i bruk under véren 2021.
Under dret har vi haft stora problem med sophanteringen pd grund av haveri i sopsugen.

P& grund av Covid 19-pandemin och de restriktioner som den har inneburit har vi haft stora problem med att utfora olika projekt sdsom
markprojektet och genomforandet av Arsmétet 2020.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-30. Stdimman genomférdes per postréstning, det var 86 medlemmar som deltog

varav 84 var rdstberéattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-06-30 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Magnus Brattstrom Ordférande
Marita Heiligers Vice ordférande
Anna Svantesson Ekonomiansvarig
Erik Koskelainen Sekreterare
Gunilla Holland {edamot
Maggie Lindfors Ledamot

Leif Sjolund tedamot

Oskar André Ledamot

Martin Aderstedt HSB-ledamot

Under perioden frén stimman2020-06-30 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Magnus Brattstrém Ordférande
Marita Heiligers Vice ordférande
Anna Svantesson Ekonomiansvarig
Erik Koskelainen Sekreterare
Gunilla Holland Ledamot
Maggie Lindfors Ledamot

Leif Sjélund Ledamot

Ludvig Norman Ledamot

Iwona Preis Ledamot

Martin Aderstedt HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Erik Koskelainen, Gunilla Holland, Marita Heiligers, Anna Svantesson
samt Leif Sjdlund.

Styrelsen har under dret hallit 13 protokollférda styrelseméten,
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Magnus Brattstrom, Marita Heiligers, Anna Svantesson och Erik Koskelainen. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

l.ars Gonzalez Carison Foreningsvald ordinarie

Mahtab Sayadi Féreningsvald ordinarie

Goran Ahlin Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Vid 8rsstamman 2020, hanskjéts frdgan om val av valberedning till fortsatt stimma, som inte har kunnats héllas. Styrelsen beslutade darfor
att valberedningen fr8n 2019 fér fortsatt mandat att arbeta fram till &rsstdmma 2021.
Valberedningen bestdr av Pernilla Werndén, Kamilla Johansson samt sammankallande Jens Werndén.

Underhélisplan
Underh&lisplan for planerat periodiskt underhll har uppréttas av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering till
eller ianspraktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-24.

Underhélisplanens syfte r att sikerstélla att medel finns for det planerade underhdil som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi
V8r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.

Social
Foreningens medlemmar idaq ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 501 (499) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 20 (28) dvertdtelser skett.

Flerérsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsratssforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar
att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for Idsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa v8r forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgl'ft, kr/kvm 796 797 797 797 796
Totala intakter kr/kvm* 920 845 840 849 835
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm* 359 308 342 365 314
Beldning, kr/kvm* 4839 4414 4417 4523 4693
Réntekanslighet* 7% 7% 7% 7% 7%
Totala driftkostnader kr/kvm* 523 475 428 425 433
Energikostnader kr/kvm* 150 149 127 125 130

*\yckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare rsredovisningar, tatalytan for berdkningarna &r 2020 &r
exklusive garagearean.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande). Tank pa
att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétes 8rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras

foreniningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utéver arsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhil och investeringar
Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [5pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea

och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P8 18ng
sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har
amorterat och pd s satt skapat ett [@neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite I&ngre ner gdr det ocksd att se hur vi
réknar ut vart dverskott/sparande.

Belédning, kr/kvm

Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostédder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrétesforeningen har. For att
se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrdttsforeningen behdver héja avgiften med om réntan pa I&nestocken gar upp med en procentenhet for

att bibehdlla samma sparande till framtida underhdil och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran
den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intékter for el, vérme och vatten. Den totala

kostnaden férdelas pé ytan for bostéder och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskaps8r, Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushdlisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 30 687 30570 30 856 30941 30710
Resultat efter finansiella poster 6 640 4 309 4 580 7108 6 066
Soliditet 28% 24% 22% 20% 17%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medet
féreningen fatt Gver i den Ipande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten) samt drets
planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 30 686 651
Rorelsekostnader - 22 931 880
Finansiella poster - 1114 407
Arets resultat 6 640 365
Planerat underhdll + 2212 145
Avskrivningar + 2 664 269
Rrets sparande 11516 779
Arets sparande per kvm total yta 359

A
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Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ing8ng 21 929 356 1023618 122 838 24 355170 4 308 580
Reservering till fond 2020 4932 000 -4 932 000
Iansprdktagande av fond 2020 -2 212 145 2212 145
Balanserad i ny rdkning 4308580 4308580
Upplételse [sgenheter 72 000 3918 000
Arews resultat 6 640 365
Belopp vid drets slut 22 001 356 4941 618 2 842 693 25943896 6 640 365

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 28 663 751
Arets resultat 6 640 365
Reservering till underhlisfond -4 932 000
Ianspraktagande av underhélisfond 2 212 145
Summa till stémmans férfogande 32 584 260

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rékning 32 584 260

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stdllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tilldggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 30 686 651 30 569 880
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 504 405
Rorelsekostnader

Drift och underhdl! Not 3 -19 003 715 -21 822 209
Ovriga externa kostnader Not 4 -795 134 -556 648
Personalkostnader och arvoden Not 5 -468 762 -497 149
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -2 664 269 -2 664 544
Summa rorelsekostnader -22 931 880 -25 540 550
Rorelseresultat 7754771 5533734
Finansiella poster

Rénteintdkter ach liknande resultatposter Not 6 73 962 55 892
Réntekostnader och liknande resultatposter Not7  -1188 369 -1 281 046
Summa finansiella poster -1 114 407 -1225 154
Arets resultat 6 640 365 4 308 580

5%
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 8 191 351 699 194 015 969
Pagéende nyanldggningar Not 9 6 435 546 1 988 429
197 787 245 196 004 398
Finansiella anlédggningstillgingar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 197 787 745 196 004 898
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 177 737 300 686
Ovriga fordringar Not 11 6 579 912 5403 471
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1 631 956 1720 269
8 389 605 7 424 425
Kortfristiga placeringar Not 13 17 500 000 13 500 000
Kassa och bank Not 14 104 456 106 006
Summa omsattningstillgdngar 25 994 061 21 030 432
223781 807

Summa tillgédngar

217 035 330
K
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bunder eget kapital

Medlemsinsatser 26 942 974 22 952 974

Yttre underhallsfond 2 842 693 122 838
29 785 667 23075 812

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25 943 895 24 355 170

Arets resultat 6 640 365 4 308 580
32 584 259 28 663 751

Summa eget kapital 62 369 926 51 739 562

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 69 297 176 157 737 760
69 297 176 157 737 760

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 85 740 584 800 000

Leverant&rsskulder 1143 881 1 796 981

Skatteskulder 248 635 153 670

Qvriga skulder Not 17 552 943 536 163

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 4 428 662 4271 195
92 114 705 7 558 008

Summa skuider 161 411 881 165 295 769

Summa eget kapital och skulder 223 781 807 217 035 330

s
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6 640 365 4 308 580
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2664269 2 664 544
Kassaflode frén l6pande verksamhet 9304 634 6973 124
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 211 355 429 328
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -383 887 176 541
Kassafltde fran l6pande verksamhet 9132 102 7 578 992
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 447 117 -282 839
Kassafltde frdn investeringsverksamhet -4 447 117 -282 839
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 500 000 -3 800 000
Inbetalda insatser 3 990 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 490 000 -3 800 000
Arets kassaflode 5174 985 3 496 153
Likvida medel vid drets bérjan 19 009 159 15 513 006
Likvida medel vid drets slut 24 184 143 19 009 159

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

ny
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
rsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r fran fardigstillandetiden.

Ovriga kamponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3,85 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder tilf kreditinstitut
L&n som férfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.
L&nen &r av [8ngfristig karaktir och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhéll
Reservering fbr framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens

underh&lisplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Fareningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per [agenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pden
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 195 581 047 kr.

2
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

202¢-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 23 496 498 23 451 276
Individuell métning el 1295431 914 063
Hyror 5123192 5313771
Bredband 562 762 561 372
Ovriga intiikter 246 932 367 962
Bruttoomsattning 30 724 815 30 608 444
Avgifts- och hyresbortfall -37 564 -37 908
Hyresforluster -600 -656
30 686 651 30 569 880
Not 2 Ovriga riorelseintikter
Ersédttning forsakringsbolag 0 504 405
1] 504 405
Not 3 Drift och underhatl
Fastighetsskétsel och lokabvard 2128 219 1848 354
Reparationer 2614756 3 541 350
El 2 426 048 2 401 960
Uppvarmning 2 965 965 3301 552
Vatten 721 360 678 276
Sophé@mtning 1 290 446 955 513
Fastighetsférsakring 328 300 312 772
Kabel-TV och bredband 581 526 566 425
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 947 591 927 883
Forvaltningsarvoden 861 153 1011 750
Tomtrattsavgald 1 855 500 1 855 500
Qvriga driftkostnader 70 705 75 702
Planerat underhdll 2212 145 4345 052
19 003 715 21 822 209
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 206 246 143 170
Hyror och arrenden 36 323 9 357
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 189 253 65 674
Administrationskostnader 167 534 154 119
Extern revision 60 638 75
Konsultkostnader 86 000 135113
Medlemsavgifter 49 140 49 140
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 328 700 338 625
Revisionsarvode 23250 23 250
Ovriga arvoden 34 875 46 500
Sociala avgifter 81 937 88 774
468 762 497 149
Not 6 Riéinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonte HSB Stackholm 2 867 2497
Ranteintékter HSB placeringskonto 5 4
Réanteintékter HSB bunden placering 69 076 51 370
Ovriga ranteintékter 2015 2 020
73962 55 892
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1185 475 1276 075
Qvriga réntekostnader 2 894 4 967
1188 369 1281046
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingende anskaffningsvérde byggnader 250 952 554 250 952 554
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 250 952 554 250 952 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -56 936 585 -54 272 041
Erets avskrivningar -2 664 269 -2 664 544
Utgdende ackumulerade avskrivningar -59 600 854 -56 936 585
Utgéende redovisat virde 191 351 699 194 015 969
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 298 000 000 258 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvirde mark - bostader 201 000 000 201 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 800 000 17 800 000
Summa taxeringsvirde 539 600 000 539 600 000
Not 9 Pighende nyanliiggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 1988 429 1705 590
Arets investeringar 4 447 117 282 839
Utgiende ackumulerade anskaffningsvédrden 6 435 546 1988 429
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsviirde 500 500
Utghende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 226 319
Avrdkningskonto HSB Stockholm 6575192 5 398 661
Placeringskonto HSB Stockholm 4 495 4 490
6579912 5403 471
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 1 607 366 1644 151
Upplupna intdkter 24590 76 118
1631956 1720 269
Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intiktsfordringar fr innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 17 500 000 13 500 000
17 500 000 13 500 000
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 33150 34 700
Swedbank .71 306 71 306
104 456 106 006
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 30997980 0,68% 2023-05-09 31 425 000 0
Stadshypotek AB 279935 0,85%  2021-03-01 7 809 584 800 000
Stadshypotek AB 356155 0,55% 2021-63-08 30 500 000 ]
Stadshypotek AB 396168 0,75%  2022-10-30 27 400 104 0
Stadshypotek AB 396169 0,75% 2022-10-30 10 472 072 0
Stadshypotek AB 321265 0,39% 2021-12-01 30 431 000 0
Stadshypotek AB 81783 0,85%  2021-03-01 17 000 000 . 0
155 037 760 800 000
Om femn &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 151 037 760
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 69 297 176
Féreningan har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betraktza som kortfristig skuld,
men fdreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stilllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 231 473 000 231 473 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 85740584 800 000
85 740 584 800 000
Varav amortering 800 000 800 000
Not 17 Divriga skulder
Momsskuld 90 214 51 109
Inre fond 393339 407 460
Kiillskatt 64 390 77 595
Ovriga kortfristiga skulder 5000 o
552943 536 163
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 35723 105 192
Forutbetalda hyror och avgifter 3 150 845 3107 703
Ovriga upplupna kostnader 1242090 1 058 300
4 428 662 4271195

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapséar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under néstkommande &r,

K
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Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 19 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter &rets slut

Stockholm, dan \2 /L’\ —'202
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman | HSB Brf Segefflygaren i Stockholm, org.nr. 716416-7939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Segelflygaren
i Stockholm for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuliat och kassafiode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststiller resultatrékningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en raftvisande bild enligt &rsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar &dven fiir den interna kentrolt som den beddmer &r
nédvandig fr att uppratta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter efler

Grund for uttalanden

Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda reviserns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillr&ckliga och
Andamélsendiga som grund for vira uttalanden,

misstag.

Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar
Jag har utfdit revisionen enligt International Standards on Auditing (FSA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegenfligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentiigheter aller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund  drsredovisningen.

Som ded av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i *

arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegeniligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsaigérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att infe uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kentroll.

skaffar jag mig en forsidelse av den dei av fareningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r i&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att ultaa mig om effektiviteten i
den interna konirollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysaingar.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s Ar tildmpligh, om MBrhdfanden som kan pverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsati drift. Antagandet am fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

drar jag en slutsats om i&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhalanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerheisfaktor, maste jag i
revisionsberétielsen fista uppméarksamheten pd upplysningama
i rsredovisningen om den vésentfiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r offlirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siulsatser haseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra atk en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturer och
innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett saft som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland de eventuelfa betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féraningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enfighet med rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har ulfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vari ansvar
av styrelsens forvaftning for HSB Brf Segeifiygaren i Stackholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av farstaget till dispositioner belréffande oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fuligjort sitt

Vi tiflstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I forvaltningsberéttelsen och bevifiar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat r tillvickliga och
ansvarsirihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styr:alsens o ) o Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och fdrvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefaftar bland annat att
betraffande féreningens vinst efler forlust. Vid farslag till uidelning fortibpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r fareningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kentrolleras pé elt betryggande sétl,

konsolideringsbehov, kkviditet och stallning i Gurigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat satl handlat i strid med bostadsrétistagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« faretagit nagon atgard eller giort sig skyldig tl ndgon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyidighet mot
foreningen, eller

Vart ml betrdffande revisionen av férslaget il dispositioner av féreningens vinst eller férlust, cch darmed vart utialande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhat, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller att elf férslag till dispositioner av fareningens
vinst eller fériust inte & forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispesitioner av foreningens vinst eller
forfust grundar sig framst pd revisionien av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsétgérder som uifars baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vasentliga fr verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forstaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoim den23 / (-[ 2021

./‘_.. ............................. g/ e e i
Joarim Hall Lars Gonzalez Earlson Wahtab Sayadi
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningens vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB bif Segelflygaren i Stockholm
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Valberedningens forslag till ordinarie stamma 2021

Antal ledamaoter till styrelsen, 10 varav en HSB representant. Antal suppleanter 0.
Jamfért med 2020 ar det lika manga ledamoter och suppleanter som foreslas till styrelsen.

Ledamot styrelsen Nyval/Omval/Sittande Vald/Viljs till ordinarie stimma
Iwona Preis Sittande 2022
Ludvig Norman Sittande 2022
Maggie Lindfors Sittande 2022
Magnus Brattstrom Sittande 2022
Deni Beslagic Nyval 2023
Erik Koskelainen Omval 2023
Gunilla Holland Omval 2023
Anna Svantesson Omval 2023
Leif Sjélund Omval 2023

Ordférande styrelsen
Magnus Brattstrom Omval 2022

Antal revisorer, 2 ordinarie och 0 suppleanter. Jamfort med 2020 foreslas att ingen suppleant valjs.

Revisorer ordinarie Nyval/Omval Viljs till ordinarie stimma
Lars Gonzales Carlson Omval 2022
Mahtab Sayady Omval 2022

Antal ledaméter i valberedningen, 3 vilket dr oférandrat jamfort med 2020.

Ombud, ersattare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB
Forslag att styrelsen utser ombud, ersattare till distriktsstammor samt ovriga representanter i HSB.

Arvoden Oférandrat jamfort med 2020 vad avser antal prisbasbelopp.

Styrelsen
7 prisbasbelopp enligt 2021 ars niva att fordela inom styrelsen.

Revisorer
0,5 prisbasbelopp enligt 2021 ars niva att férdela mellan revisorerna.

Valberedningen
0,25 prisbasbelopp enligt 2021 ars niva till respektive person som ingar i valberedningen.
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Motion 01 ang rengoring av trapphus

Vara trapphus ar inte toppmoderna i sin utformning, men om det blev ordentligt
stadat skulle det kdnnas mycket fraschare. Som det ar nu ar det ingrodd smuts pa

element, rér, golvsocklar, i hérn osv. Aven véaggarna skulle behéva goras rena.

Jag foreslar:

1. Att stadfirman grundligt rengér trapphusen vid tva tillfallen per ar, forslagsvis
var och host.

Styrelsen bifaller motionen.

Motion 02 ang cykelforvaring
Cyklandet i Stockholm Okar hela tiden. Cykelpendlingsforhallandena till och fran
Skarpnack ar utmarkta. Vi ar manga i féreningen som cyklar aret runt. Var férening

behdver bli mer cykelanpassad for att hanga med i utvecklingen.

Cykelférraden behdver bli fler. De ar fulla nu och cykelrensningen har inte gett nagon
effekt, atminstone inte i det cykelférrad som jag har tillgang till. Vid cykling i alla
vader behoéver cykeln rengoras och servas regelbundet, men det ar ofta svart att

gora det pa nagot vettigt vis nar en bor i lagenhet.

Mina férslag ar att nar gardarna byggs om/renoveras, lagga till cykelférvaring i form

av ett extra hus/bod per gard i byggplanerna.

1. att cykelforradet i garaget forses med bra cykelstall dar man pa ett enkelt satt
kan lasa fast ramen.

Styrelsen avslar punkt 1 med motivering att forvaringsutrymmen finns som
inte anvands till fullo.

2. att cykelforradet i garaget forses med bra cykelstall dar man pa ett enkelt satt
kan lasa fast ramen.

Styrelsen bifaller punkt 2

3. att ett av parkerings rummen pa gatuplan i garaget byggs om till ett
cykelservice rum. Dar skulle det finnas vattenslang och golvbrunn sa att det ar
gar att tvatta cykeln och plats for att meka med sin cykel; byta dack etc.

Styrelsen avslar punkt 3 pa grund av att de ej finns golvbrunnar i garaget
med filter mot kemikalier eller olja.

Jenny Axelsson, Segelflygsgatan 39

Skarpnack 2021-02-28
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Motion 03 ang avfallshantering
Nytt system for avfallshanteringen i Skarpnack

Den befintliga sopsuganlaggningen ar obrukbar da transportréren ar sénderrostad
och skadad av olampliga sopor och tar darfér in grundvatten. Att aterstalla
anlaggningen i ursprungligt skick ar inte mojligt da delar av réren ligger under
husens bottenplattor och sopnedkasten inte kommer att kunna anvandas.

Olika l6sningar pa hur vara sopor ska kunna hanteras diskuteras och
sopsamfalligheten som ansvarar for sopsugssystemet har tillsatt grupper som ska ta
fram forslag till 16sning.

Konsekvenser av olika avfallslosningar

Olika tekniska I6sningar och aven val av leverantorer har stor betydelse for hur vi
som boende i Skarpnack kommer att paverkas. Det finns andra I6sningar som i flera
avseenden ar battre an sopsug som i modifierad form tycks vara sopsamfallighetens
inriktning. En alternativ 16sning ar markstaende bottentémmande behallare som téms
med bil.

Fordelar med bottentdtmmande behéllare

1 Betydligt kortare tid for fardigstallande
2. Betydligt lagre investeringskostnader

3. inga omfattande gravningsarbeten pa vara gator
4. Enklare och billigare underhall
5. Storre flexibilitet for nya krav pa avfallssortering och atervinning

For att kunna implementera denna 16sning behdver dock féreningarna fa tillgang till
kommunal mark for utstallining av behallarna.

Jag yrkar darfor att stamman beslutar:

Att var bostadsrattsfoérening hemstaller hos Sopsam o att de genomfér en grundlig
utredning av majligheterna i hela Skarpnack till utplacering av bottentommande
behallare o att de i varje framfort forslag till 16sning gér en sammanstallning av
investerings-, drift- och underhallskostnader, tidspillan, boendemiljé, energiatgang
och andra relevanta konsekvenser Att bostadsrattshavarna I6pande ges tillracklig
information for att kunna ta stallning till olika Idsningar och

forslag

Att var bostadsrattsforening haller en extra stdmma innan Sopsams forslag till
I6sning bifalls

Elisabeth Lundqvist, Gunilla Berglund Skarpnack 210227
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Styrelsen avslar motionen. Bostadsforeningarna har inflytande av sophanteringen
genom representation i Sopsams styrelse. Styrelsen kommer att kontinuerligt fora ut
aktuell information.

Motion 04 ang Boulebana

Skarpnack 25/2
Jag skulle bli glad om Boulebanan pa Uppvinden kunde fraschas upp!
Forra sommaren var det jattemanga som solade och grillade pa garden, en murad fast
grill med avlastningsyta ar battre an att alla ska ta med egna klotgrillar och
engangsgrillar som sedan tas med hem och svalnar pa balkonger och loftgangar!

Med vanliga halsningar
Siv Meyer
Segelflygsgatan 22

Styrelsen bifaller motionen

Motion 05 ang OVK

Covid-19 pandemin har medfort att manga boende som tidigare tillbringade dagarna
pa sina arbetsplatser nu istallet arbetar inomhus i hemmet. Detta medfor att kvalitén
pa lagenheternas Ventilationsluft for storre inverkan pa halsan.

| trapphusen finns anslag om nar sensate Obligatoriska Ventilations Kontroll (OVK)
utférdes. Anslaget pa Segelflygsgatan 37 visar att senaste OVK genomfdrdes ar
2013 och att godkannandet I6pte ut ar 2016. 2013 genomférdes ocksa rengdring av
ventilationssystemets kanaler.

Som boende forutsatter man att Styrelsen har kontroll pa olika tekniska krav samt

intygs giltighet och serviceintervall for utrustningens drift, men det ar latt att missa.
Idag har vi som boende ingen majlighet att se nar tex nar luftfilter senast bytts. Jag
vill darfor foresla foljande:

1.) Att OVK med kanalrensning genomférs under 2021 och att intygen déarefter
uppdateras i portama.

2.) Att aven intyg om senaste byte av luftfilter halls aktuellt och I6pande satts upp i
portarna.

Med vanlig halsning Leif Séderstrom 2021-02-28

Styrelsen avslar motionen. Senaste OVK gjordes 2019 och nasta OVK
kommer att genomforas varen 2022.
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Motion 06 ang utemiljo

Nar garden ska goras om foreslar vi att det blir nagon liten rattvisa mellan portarna
vad galler utemiljo. Efter byggnation av férrad och uteplatser till de nya lagenheterna i
Glidflyktsgatan 1 har vi i Glidflyktsgatan 3 ingen som helst gemensam uteplats. Det
enda vi har pa garden ar en sonderkord blomlada i tra. Det hade inte behévt vara tva
forrad narmast var port, vi hade ett forrad i huset som togs bort. Det hade kunnat
aterstallas i stallet, sakert mycket billigare, det var bara en vagg som behévde sattas

upp igen.

Och eftersom stadsdelsférvaltningen ocksa har glomt oss i manga ar fungerar
gronytorna mot gatan och mot parken som hundtoalett/skrap yta Betraffande de
allmanna grénytorna har vi utan resultat kontaktat stadsdelsférvaltningen i flera ar.
Majligen ar det battre om foreningen tar gemensam kontakt? Det ar inte bara
Glidflyktsgatan 3 som har skrap ytor utanfor. | gestaltnings forslaget kallas
grénytorna innanfor murarna for "ansiktet utat’. Det ar ju lika mycket ett ansikte utat
aven dar ytorna inte skots av foreningen Konstigt nog ar gronytorna iordninggjorda
dar det inte bor nagon, dvs de utanfor garaget pa Ballonggatan-Segelflygsgatan.

Leif Persson

Lgh 230

Glidflyktsgatan 3

2021-02-24
Styrelsen avslar motionen nar det géller den gemensamma uteplatsen,
ar det upp till tramp ombudet och de boende att ordna med.

Styrelsen bifaller forfragan om att styrelsen tar kontakt med
stadsdelsforvaltningen.
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Motion 07 ang cykelpool

Vi skulle 6nska att Brf Segelflygaren bildade en cykelpool med ladcyklar som vi ager
tilsammans och kan boka, ungefar som med tvattstugan. Vi har erfarenhet av
cykelpool fran vart tidigare boende, och det var en praktisk och val utnyttjad resurs.

En cykelpool har flera fordelar:

e Smidigt fér manga andamal: Ta barnen till Flaten eller Séderbysjon,
arenden pa handelstradgarden, frakta saker man kopt lokalt utmed linje 17.
| naromradet rér man sig ofta enklare till fots och cykel an med bil.

Miljon. Fler cykelturer och farre bilresor.

Cykla aret runt. Med elcyklar blir det 1att att ta cykeln aven pa vintern.

Det ar roligt! Barn tycker om att aka ladcykel.

Det gor var forening mer attraktiv.

Vi tror att det ar bast om boende med langre erfarenhet i féreningen ar med och
utformar hur en cykelpool skulle fungera i just var férening, men sjalvklart ar vi garna
med och startar en cykelpool. Om intresse finns kan vi bilda en cykelgrupp.

Vi vill darfor foresla

- att styrelsen ges i uppdrag att utreda inkdp och organisering av en cykelpool.

Nyinflyttade Martin Svalin och Asa Gustafsson

Styrelsen avslar motionen pga ekonomi, administration, ansvarsfragan
och forsakringsproblem.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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