SEGELFLYGSGATAN

d
C,
kvarteret g UPPVINDSGATAN
Glidflykten >
u
w
M O
[V V]
w
Z
GLIDFLYKTSGATAN kvar-teret S
Uppvinden 9
FASTIGHETS 9
—
o
z
2
Z )
2 kvarteret > PR
e ongen 7] GARAGE
? kvarteret
Segelflygaren
J
SK ARPNACKS ALLE 5
-BANA

HSB BRF SEGELFLYGAREN
ARSREDOVISNING 2019

s

JB

SPO/,

HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Tisdagen den 30/6 via postrostning

Dagordning
Stammans 6ppnande

. Val av stammoordférande

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
. Godkannande av rostlangd

. Fraga om narvaroratt pa stamman

. Godkannande av dagordningen

Styrelsen foreslar att punkt 15-24 kan ansta till fortsatt stamma.

. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
. Val av minst tva réstraknare

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10.
11.
12.
13.

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledamoter

Beslut om arvoden

Beslut om antal styrelseledamoter

Val av styrelsens ordférande och ledamoéter

Presentation av HSB ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor(er) och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning en ledamot utses som ordférande

Val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB
Motioner, totalt 15 som bifogas handlingarna

Ovriga anmalda arenden

Stammans avslutande
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Forvaltningsberittelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Styrelsen f&r hirmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allméd@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har en hemsida med féljande adress: www.brfsegelflygaren.se
Foreningens fastigheter
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Ballongen 1
Glidflykten 1
Segelflygaren 2
Segelflygaren 3
Uppvinden 1

samtliga i Stockholms kommun. Marken till byggnaderna upplats med tomtréatt (avtalen 16per tills 2023-10-01, férutom for Ballongen
1 vars avtal I6per ut 2024-03-31). :

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 374 29435
Hyresréatter 5 488
Lokaler 6 7471
Parkeringar och

garageplatser 231

I ytorna for lokaler ingdr ytor for garage.
Foreningens fastighet ar byggd 1985 med vérdedr 1985.
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ar deldgare i Sopsug i Skarpnack Samfalllighetsférening (Sopsam). Samfalligheten omfattar samtliga fastigheter i
Skarpnéck anslutna till den gemensamma sopsugsanldggningen (det automatiserade sopnedkast- och bortforslingssystemet).
Till den hor dven 8tervinning av grovsopor inom Skarpnéck.

Véasentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.
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Forvaltningsberittelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Genomfort planerat underhdll

Uppsattning av gemensamma postlddor i trapphusen

Skyddsrumsrenovering

Utokat taggsystem i gemensamma utrymmen

Brandskyddsatgarder

Spolning av avloppsstammar
Vattenvarnare i koksaviopp
Sakring av lekplatserna
Tradbeskarning

Nya golv i tre trapphus

Stéllt i ordning cykelrum i garaget
Skyddsatgarder pa taken

Flaktar i tvattstugorna

Lagning av tak mellan balkonger

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Utemiljo Markprojektet etapp 1 kommer att paborjas med upprustning av marken
utanfor portarna som vetter mot utsidan.

2020 Ventilation Utbkad ventilation p8 vindarna.

2020 Garage Renovering av golv i garaget

2021 Utemiljé Grindar till innegdrdar

2021 Tak Mélning av trédelar pd yttertak

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgird

2018 Utemiljo Lagade, tvattade samt platskodde samtliga murar

2017-2018 Utemiljé Malning av spaljeer p& murar i hela foreningen

2017-2018 Fonster Byte av tatningslister samtliga fonster

2017 Byggnad Tatning av golv p& uteterasser

2016 Avloppsror Avloppsrensning

2014-2015 Tvattstugor Totalrenovering tvattstugor

Ovriga visentliga héndelser

Omvandling av grovtvattstugorna till tvé lagenheter har genomforts och &r nu klar. Under &ret har dven ombyggnaden av den
gamla styrelselokalen pd Glidflyktsgatan 1 pdborjats. Den berdknas bli klar under 2020.
Under dret har kontroll och uppféljning av brandskyddet p& loftgdngarna genomférts. Brandfarliga féremél har rensats bort.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-08. Vid stdmman deltog 55 rostberattigade medlemmar. Arstdamman beslutade att anta

nya stadgar i en andra ldsning.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 - 2019-05-08 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Anna Svantesson
Erik Koskelainen
Gunilla Holland
Leif Sj6lund
Maggie Lindfors

Magnus Brattstrém

Marita Heiligers
Martin Aderstedt
Tamas Kark
Attila Kriss

Ekonomiansvarig
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ordférande

Vice ordférande
HSB-ledamot
Ledamot
HSB.suppleant
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Under perioden 2019-05-08 - 2019-12-31 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Anna Svantesson Ekonomiansvarig
Erik Koskelainen Sekreterare
Gunilla Holland Ledamot

Leif Sjolund Ledamot

Maggie Lindfors Ledamot
Magnus Brattstrom Ordférande
Marita Heiligers Vice ordférande
Martin Aderstedt HSB-ledamot
Oscar Andrén Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdémma &r Magnus Brattstrém, Maggie Lindfors och Oscar Andrén.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Magnus Brattstrém, Marita Heiligers, Erik Koskelainen och Anna Svantesson. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Eva Tillman Foreningsvald ordinarie

Lars Gonzalez Carlson Foreningsvald ordinarie

Goran Ahlin Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen har inte haft ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Valberedningen bestér av Pernilla Wernden, Kamilla Johansson och Jens Wernden.
Jens Wernden har varit ordférande i valberedningen.

Underhélisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-17.

Underhadlisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framgdr av resultatrakningen.

-—r |
=
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Hallbarhet

Ekonomi
Var férening har valt en styrelse som séakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 499 (498) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ret har 28 (24) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstelse fér dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for ldsaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavaift, kr/kvm 797 797 797 796 797
Totala Intakter kr/kvm 831 826 835 821 825
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 303 336 359 308 -17
Beldning, kr/kvm 4240 4341 4 445 4612 4 746
Réntekanslighet 7% 7% 7% 7% 8%
Drift och underhall kr/kvm 467 421 418 426 419
Energikostnader kr/kvm 146 125 123 128 118

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rdkna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréattsforeningar har
intékter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pa s8 satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvérde.

vt
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Forvaltningsberittelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Réntekanslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver hdja avgiften med om rdntan pd I&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och beraknas pa drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017
Nettoomsattning 30 570 30 856 30941
Resultat efter finansiella poster 4309 4 580 7 108
Soliditet 24% 22% 20%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2016
30710
6 066
17%

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

2015
30853
-12 174
14%

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen fatt éver i den lépande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar

likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 31 074 285
Rorelsekostnader - 25 540 551
Finansiella poster - 1225 154
Arets resultat 4 308 580
Planerat underhall + 4 345 052
Avskrivningar + 2 664 544
Arets sparande - 11318175
Arets sparande per kvm total yta 303

Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingéng 21 929 356 1023 618
Reservering till fond 2019
Ianspréktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 21 929 356 1023 618
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 23189 119
Arets resultat 4308 580
Reservering till underhdlisfond -3179 000
Iansprdktagande av underhdllsfond 4 345 051
Summa till stdmmans férfogande 28 663 750
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 28 663 750

Yttre uh
fond
1288 889

3179 000
-4 345 051

122 838

Balanserat
resultat
18 609 079

-3 179 000
4 345 051
4 580 040

24 355 170

Arets
resultat
4 580 040

-4 580 040
4 308 580
4 308 580

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansréakning med

tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 30 569 880 30 856 041
Ovriga rorelseintakter Not 2 504 405 23 367
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -21 822 209 -21 024 541
Ovriga externa kostnader Not 4 -556 648 -835 777
Personalkostnader och arvoden Not 5 -497 149 -521 074
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 664 544 -2 696 744
Summa rorelsekostnader -25 540 551 -25 078 136
Rorelseresultat 5533734 5801 272
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 55 892 44 353
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 281 046 -1 265 584
Summa finansiella poster -1 225 154 -1 221 232
Arets resuitat 4 308 580 4 580 040
U
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 194 015 969 196 680 513
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
Pagdende nyanlaggningar Not 10 1 988 429 1 705 590
196 004 398 198 386 103
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 196 004 898 198 386 603
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 300 686 324 003
Ovriga fordringar Not 12 5403 471 5401 682
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1720 269 2 122 230
7 424 425 7 847 916
Kortfristiga placeringar Not 14 13 500 000 10 000 000
Kassa och bank Not 15 106 006 115 692
Summa omsattningstillgdngar 21 030 432 17 963 607
Summa tillgdngar 217 035330 216 350 210
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Org Nr: 716416-7939

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 952 974 22 952 974
Yttre underhélisfond 122 838 1 288 889
23 075 812 24 241 863
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 355 170 18 609 079
Arets resultat 4 308 580 4 580 040
28 663 750 23 189 119
Summa eget kapital 51 739 561 47 430 982
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 157 737 760 161 537 760
157 737 760 161 537 760
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 800 000 800 000
Leverantorsskulder 1796 981 2 003 766
Skatteskulder 153 670 53 217
Ovriga skulder Not 18 536 163 506 619
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 4 271 195 4 017 866
7 558 009 7 381 468
Summa skulder 165 295 769 168 919 228
Summa eget kapital och skulder 217 035330 216 350 210
e
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 308 580 4 580 040
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 664 544 2 696 744
Kassaflode fran lopande verksamhet 6973 124 7 276 784
Kassaflde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 429 328 -21 971
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 176 541 * -1351 426
Kassaflode frén Iopande verksamhet 7 578 992 5903 387
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -282 839 -1 650 928
Kassaflode fran investeringsverksamhet -282 839 -1 650 928
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -3 800 000 -2 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 800 000 -2 600 000
Arets kassafléde 3496 153 1 652 459
Likvida medel vid drets borjan 15 513 006 13 860 546
Likvida medel vid drets slut 19 009 159 15 513 006

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 4% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 195 581 047 kr.
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 23 451 276 23 451 276
Arsavgifter el 914 063 1631178
Hyror 5313771 4 965 584
Bredband 561 372 561 000
Ovriga intakter 367 962 315 333
Bruttoomsattning 30 608 444 30924 371
Avgifts- och hyresbortfall -37 908 -66 299
Hyresforluster -656 -2 031
30 569 880 30 856 041
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersdttning forsakringsbolag 504 405 23 367
504 405 23 367
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 848 394 1797 419
Reparationer 3 541 390 2 271708
El 2 401 960 2 287 500
Uppvarmning 3301 592 3324097
Vatten 678 276 693 097
Sophd@mtning 955 513 743 721
Fastighetsforsakring 312772 429 470
Kabel-TV och bredband 566 425 570 877
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 927 883 812723
Forvaltningsarvoden 1011 750 909 801
Tomtrattsavgald 1 855 500 1 855 500
Ovriga driftkostnader 75702 53 294
Planerat underhall 4 345 052 5275 334
21 822 209 21 024 541
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Org Nr: 716416-7939

HSB brf Segelflygaren i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 143 170 253 075
Hyror och arrenden 9 357 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 65 674 108 605
Administrationskostnader 154 119 159 781
Extern revision 75 28 838
Konsultkostnader 135113 236 338
Medlemsavagifter 49 140 49 140
556 648 835 777
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 338 625 358 175
Revisionsarvode 23 250 22 750
Ovriga arvoden 46 500 34125
Sociala avgifter 88 774 102 024
Ovriga personalkostnader 0 4 000
497 149 521 074
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 497 1822
Rénteintakter HSB placeringskonto 4 164
Ranteintakter HSB bunden placering 51370 39 684
Ovriga ranteintakter 2 020 2 683
55 892 44 353
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 1276 079 1262 765
Rénteswap kostnader 0 2 819
Ovriga rantekostnader 4 967 0
1 281 046 1 265 584
Vi 2
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Org Nr: 716416-7939

HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 250 952 554 250 952 554
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 250 952 554 250 952 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -54 272 041 -51 575 297
Arets avskrivningar -2 664 544 -2 696 744
Utgdende ackumulerade avskrivningar -56 936 585 -54 272 041
Utgdende redovisat virde 194 015969 196 680 513
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 298 000 000 258 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 22 800 000 19 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 201 000 000 134 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 800 000 11 600 000
Summa taxeringsvarde 539 600 000 422 600 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1132 277 1132 277
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1132277 1132277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 132 277 -1 132 277
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1132 277 -1132 277
Bokfort varde 0 0
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1705 590 54 662
Arets investeringar 282 839 1 650 928
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1988 429 1705 590
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 319 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 5398 661 5392 829
Placeringskonto HSB Stockholm 4490 4 486
Ovriga fordringar 0 4 368
5403 471 5401 682
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1644 151 1513 380
Upplupna intakter 76 118 608 850
1720 269 2122 230
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intdktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
e
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Org Nr: 716416-7939

HSB brf Segelflygaren i Stockholm

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 13 500 000 10 000 000
13 500 000 10 000 000
Kassa och bank
Handelsbanken 34 700 36 250
Nordea 0 3642
Nordea plusgiro 0 4493
Swedbank 71 306 71 306
106 006 115 692
Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 208930 0,86%  2020-01-30 33425000 0
Stadshypotek 279935 0,85%  2021-03-01 8 609 584 800 000
Stadshypotek 356155 0,63%  2021-03-08 30 500 000 0
Stadshypotek 396168 0,75%  2022-10-30 27 400 104 0
Stadshypotek 396169 0,75%  2022-10-30 10 472 072 0
Stadshypotek 67625 0,85%  2020-12-01 31 131 000 0
Stadshypotek 81783 0,85%  2021-03-01 17 000 000 0
158 537 760 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 157 737 760
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 154 537 760
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 231 473 000 231 473 000
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 800 000 800 000
800 000 800 000
Ovriga skulder
Momsskuld 51109 19 996
Inre fond 407 460 408 298
Iféllskatt 77 595 73 825
Ovriga kortfristiga skulder 0 4 500
536 163 506 619
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 105 192 80 808
Forutbetalda hyror och avgifter 3107 703 2716 310
Ovriga upplupna kostnader 1 058 300 1220 748
4271195 4 017 866

Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut
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Org Nr: 716416-7939

HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Segelflygaren i Stockholm, org.nr. 716416-7939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Segelflygaren
i Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Segelflygaren i Stockholm for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse fanns inte styrelseledamoten Leif Sjolunds underskrift i original pa grund av coronakarantan.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Stockhoimden ' / 4 2020

Vg

~ e

Lt . ba W Glabitl.

MafiniFredrikssegh @~ == 0 0 0002— ‘teeboeemslobnlalSaRelie it
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Eva Tillman Lars Gonzalez Carlson

Av féreningen vald revisor

17



Valberedningens forslag till ordinarie stamma 2020.

Antal ledaméter till styrelsen, 10 varav en HSB representant. Antal suppleanter O
(Jamfort med 2019 utdkas styrelsen med en ledamot.)

Ledamot styrelsen Nyval/Omval/Sittande Vald/Viljs till ordinarie stimma
Maggie Lindfors Omval 2022
Magnus Brattstrom Omval 2022
Iwona Preis Nyval 2022
Ludvig Norman Nyval 2022
Erik Koskelainen Sittande 2021
Gunilla Holland Sittande 2021
Marita Heiligers Sittande 2021
Anna Svantesson Sittande 2021
Leif Sjolund Sittande 2021

Ordforande styrelsen
Magnus Brattstrom Omval 2021

Antal revisorer, 2 ordinarie och 1 suppleant (Oférandrat jamfért med 2019.)

Revisorer ordinarie Nyval/Omval Viljs till ordinarie stamma
Lars Gonzales Carlsson Omval 2021

Mahtab Sayady Nyval 2021

Revisors suppleant

Goran Ahlin Omval 2021

Antal ledaméter i valberedningen, 3 (Oforandrat jamfort med 2019.)

Ombud, ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
Forslag att styrelsen utser ombud, ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

Arvoden (Oférandrat jamfort med 2019 vad avser antal prisbasbelopp.)

Styrelsen
7 prisbasbelopp enligt 2020 ars niva att fordela inom sig.

Revisorer
0,5 prisbasbelopp enligt 2020 ars niva att férdela inom sig.

Valberedningen
0,25 prisbasbelopp enligt 2020 ars niva till respektive person som ingar i valberedning.
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Motioner till arsstamman 2020

Motion 01 Angaende trapphus och uteplatser mot innergard

1. Det ar trevligt att Iasa om projektet att gdéra var omgivning trivsamt och
valkomnande. Det jag ocksa undrar ar om det finns nagon planering for
underhall av trapphusen. Jag bor pa Segelflygsgatan 35. Det som méter nar
man ska ga in ar att fonstret till hdger om doérren ar repad med nagot hart
foremal, nar man ska ta hissen upp ar spegeln och hissdérrarnas farg repade.
| trapphuset ar trapprackenas farg bortnétta och trappsteg trasiga. Att atgarda
detta ar ocksa en viktigt prioritering for att kdnna trivsel och fér varderingen av
vara lagenheter.

2. Det ar ocksa viktigt for trivseln att bottenvaningarnas uteplatser mot
innergarden skots samt att man inte anvander det som forrad.

Ingela Jonstrup Sidefors
Styrelsen bifaller motionen:
1 samtliga trapphus kommer besiktigas for att se dver renoveringsbehovet.

2 styrelsen jobbar kontinuerligt med denna fraga och anmodar de som inte foljer de
ordningsregler som finns

Motion 02 Angaende manadsavgiften och solceller

1.Vi 6nskar att manadsavgiften sanks. Detta skulle gynna alla bostadsrattsagare,
bade de som vill sdlja och de som bor kvar.

2. Vid nasta takrenovering, eller om det finns ekonomiskt utrymme, vore det fint att
investera i solceller pa taken.

Med vanlig halsning
Cristina och Gunnar Viksten

Del 1 av motionen ar inte en fraga for arsstamman att besluta om enligt stadgarna

paragraf 11:...Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Styrelsen bifaller del 2 av motionen Fragan om solceller ar under utredning.
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Motion 03 Enhetlig skyltning av rokforbud

| trapphusen sitter anslag att det ar forbjudet att roka i trapphus och pa loftgangar.
Anslagen ser olika ut och behdver darfor géras enhetliga. Pa utsidan av en del portar
finns gammal text (i vitt) att man inte ska slanga fimpar pa marken utan slanga dem i
soporna... Denna text syns inte och de som roker "tappar” eller slanger medvetet sin
fimp pa marken anda.

Sverige kommer att vara rokfritt 2025 sa det &r bra om féreningen féregar med gott
exempel sa dérfor féreslas:

1. Inventering av styrelsen bor ske for att se hur anslagen ser ut och sedan ska
enhetlig och tydlig information anslas om att rokning ar férbjuden i trapphus
och loftgangar samt aven utanfor portar och entréer eftersom det ar precis
utanfér en port som folk star och réker. Fimparna ligger "inbjudande” kvar pa
marken och vi som bor pa nedre botten plockar upp skrapet.

Vanligen

Leena Backmark, Glidflyktsgatan 6 A
Kamilla Johansson, Glidflyktsgatan 6 B

Styrelsen bifaller motionen

Motion 04 Last grind pa G4-G6

Da vi ofta far oonskat besdk av okanda personer som roker bade vanliga cigarettter
och marijuana utanfor var port och ytterdorrar och fonster vid alla tidpunkter pa
dygnet samt aven har fatt saker (som t.ex. cyklar) stulna foreslas, se punkt 1 och 2:

Vi vill ha en tryggare utemilj6é pa var gard! Vi har tréttnat pa att plocka fimpar och
Skyltarna som har satts upp i parken (Tagparken) att rékning &r férbjuden verkar de
inte kunna lésa. Att séga till dem som sitter dér hjélper inte. Att séga att grindar inte
hjélper och att de endast kléattrar 6ver &r inte relevant. De géar raka vagen fram fill
bénkarna eller portarna (under tak) eftersom det inte finns nagon grind mellan G4
och G6 och de skulle vélja ett annat stélle att hdnga pa om det var en last grind att ta
sig éver.

1. Att en Iast grind satts upp i utrymmet Glidflyktsgatan 4 och 6.

2. Inventering bor aven ske av styrelsen for att ta reda pa om det ska finnas lasta
grindar pa fler platser i féreningen.

Vanligen
Leena Backmark, Glidflyktsgatan 6 A
Kamilla Johansson, Glidflyktsgatan 6 B

Styrelsen bifaller motionen
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Motion 05 Staket pa innergardar

Nar innergardarna ska goéras om behdver aven staketen pa innergardarna framfor

ytterdorrar bytas ut sa att inte de forstor intrycket av renoverade och uppfraschade
innergardar. Just nu ar det inte snyggt och det ar dessutom oklart vem som ska sta
for kostnaden for detta — ett fortydligande géllande detta 6nskas!

Da murarna med staketen pa utsidorna av gardarna har renoverats och blivit snygga
och enhetliga foreslas:

1. En inventering bor ske av styrelsen av de staket som finns pa innergardarna.
Flera staket framfor ytterdorrarna pa en del gardar ar helt eller delvis trasiga. Tyvarr
haller sadana har staket inte i all evighet.

2. De staket som idag ar trasiga behdver snarast bytas ut sa att inte nagon person
inklusive barn skadas pa dessa.

Vanligen
Leena Backmark, Glidflyktsgatan 6 A
Kamilla Johansson, Glidflyktsgatan 6 B

Styrelsen bifaller del 1 av motionen Inventering kommer ske, vid behov av nya
staket star foreningen for denna kostnaden.
Styrelsen bifaller del 2 av motionen Staket som medfér fara kommer bytas ut.

Motion 06 Postboxar

Motion

Ett par av de stora fordelarna i denna férening har varit sopnedkast pa vaningsplanet
och brevinkast i lagenhetsdorren.

Forra aret fick alla brevutdelningen andrad till ett skap pa bottenplanet. Detta
motiverades med att det var problem utdelningen pa nagra stallen och att det skulle
bli mindre spring i trapphusen om posten kom till ett stalle. Det skulle ocksa bli
mindre arbete fér brevbararna.

Kvalitetsforsamringen fér manga boende berérdes inte narmare.

Att férsamra pa nagra stallen for att det finns problem pa andra ar diskriminerande.
Att det skulle bli mindre spring av ett dussin boende som ser om det kommit post an
av en brevbarare som delar ut den behover forklaras mer pedagogiskt.

Att vi boende tar dver delar av brevbararnas uppgifter gér det sannolikt enklare for
dem. Kanske blir nagra arbetslosa.

Forutom nackdelen med utebliven utbarning har i atminstone nagra trappuppgangar
boxarna placerats dar de ar mest i vagen, med motiveringen att det inte gar att satta
dem pa gipsvaggar. Det ar nog ett pastaende som inte omfattas av alla
byggnadskunniga.
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Yrkande:
Lat varje trappuppgang avgora om boxarna ska vara kvar eller om de ska avlagsnas
och postutbarningen aterga till IAgenheterna.

Magnus Mogensen

Styrelsen avslar motionen.

Motion 07 Postboxar

Postboxar i trapphusen...

Under vecka 32-34 kommer féreningen att satta upp postboxar vid samtliga entreer. Detta
gors for att det ska bli mindre spring i trapphusen, underlatta fér brevbararna och nar
information behdver delas ut fran styrelsen till hushallen. Det kommer aven finnas mgjlighet
foér mindre férsandelser att 1aggas direkt i postfacket.

Detta kommer att medféra oljud nar det behdver borras i vaggarna vid entreérna.

BRF Segelflygarens styrelse sponsrade PostNord mot medlemmarnas vilja med 350.000 kr.
Styrelsen hoppade 6ver vissa regler vid beslutet om boxar. Nu ar det bevisat att styrelsens
alla skal till boxar inte stammer nu nar boxarna nu har varit pa plats i nastan 3 manader.
Styrelsen skal 28 juni 2019

1 Mindre spring. Nu Mer spring da 12 personer ska se om posten kommit. Flertalet flera
ganger per dag.

2 Underlatta for brevbararna. Nu Brevbararna arbetsmiljo ar PostNords ansvar och inte
vart. Daremot kan brevbararna fa problem med ryggen och knan da boxarna placera mot
reglerna. De sitter for lagt. Enlig brevbararen pa Uppvindsgatan 4 star han pa kna nar han
delar ut post i de lagre boxarna.

3 Nar information behover delas ut av styrelsen. Nu Ingen information har delats ut av
styrelsen i boxarna under de nastan 3 manader vi haft dem. Information om stopp i sop sug
borde ha varit ett [ampligtillfalle att informera ALLA. Information om stoppet lade sent ut pa
hemsidan och annu senare pa sopnedkastluckan nar vredet tagits bort.

Vi begar att arsstamman beslutar att styrelsen undersoker att silja boxarna medans vi
kan fa tillbaks en del av vara pengar.

Ulla och Tommie Hansson
Uppvindsgatan 4

Styrelsen avslar motionen.
1. De flesta hushallen har ingang fran en loftbalkong, vilket innebar att postudelaren
passerar i snitt 3 koksfonster pa varje vaningsplan.
2. PostNord har ingen mojlighet att i dag tvinga fastighetséagare att monter upp
postboxar nere pa entreplan. Om fastighetsagaren anda satter upp postboxar maste
PostNord godkéanna monteringen nar det galler vilken héjd boxarna placeras pa.

22



Motion 08 Laskvitto

Nar man mailat till styrelsen och begart ett Iaskvitto sa har man inte fatt det, jag
tolkar det som hela styrelsen satt i system att inte lamna det begarda laskvittot. Det
ar viktigt att man far ett laskvitto eller liknande av mottagaren av mailet.

Det ar viktigt att fa vetskap att ens mail kommit fram till ratt mottagare. Mailen kan
galla synpunkter som styrelsen begart att fa in. Det kan aven galla nar man klagar pa
en storande granne eller liknade.

Aven nar handlingar maste vara inne inom en visstid. Far avsandaren av mailet ett
laskvitto av mottagaren av mailet att det kommit fram och slipper oroa sig eller maila
pa nytt.

Begar harmed att arsstdmman ska besluta om att styrelsen ska Iamna Iaskvitto om
avsandaren begar sadant i sitt mail. Har inte mottagaren den méjligheten att lamna
laskvitto i sitt mailprogram sa ska mottagaren maila ett bekraftelsemail till
avsandaren.

Ulla och Tommie Hansson
Uppvindsgatan 4

Styrelsen avslar motionen, styrelsen undersoker méjlighet till mottagarkvitto
istallet.

Motion 09 Fagelspillning i garage

Fagelspillning mm finns fortfarande kvar i garage trots flera ars motioner om
sanering.

Bild fran februari 2020 bifogas.

Eftersom det ar skitigt, snuskigt, ackligt och smittsamt samt att styrelsen inte foljt
arsstdmmans beslut fran 2019 sa blir denna motion enligt tidigare motioner fran
2018 och 2019 och finns nedan. Det ar tredje aret i rad som vi lamnar in motion om
sanering efter faglar utan att styrelsen foljer arsstammans beslut. Papegojasjukan
kan orsakas av fagelspillning, fjadrar mm. Papegojasjukan ar inte lika farlig som

Corona smittan men inte roligt om man drabbas av den.

Vi begédr harmed att arsstamman beslutar om att ge styrelsen i uppdrag att
bestalla en fullstandig sanering efter faglarna i garaget.
20200229

Ulla och Tommie Hansson
Uppvindsgatan 4

Styrelsen avslar motionen, arbetet (sanering) ar utford.
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Motion 10 Fem fragor fran Bjorn Ostman

Det har en motion med 5 stycken delsaker till Brf. Segelflygarens arsstamma den 6
maj 2020.

Jag saknar en allman information och diskussion med medlemmarna for rubricerade
fem motionssaker, innan styrelsen hade tagit ett beslut om det som avsags att ske
for de sakerna.

Da jag sasom trappombud, och de flesta medlemmar nog inte heller, blivit
informerad om det som styrelsen hade tankt sig att genomféra i slutet av ar 2019 och
i borjan av 2020, finner jag att en motion harfér behdéver framstallas da sakerna ror
oss ocksa privat. Darmed ar tanken att medlemmarna i framtiden ocksa ska i god tid
fa kdnnedom om allt viktigt, som styrelsen da avser att bestdmma for dylika nya
saker under aret i fraga.

Jag vill darfor att styrelsen tar till sig det som sags i fem motionspunkter nedan, ger
svar dver vad den ténker att gora nu i efterhand och vilka Iampliga atgarder som den
tanker sig.

Sakerna och skalen fér motionerna nr 1-5 och mina férslag ar foljande.

1. Under 2019 kom stadningen av garaget att ske den 8 maj, samma dag som
arsstamman bestamts att skulle ske. Da garaget ska stadas far inga fordon
finnas kvar. Jag brukar darfor att resa bort till min fritidsstuga, for att vara saker
pa att dels ha min bil ute ur garaget dels undslippa att fa parkeringsbéter vid
parkering utanfér garaget. Det nu dumma var att jag 2019 darfér inte alls kunde
delta vid arsstdmman.

Vid tva tidigare tillfallen (nar Leif Sj6lund var ordférande) blev det trots en min
tidig paminnelse till styrelsen om att stadning behévde bestdammas sa illa, att
ingen tid anda bestamdes (cirka) en manad i forvag. Det blev i stallet ett par
veckor fore. Likartat var det aret efter, vilket ledde till att for 2019 stadningen inte
utférdes ens tva veckor fore stamman utan samma dag fér dem bagge. Det bor
dartill finnas viss tid fére stamman for att eventuellt kunna klaga pa utférd
stadning.

For att staddagen nu 2020 och framdver ska ske langt fore stammodagen
behdvs tydligen den har motionen, vilket jag darfér motionerar om.

2. Jag har vid flera tillfallen muntligen tagit upp med styrelsen (::::::::::::::) vid tva ars
tillfallen) att blomman lobelia inte trivs utan vissnar efter bara nagra veckor.
Pelargonerna vaxer daremot bra. Det blev anda sa att bade 2018 och 2019
bestalldes anda lobelia.

Jag foreslar igen nu men skriftligen att inga lobeliablommor kdps in framdver. Det
finns ju ingen anledning att kdpa in annat an taliga blommor till tdppan i fraga.
Vissna blommor leder i onddan till att ocksa manniskorna blir uttrakade och
vissna.

Lampligt ar att kdpa in pelargoner och exempelvis en lavendel, som jag vet att ar
mycket talig. Det ar mitt férslag nu.

3. Under 2019 har styrelsen utan medlemmarnas fulla vetskap beslutat om att all
brevpost ska levereras till nyinkopta brevboxar. De har placerats i entréplanet.
Jag fragade (:::::::::) under hdsten om varfor styrelsen (enligt hemsidan)
utredde om brevboxar skulle installeras eller ej, men jag fick inte nagra precisa
svar om varfor dessa utreddes och monterades pa plats under hésten 2019.
| och med denna atgard har medlemmarnas brevsakerhet klart férsamrats. En
medlem sade att det gar latt att bryta sig in i boxen med en skruvmejsel och ta ut
post. Det gar inte att géra med ytterddrren. Aven nyckeln till boxen ar av enkelt
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och osakert slag. Den medlem som ar handikappad kanske inte kan sjalv hamta

posten i entrén. Det var inte ratt av styrelsen att besluta sa har.

Varfér blev det sa har ar darfér en fraga?

En annan fraga ar vad styrelsen avser att gora at detta?

. Styrelsen har 2019 beslutat om att avloppsroren i lagenheterna ska rensas fran
slam m.m. Det var fyra ar sedan senast. Det skedde fér min bostadsratt i slutet
av november 2019.
| samband med det arbetet byttes anslutningsenheterna (trattar och rérdelar)
under diskbanken ut, varvid dessa och vattenlaset (till det vertikala avloppsroret
ned till golvroret) byttes ut fran cirka 60 till 30 mm yttre rordiameter.

Dessas inre area minskas darmed med nastan 80 %. Det minskar i sin tur
genomstromningen fran diskbanks-ladorna kraftigt. Det medfér vidare att

det horisontella (i golvbjalklaget ingjutna) golvroret inte rensar sig sjalv som forut.
Det gick forut att gora sjalv rensa och fa bort ett litet stopp, genom att halla en
hink med varmt vatten i diskbankshon, varvid inte bara det horisontella roret utan
aven roren langre ner i huset rensades. Ibland kunde jag anvanda en balgpump
for att rensa an mer. Den gor ingen nytta langre.

Det har rorbytet lar ocksa minska tiden mellan de inképta avloppsrensningarna
och kostnaderna for rensning darmed 6ka. Det var naturligtvis inte bra att minska
diametern for de nya réren, for nu kan det komma att bli sa illa att
avloppsledningarna behdver rengéras oftare an som f.n. vart 4:e ar (och forr var
t 6:e ar).

Jag fragade styrelsens (:::::::::i) om varfor anslutningarna till diskbanken
byttes ut till de har nya dito, men jag fick inga forklaringar och inget direkt svar.
Jag vill ocksa fa veta vad styrelsen avser att gora at de har daliga utbytena och
efterlyser darfér nu sddana svar.

. Ett vattenlarm (Dropstop 600) installerades ocksa nar avloppsrensningen
foretogs nu. Det medfdljde dock ingen information for hur larmet fungerar. En
pappersask lamnade kvar men utan att funktionen forklarades ordentligt. Det har
inte sagts nagot om vad den boende bor bevaka och kontrollera. Ingen forklaring
finns pa bolagetshemsida heller.

Jag fragade (::::::::iii) om hur funktionen ar och vad vi boende ska gora. Han
kunde inte ge mig ett svar men skulle aterkomma. Sa har dock ej skett.

Jag vill darfor att styrelsen ger mig och medlemmarna ett klart svar for de har
sakerna.

Med vanliga halsningar

Bjorn Ostman

Styrelsen stéllning i de 5 fragorna:
1) Bifalles: styrelsen kommer framoéver lagga stdddatum av garaget ca 1 manad

fore stamman.

2) Avslas Styrelsen har stort fértroende for att markgruppen vet vad dom goér nér det

galler vaxtligheten.

3) Avslas Styrelsen avser inte att gora nagot at saken.
4) Avslas: bristfalliga och skadade vattenlas har bytts ut. De nya vattenlasen ar

enligt dagens standard och konstruerade for god funktion.

5) Bifalles: instruktion ar utdelad.
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Motion 11 Angaende grona pasar

Aterinfér distribution av gréna matavfallspasar i kéllsorteringsrummet

Sedan de gréna pasarna fér matavfall borjade distribueras pa ICA sa finns de
sallan att tillga vilket av miljoskal ar synd.

Forslag och motivering

Forslaget ar att aterigen distribuera de grona matavfallspasarna i féreningens
kallsorteringsrum. Min uppfattning ar att pasarna rackte langre nar det var
organiserat pa det har sattet.

Jag foreslar darfor att besluta om:
Att distribuera de gréona matavfallspasarna i féreningens kallsorteringsrum

Rahel Boéthius

Styrelsen informerar: Denna fraga skots av sopsugs samfalligheten Sopsam.

Motion 12 Hallbart Skarpnack

Till arsstdmman i maj 2020 i HSB BRF Segelflygaren i Stockholm.
For Ett hallbart Skarpnack/Segelflygaren.

Vart ar vi pa vag?

Larmen duggar tatt. Allt fler kdnner klimatangesten krypa in innanfér skinnet.

Ett bra satt att motverka obehaget ar att bli handlingskraftig och vara delaktig i den
omstallning vi star infor.

Man kan inte radda varlden ensam, man kan inte ens radda Skarpnack ensam. Men
kan vi ga samman och se vad vi kan gdra tillsammans och bérja med Segelflygaren?

Vi efterlyser medlemmar som vill vara med i att bilda en klimat/miljogrupp.

Vi tanker oss att denna grupp skulle kunna se éver vad som behdver goéras for att
var forening ska bli mer miljdmedveten. For att sedan sprida vara erfarenheter
vidare i stadsdelen. Kanske ocksa inspirera andra stadsdelar att géra nagot
liknande. Vi tanker oss ett samarbete med Samverkansgruppen i Skarpnack och
med Magnus Thesen ordférande i SKARPNACK SAMFALLIGHETSFORENING
(Sopsug) Vi kan nog hitta kommuner som kommit mycket langt i sin sophantering
som vi kan lara oss fran.

Hur gor vi med vara sopor? Skulle vi kunna satta upp solceller i omradet? Anvander
vi basta metoderna for att sopa bort 16v. Kan vissa grasmattor bli angar? Ska det
fortatas mer? Behdver de boende utbildning i var vara sopor kommer ifran och vart
de ska.
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Detta i hopp om att man minskar sina sopor och blir mer medveten om sin egen roll i
sophanteringen.
Det finns sakert ekonomi i detta som gagnar foreningen.

Vi lever i en komplex tid med komplexa fragestallningar. Svaren ar sallan enkla utan
hanger ihop pa satt som kan vara svara att se. | ett svar finns oftast nya fragor.

Tillsammans kan vi formulera vara fragor och komma en bit pa vag i en hallbarare
livsstil genom att sOka svar pa dessa. Det ar viktigt for kommande generationer att vi
redan nu bdrjar bli medvetna om var livsstil och att kommande generationer kanner
att vi bryr oss.

Vi foreslar att brf Segelflygarens styrelse anslar denna 6nskan att bilda en
grupp for att sdkerstalla att var sophantering m.m. inom foreningen skots pa
ett hallbart satt.

Elisabeth Lundqvist Lars Gonzales Carlson
PS. Lyssna pa Johan Rockstréoms vinterprat, 2019

Styrelsen bifaller motionen, styrelsen kan ansla denna énskan men utan krav pa
att delta i gruppen.

Motion 13 Extra stamma om ekonomin

Bakgrund: Féreningen star infor flera stora kostnader inom de kommande aren, som
garagets upprustning, uppgradering av sakerheten av vara hissar, upprustning av
vara tradgardar samt pa sikt nya avloppsstammar. Under de 13 ar som jag bott i
foreningen har avgiften sankts istallet for att amortera pa vara lan for att 6ka
laneutrymmet den dag da stora underhallskostnader ska betalas.

Till arsstamman 2019 hade HSB gjort en berakning av hur manga procent avgiften
maste hdjas om lanerantorna hojdes, har styrelsen tagit detta i beaktande?

Yrkande: Jag foreslar att arsstdmman ger styrelsen i uppdrag att utreda med ett fem-
respektive ett tioarsperspektiv kostnaderna noga och att presentera resultatet pa en
extra foreningsstamma under 2020 och konsekvenser for avgiften.

Gunnar Maxe

Styrelsen avslar motionen,

Fdéreningen har god ekonomi. Styrelsen har kontroll pa kostnader for framtida
underhall. Genom HSB har féreningen en underhallsplan dar framtida underhall
beaktas dver 50 ars tid. Féreningen har god likviditet och hégt sparande. Av bokslut
och av HSB framtagna nyckeltal framgar att féreningen har ett hdgt sparande per
kvadratmeter. Under 2019 Iag sparandet pa 303 kr per kvadratmeter. Vid en héjning
av rantorna till 3 % skulle sparande sjunka till 214 kr per kvadratmeter. Aven detta &r
ett sparande pa tillfredsstallande niva. Det ar bra att ha ett hdgt sparande, vi ar da
val rustade for ett framtida underhall.
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Riktvarden fér sparande:

Hogre an 251 kr/kvm = hogt sparande

Mellan 171-250 kr/kvm = Normalt sparande
Mellan 101-170 kr/kvm = Lagt till mattligt sparande
Under 100 kr/kvm = Lagt sparande

Sedan 2009 har féreningen amorterat 25 mkr pa fastighetslanen. Lanen ar bundna
med réntor pa mellan 0,63 % och 0,86 %. Arsavgifterna sénktes 2009 med 3 % och
2010 med 2 %. Sedan dess har arsavgifterna legat oférandrade.

Motion 14 Sex punkter fran Karin Hammarberg

Punkt 01

Jag ser fram emot att foreningen installerar elkontakter i forradskorridorerna sa
mojlighet finns att dammsuga i sitt forrad.

Punkt 02

Att det under den morka arstiden finns belysning som tadnds nar man éppnar doérren
till loftgangen och ska ga fram till sin ytterddrr, tdnda sin loftgangslampa lampan for
att kunna satta in nyckeln i laset.

(I trapphuset ar lamporna tanda men loftgangen ar kolsvart vilket gor att man stéter i
de foremal som forvaras dar och halkar pa det som ligger pa golven.

Jag foreslar en lampa som tands nar dérren dppnas och slacks efter nagon minut sa
att man hinner tdnda sin egen loftgangslampa och darmed lasa upp sin egen
ytterdorr.)

Punkt 03

Att de svarta sopsackar som en del férvarar pa loftgangarna ar i sadant material att
faglarna inte kan

hacka sonder dem eller att de férvaras i en yttre behallare som ar i ett sadant
material att det star emot faglarnas attacker och férhindrar att innehallet sprids 6ver
hela loftgangen.

Faglarna medfdér en dkad risk for att sprida sjukdomar och darmed utsatta andra
boende for fara.

Punkt 04

Foreslar att det inom en snar framtid sker en upprustning av loftgangarna, de ar
slitna.

Punkt 05

Foreslar att féreningen satsar pa ren energi t.ex. solceller eller jordvarme for en
battre elforsorjning.
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Punkt 06

Foreslar att féreningen har "6ppet hus” minst en gang i manaden for boende och
mojlighet finns fér enskilt samtal med en styrelseledamot.

Karin Hammarberg

Styrelsen stallning i de 6 punkterna:

1) Avslas

2) Avslas Det gar att lamna sin egna loftgangslampa tand nar man gar ut sent.

3) Sopor far 6verhuvudtaget inte forvaras pa loftgang.

4) Avslas: atgarder utfors da behov finns men nagon generell upprustning ar i
dagslaget inte aktuellt.

5) Avslas:Utredning gallande solceller pagar

6) Bifalles: Men under radande omstandigheter(Covid-19) kommer det inte vara
mojligt. Mail, telefon eller brev ar i dagslaget det som rekommenderas.

Motion 15 Portlassystemet

Hej!

Jag och manga grannar jag pratat med vill byta portlassystem. Nuvarande system ar inte
tryggt for barnfamiljer och invalidiserade individer. Jag foreslar systemet andra féreningar i
Skarpnack anvander sig av (se bifogad bild) dar man kan ringa vederbdrandes mobil och bli
inslappt. Systemet nu med tillfalliga koder ar allt for inflexibelt och omstandigt.

Jag har tva barn 7 och 9 &r gamla och nar de gar ut a leker pa garden och glémmer sina
nycklar och jag tex ar & handlar sa finns det ingen maojlighet fér dem att komma in. Otaliga
ganger har min son blivit utestangd och gratandes fatt vanta tills jag ar tillbaka. Sedan ar det
svart bar barnens kompisar vill ringa pa spontant vilket begransar deras sociala liv.

Ett annat exempel var nar min granne ramlat och blivit tillfalligt invalidiserad. Hennes familj
turades om att hjalpa henne. Men tyvarr kunde hon inte 6ppna nar de kom vilket kranglade
till hennes vardag i onddan.

Jag vet att det har varit problem med ungdomar i trapphusen tidigare men ser ingen orsak till
att foreslaget system skulle ge incitament for liknande problem igen. Ett tips ar att héra oss
for hur de andra féreningarna i Skarpnack har det efter att ha installerat dylikt.

Erik Carlsson

Styrelsen avslar motionen, for att komma in i portarna anvands aktiverad kod eller
bricka.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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