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Styrelsen for HSB BRF Luftskeppet i Stockholm far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan
begransning i tid och i férekommande fall, hyresbostader, hyreslokaler till marknadsmassiga villkor.

Foreningen dger fastigheten Luftskeppet 2 i Stockholms kommun, i stadsdelen Skarpnack. Fastigheten
utgdr kvarter B6 (B1-B6) inom det davarande projekteringsomradet. Byggnaderna dr numrerade fran
61-70 och stréacker sig 6ver adresserna Horisontvagen 87-97, Pilotgatan 2-12 och Luftskeppsgatan 2-12.
Fastighetens areal uppgar till c:a 13 086 kvm enligt den ekonomiska planen. Marken innehas med
tomtratt. Fastigheten, i vilka man upplater ldgenheter och hyr ut bostader och lokaler fardigstilldes
aren 1985-1988. Vardedret faststalldes till 1989. Ombyggnation av tidigare del av kommersiella lokaler
till 6 stycken bostadslagenheter skedde 2003 pa Pilotgatan 2, 1 tr.

Byggnaderna utgdrs av flerbostadshus med betongstomme och tegelfasad om 4 till 6 vaningsplan, delvis
sammanbyggda med férradsvindar och kéllarutrymmen. | bottenplanet pa flera av byggnaderna finns
kommersiella lokaler.

BGB i Stockholm AB, (ursprungligen Byggmastares i Stockholm Gemensamma Byggnads AB) uppférde
fastigheten. Fastigheten med tillhdrande landskap ritades av Arken Arkitekter AB. HSB forvirvade
fastigheterna och uppldt bostdderna med hyresritt. Féreningen férviarvade 2004 fastigheten av HSB
Stockholm, som under de férsta aren, dven hade total férvaltning av féreningen.

Fastigheten var under verksamhetsaret fullvdrdesférsikrad i Folksam. Det ligger medlemmar och
hyresgdster att teckna hemforsakring inkluderande bostadsréttstillagg eller forsakring for verksamhet
som bedrivs i féreningens lokaler.

Samtliga redovisade uppgifter & hamtade fran den ekonomiska planen, underlag ur férvaltningssystem
och forrattningsbeslut. Samtliga bostdders kvm ar i system avrundade till ndrmsta jamna heltal.

Foreningen bestar av 154 ldgenheter om totalt c:a 11 244 kvm, varav 137 (137) om c:a 10 033 kvm &r
uppldtna med bostadsratt och 17 (17) om c:a 1 211 kvm med hyresrétt.a,
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Lagenhetsférdelning per 2019-12-31

RoK C:a KVM BOSTADSRATT HYRESRATT
1 41-60 9 1

2 49-78 59 10

3 69-124 55 4

4 90-118 16 2

SUMMA: 137 17

Samtliga bostdder har ett tillhdrande forrad, av varierande storlek och beldgenhet. Normalt &r
forraden uppmarkta med féreningens ligenhets nr och ir inte varmforrad.

Avgift, hyra snitt per kvm och &r

SEK 2019 2018 2017 2016 2015
Bostadsratt 846 870 873 873 867
Hyresrdtt Bo 1200 1172 1152 1152 1196
Hyresrdtt Lokal 1269 1239 1085 942 941

Lokaler och 6vriga ytor i byggnader per 2019-12-31

Adressldge Kvm
Pilotgatan 2 545
Pilotgatan 4 269
Pilotgatan 4 46
Pilotgatan 4 71
Luftskeppsgatan 2 442
Luftskeppsgatan 8 76
Luftskeppsgatan 10 87
Rosenqvist

Horisontvagen 91A _62
Total uthyrd lokalyta: 1598
Luftskeppsgatan 10 72
Horisontvagen 97 135
Pilotgatan 2 130
Pilotgatan 2 130
Luftskeppsgatan 8 16
Luftskeppsgatan 8 )

Verksamhetstyp
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Foérskola
Partihandel IT
Ljudstudio

Kiropraktik

Konvertering till lagenheter pagar
Konvertering till lagenheter pagar

Under dverlatelse till Green Park AB
Under overlatelse till Green Park AB

Forrad/Lager
Forrad/Lager

Hyresgést
HH4U
HH4U
HH4U
HH4U
Gitarren AB
ATC-LAB
Daniel

Bernard Gohzlan

Green Park AB
HH4U

Extern
Extern

Féreningen férfogar dven dver 47 cykelbodar samt ett antal varmforrad. Samtliga dessa hyrs for
tillfillet ut till en kostnad av 100 kr/manaden och administrationen rérande uthyrning av dessa skéts
av férvaltaren. Pa var gard finns dven en féreningslokal med adressliget Pilotgatan 14. Den inhyser
tvattstuga samt ett géstrum, vilka samtliga bokas genom tavla i lokalens entré. Onskar man hyra lokal
fér exempelvis ett fodelsedagsfirande later dock grannféreningen Flygledaren oss medlemmar i
Luftskeppet generdst hyra deras lokal till en kostnad av f. n 500 kr/tillfille. Lokalen ligger beligen p3

Luftskeppsgatan 3. Bokning sker via mejl till: foreningslokalen@brfflygledaren.se.

e o
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Féreningens entreprendérer under 2019
Tjanst

Administrativ/ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning

Fastighetsskotsel

SBA(Systematiskt brandskyddsarbete)
Forhandlingsservice HR Bostad
Férhandlingsservice HR Lokal
Stadning

Snorojning mark

Sndréjning tak

Markskotsel

Hissar

TV

Bredband

Forsakring

Jour

Vésentliga hdandelser under aret
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Entreprendr

Storholmen Férvaltning AB
Storholmen Férvaltning AB
Storholmen Férvaltning AB

Cupola

Storholmen Férvaltning AB
Fastighetsdgarna

Overallt Fénsterputs & stad
Fastighetskonsulterna
Fastighetskonsulterna
Trivseltradgardar

Schindler & Hiss- & Elteknik(Pilotgatan 2)
Comhem

Telenor/A3

Folksam

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Gardsrenoveringen fortsatte under varen med att etapp 1 langs Luftskeppsgatan fardigstalldes och att
etapp 2 pabérjades framfor férskolan Gitarren och omréadet langs med berget upp mot
gemensambhetslokalen. En bit in i arbetet med etapp 2 inkom en kritisk skrivelse till styrelsen kring
utforandet och utformningen av renoveringen varfor styrelsen valde att pausa arbetet och ta in en
landskapsarkitekt for att ta fram en ritning som alla boende kan enas om. Det arbetet startade i
november med en mycket lyckad och vélbesokt boendedialog dér gardens ursprungsarkitekt Par

Gustafsson medverkade.

Projekteringen for att forbéttra vart energisystem stod klart och resultatet av detta skickades ut till ett
antal entreprendrer ddr svar i flertalet av fallen fortsatt star att 6nska.

Konverteringen av féreningens tvd tomma lokaler, pa Luftskeppsgatan 10 och Horisontvagen 97, till
lagenheter kunde till slut starta da Stockholm stad i bada fallen givit bygglov. Forst ut star lokalen pa
Horisontvdgen 97 dar rivning pabdrjades i december.

I vara trapphus byttes porttavlorna ut mot nya samt att det pa vaningsplanen malades dit numrering.

I november genomfordes ett byte av leverantor for det gruppanslutna bredbandsavtalet fran Telenor till
A3. Detta innebér nu en ldgre kostnad pa 78 kr/mdnaden samt en hdgre hastighet pa 1000 Mbit.

| slutet av december lades ungefdr 60% av foreningens lanestock om i samband med en flytt fran SBAB
till SEB. Detta kommer innebara en ldgre rantekostnad fran 2020 och troligen en l&ng tid framéver.
Besparingen kommer framst utnyttjas till att 0ka det fasta amorteringsbeloppet.

Och i tvattstugan pd garden byttes under hdsten och vintern i stort satt alla maskiner ut till nya och mer

energieffektiva.

I slutet av aret stod dven det av stamman beslutade cykelrummet klart nere i skyddsrummet pa
Pilotgatan 12. Behorighet dit kan s6kas via mail till styrelsen@luftskeppet.se0
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Paborjade samt planerade storre dtgarder under 2020

Renoveringen av garden kommer fortsdtta under aret dér arbetet med att ta fram en ritning att
renovera efter kommer ske under vintern/varen i form av presentation av anlitade
landskapsarkitekternas skiss och stdmmobeslut kring det forslag som tagits fram. Darefter paborjas ater
arbetet pa plats.

Det skrala gensvaret pa det utskickade férfragningsunderlaget for en framtida upprustning av vart
energisystem samt att utrustningen i nagra teknikutrymmen borjat haverera allt oftare gor att styrelsen
ser det som sin huvuduppgift att finna en 16sning for att fa till ett stabilare system samtidigt som vi
sanker kostnader och minskar var miljépaverkan.

Férhoppningen ar dven att arbetet med att konvertera de tomma lokalerna pé Luftskeppsgatan 10 och
Horisontvagen 97 till lagenheter kommer vara slutfért samt att de nya bostadsrdtterna kommer ha
nyttjanderattsinnehavare.

Ekonomisk styrning
Det fortsatta ldga ranteldget och det kontinuerliga arbetet med att se dver driftskostnaderna gor att
styrelsen fortsatt inte ser ndgon risk fér héjda avgifter de kommande aren.

Konvertering av féreningens tomma lokaler pa Horisontvagen 97 och Luftskeppsgatan 10, for vilket ett
nytt Ian togs pa 5 miljoner, ger férhoppningsvis dven méjlighet att amortera ner véra lan ytterligare vid
sidan av det fasta belopp pa 1 miljon som amorteras fr.o.m. 2020.

Kommande utmaningar finns inom sophantering och energiforsérjningen. Vilka bada &r omraden dér
styrelsen aktivt arbetar med att se 6ver mojligheterna att sdnka kostnaderna.

Vikten av att upprattad underhallsplan fortsatt f6ljs ska dven ndmnas och fastighetens brister ddrmed
upptdcks i tid och odnskade dverraskningar kan undkommas. Oz
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MEDLEMSINFORMATION

Forutom HSB Stockholm ekonomisk forening, HSB Stockholms styrelseledaméter och dess suppleanter,
har féreningen 175 (174) medlemmar vid arets utgang. Under dret har 17 (13) nyttjanderéatter
Overlatits. Genomsnittspriset for en nyttjanderatt 2019 var 2 132 MSEK (2 016) eller c:a 30 079
SEK/KVM (28 391)

Ordinarie féreningsstdimma avholls 2019-03-28, dar 23 medlemmar deltog, varav 23 ristberittigade, av
dessa ingen genom fullmakt. Styrelsen efter konstituerande moéte 2019-03-23:

Richard Arvelius ordférande omval 1 ar
Victor Setterberg ledamot omval 2 ar
Marianne Westin Hagglof sekreterare omval 1 ar
Johan Bergendal ledamot nyval 1 ar
Chris Mike Bizimana ledamot nyval 1 ar
Ewa Bergstrom ledamot omval 2 ar
Sari Payne ledamot omval 2 ar
Kay Johansson HSB representant

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller Richard Arvelius, Victor Setterberg, Ewa Bergstrom och
Chris Mike Bizimana, tva i forening.

Attestbehorig dr, Richard Arvelius, Ewa Bergstrom, Victor Setterberg och Chris Mike Bizimana.
Alla kostnader &verstigande 1 prisbasbelopp kraver att tva attesterar i forening.

Internt i styrelsen faststéllt att féljande dven skall efterlevas: Forste attestant dr den av styrelsen vald
kassor, skall normalt inte vara bestéllare/referens. Bestéllare/referens attesterar aldrig, utan
aterkopplar om fakturans innehall &r korrekt till forste attestanten. Utldggs- och kostnadsredovisning
attesteras aldrig av den som hemstéller om ersattning.

Alla avtal féreningen ingdr skall tecknas enligt stadgarna, alltsa minst tva firmatecknare i férening.

Féreningen har sitt sate i Stockholm. o
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Insats/upplatelseavgift vid nyupplatelse ligenhet
Okning av l&ngfristiga skulder/upptagande nytt Ian
Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Roérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férdndring av likvida medel

2019

3903 705

12 640 175
5409

0

5000 000
0

0

17 374 884

11 340 496
1564516
190 669
408 712
773 473
14 006 166

7 271 423

3368718

2018

3397974

12 133 358
20904

1 800 000
0

759 270
1380092
14713 532

11842 732
1509 746
0

535 885
319439
14 207 802

3903 705

505 731

6 (16)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 12 640 12133 12 029 12 242 13707
Resultat efter finansiella poster -2 096 -3035 -1 692 -6 086 -4 424
Soliditet (%) 32,0 34,0 34,4 35,5 377
Skuldsattning/kvm, total yta 7 092 6878 6 897 6 903 6739
Skuldsattning/kvm, bostadsrattsyta 9 408 8971 9 066 9155 9161
Réntekanslighet (%) 7 7 8 7 7
Rantekostnad/omsattning (%) 13 13 13 13 13
Driftkostnad exkl planerat underhall 7 286 6612 7 564 8 609 9035
Energikostnad/kvm, total yta 174 174 155 179 221
Amortering/underhallsutrymme (%) 31 33 25 17 21
Arets sparande/ Tkr 3795 4033 2955 2 094 2916
Arets sparande/kvm 290 308 226 160 223

Kommentar: Intdkter, i form av skadereglering, aterbetalning, felaktiga utbetalningar mm och
kostnadsfordelningen for varmeleverans och vatten till HSB BRF Flygledaren ar missvisande 6ver tid da
redovisningen av detta varierar beroende pa vilken forvaltare som har uppréattat bokslut. Men da
samma férvaltare hanterat bokslutet sedan 2016 kan belopp fr.o.m. det dret ses som jamforbara.

Forklaring av nyckeltal:

Nettoomsdttning: Anger féreningens intakter for aret.

Resultat efter finansiella poster: Anger drets bokftrda resultat.

Soliditet: Anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Ar kopplat till det bokférda virdet och inte marknadsvérdet.

Skuldsattning/kvm: Anger lanestockens del per kvadratmeter av féreningen totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett vdarde under 5000 anses vara bra medans ett vdrde 6ver 10.000 anses var daligt.
Réntekdnslighet: Anger hur manga procent som féreningen behéver héja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och
investeringar.

Réntekostnad/omsittning: Anger hur stor del av féreningens intikter som gar till att betala rinta pd
féreningens lanestock.

Driftkostnad exkl. planerat underhall: Anger arets kostnader for den dagliga driften av féreningen,
sasom forvaltning, reparationer, virme, vatten etc.

Energikostnad/kvm total yta: Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av
féreningens totala areal.

Amortering/underhallsutrymme: Anger hur mycket pengar som féreningen har dver av intdkterna till
framtida underhall eller amortering. Raknas fram genom att summera arets resultat med planerat
underhall och avskrivningar och jamfors sedan med omsattningen.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta: Anger féreningens sparande till framtida planerande
underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den
I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt
arets planerade underhall bort.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé& bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
behdver gbras, antingen genom att ha pengarna pa banken eller amorteringar som pa sa sitt skapar

laneutrymme. oz
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Férandring av eget kapital
Insatser Upplatelse-
avgift
Belopp vid arets ingang 57 529 624 11 850 322
Avsattning till UH-fond
lanspraktagande av
UH-fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 57529624 11 850322

Férslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsens disposition (kronor):

Ansamlat resultat

Reservering till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Stamman har att ta stéllning till:
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhdll

0
2 550000

-2 550 000

0

Balanserat

resultat

-18 128 036
-2 550 000

2 550 000

-3034614

-21 162 650

-21 162 650
-2 550 000
2 550000
-2 095 827
-23 258 477

-23 258 477
-23 258 477

Arets

resultat

-3 034 614

3034614
-2 095 827

-2 095 827
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Totalt

48 217 296
0

0

0

-2 095 827

46 121 469

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar. O%
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

(@2 I ¥ x I SN 0N ]

~

2019-01-01
-2019-12-31

12 640 175
12 640 175

-6 665 392
-4 054 215
-368 109
-252 780

-1 836 399
-13 176 895
-536 720

5409
-1564 516
-1 559 107
-2 095 827

-2 095 827

-2 095 827
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2018-01-01
-2018-12-31

12 133:359
12 133 359

-6 185 068
-5 230 358
-168 701
-258 605
-1836 399
-13 679 131
-1545 772

20904
-1 509 746
-1 488 842
-3 034 614

-3 034 614

-3034 614
(9)

o
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och tomtratt

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

o]

131584 854
9 3081910
134 666 764

134 666 764

107 275
309 364
720610
1137 249

7271423
7271423
8 408 672

143 075 436
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2018-12-31

133063 338
3439825
136 503 163

136 503 163

60936
317 372
568 272
946 580

3903 705
3 903 705
4 850 285

141 353 448

e



HSB BRF Luftskeppet i Stockholm
Org.nr 769611-1520

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

69 379 946
69 379 946

-21 162 650

-2 095 827
-23 258 477
46 121 469

10, 1.1 93 890 360
209 086
94 099 446

10 500 000
1048 062

115768

1190 691

2 854 521

143 075 436
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2018-12-31

69 379 946
69 379 946

-18 128 036

-3034614
-21 162 650
48 217 296

89299 072
209 086
89 508 158

500 000
2063704
13 084
1051 206
3 627 994

141 353 448

i g
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,01 % av avskaffningsvirdet rligen och total

livslangd har bedémits till 120 ar fran fardigstillandetiden.
Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r.
Under dret har komponenterna skrivits av med 5,2 %.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader

Arsavgift - Kabel-TV och bredband
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-plats

Ovriga intakter

Konstaterade hyresforluster

2019

8487121
260773
1452 677
2257993
70 304

111 307

0

12 640 175

2018

8 662 447
6 000
1481 258
2036 069
34 054
21533
-108 002
12 133 359

0z
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga képta tjanster

Not 4 Underh3allskostnader

Bostader
Fastighetsgemensam utrustning
Tvattstugeutrustning
Vatten- och avloppssystem
Varmesystem
Ventilationssystem

Hiss
Entréer/portar/trapphus
Lokaler

Gardsutrymme
Fonster/ddrrar/fasad/tak
Renhallningsinstallationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

2019

741451
918 328
774 702
1205 572
299 668
398 442
442 121
224738
362 968
583 534
647 342
66 526

6 665 392

2019

307 646
268 215
359 351
0
1069177
0

0

86414

0

1886 942
0

76 470

4 054 215

2019

0
91916
30442

217 869
27 882
368 109

13

2018

835097
618 043
734910
1248 388
293 879
304 595
294 747
295419
292 328
641 608
606 050
20004

6 185 068

2018

210525
2610839
0

597 780
153781
73 810
12214

58 261

87 748
1407 600
17 799

0
5230357

2018

3861
69 149
30 110
35639
29942

168 701
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HSB BRF Luftskeppet i Stockholm
Org.nr 769611-1520

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Arvode medlemsrevisor
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 8 Byggnader och tomtrétt
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Marken innehas med tomtréatt. Tomtrattsavtal I6per ut 2028-06-30.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019

2019

176 500
9100
9100

58 080

252 780

2019-12-31

146 997 246
146 997 246

-13 933 908

-1 478 484
-15 412 392
131 584 854
121 800 000

78 291 000
200 091 000

2019-12-31

7 000 859
7 000 859

-3561034
-357°915
-3 918 949

3081910
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2018

2018

179 200
8960
8961

61484

258 605

2018-12-31

146 997 246
146 997 246

-12 455 424
-1478 484
-13 933 908
133 063 338
97 200 000

67 443 000
164 643 000

2018-12-31

7 000 859
7 000 859

-3203 119
-357 915
-3 561 034

3439825



HSB BRF Luftskeppet i Stockholm
Org.nr 769611-1520

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 18n.

Rdntesats
Langivare %
SBAB
SBAB 2,12
SBAB
SBAB 1,12
SBAB
SEB 0,48

Kortfristig del av Iangfristig skuld

Datum for
rantedndring

2024-11-13
2020-11-20

2020-12-28

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 92,4 mkr.

Not 11 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2019-12-31
0
38731128
0

4290 344
0

51 368 888
94 390 360

-500 000

15 (16)

Lanebelopp
2018-12-31
38 731 000
38 731128
3363 250
4 309 208
4 664 486

89799 072

-500 000

2019-12-31

94 469 000
94 469 000

2018-12-31

92 164 000
92 164 000

e



HSB BRF Luftskeppet i Stockholm
Org.nr 769611-1520

Stockholm, 2020- ¢ S -9

iyt

3 \f
1‘ \ """"“W,H
Richard Arvelius

G bers

Ewa Bergstrom

< NKPCLQ’\Q

A

™S/

Sari Payne
N

5 {3

§

/A
Wil s/ AN
o Do |\ 0l (gt

Marianne Westin Hagglof ;

}
)

Fortroendevald revisor

16 (16)



REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstdmman | HSB Brf Luftskeppet i Stockholm, org.nr. 769611-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Luftskeppet i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Stockholm for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Vi &r oberoende i forhéllande fill féreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar. : e TR b R
o i g o i . e i Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

och balansrékningen.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa Klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen,
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [émna en revisionsberattelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller filsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ©  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ;rﬁ;??tc;\gZnrlg\!/gi2ir]dni?)%\?irsaernof)ﬁahi?us\‘/lilét:zt:’; %ends %réuncc)inl de
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r ; 9

s - e % ) o vasentlig os@kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
filréckliga och andamalsenliga for at utgéra en grund for mina forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

; og—
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Luftskeppet i
Stockholm for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna

L LD ciele bl ghd ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Till styrelsen for HSB Brf Luftskeppet i Stockholm
Granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2019.

Revisionen har utférts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) och god revisionssed i
Sverige vilket har inneburit att vi har granskat férvaltningsberéttelsen, resultat- och balansrakningen och
noterna i arsredovisningen samt styrelsens forvaltning fér rikenskapsaret 2019. Vi har planerat och
genomfort revisionen for att med en rimlig grad av sdkerhet forsdkra oss om att &rsredovisningen som
helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p3 fel.

Revisionen har bland annat omfattat f6ljande:

Kontroll av ingdende balanser

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i drsredovisningen

Avstamning av tillgdngar och skulder

Granskning av storre férandringar i balansrakningen

Granskning av resultatrdkningens poster med avseende pa att identifiera visentliga felaktigheter
Granskning av vasentliga beslut, dtgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen

* ¥ K ¥ ¥ ¥

Vid genomférd granskning har inte noterats nagra avvikelser i &rsredovisningen eller styrelsens férvaltning
som féranleder sdrskilda noteringar i revisionsberattelsen. Var samlade bedémning ar att arsredovisningen
for 2019 ger en rattvisande bild av foreningens verksamhet i enlighet med &rsredovisningslagen.

Under revisionen har vi gjort nedanstédende noteringar som vi via denna rapport framfér till er i styrelsen.
Attestrdtt

Enligt 6 kap. 6 § Lag om ekonomiska foreningar svarar styrelsen for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Attesteringen av fakturor ingér harvid som ett mycket viktigt
led i den interna kontrollen. Vi vill darfér uppmana styrelsen att diskutera vem &r attestberattigad och med
lampliga beloppsgranser med avseende pa uppratthallandet av en god intern kontroll férenat med
féreningens behov av en enkel hantering av attesteringar.

Léagenhetsregister

Enligt 9 kap. 10 § forsta stycket Bostadsrattslagen ska lagenhetsregistret bl.a. inneh3lla uppgift om dagen
for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplateisen. Om uppgiften
saknas kan bostadsrattsinnehavare inte kaw fa ett fullstandigt utdrag (§ 30 Brf Luftskeppets stadga, 9 kap.
11 & Bostadsrattslagen). Vi uppmanar styrelsen att tillse att lagenhetsregistret innehéller samtliga
uppgifter.
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