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Styrelsen for HSB BRF Luftskeppet i Stockholm far hiarmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan
begrinsning i tid och i forekommande fall, hyresbostéder, hyreslokaler till marknadsmassiga villkor.

Féreningen ager fastigheten Luftskeppet 2 i Stockholms kommun, i stadsdelen Skarpnéck. Fastigheten
utgdr kvarter B6 (B1-B6) inom det davarande projekteringsomradet. Byggnaderna strécker sig éver
adresserna Horisontviagen 87 - 97, Pilotgatan 2 - 12 och Luftskeppsgatan 2 - 12. Fastighetens areal
uppgar till ca 13 086 kvm enligt den ekonomiska planen. Total yta (bo och lokalyta) per sista december
2020 #r 13 041 kvm. Marken innehas med tomtrétt. Fastigheten, i vilka man upplater ldgenheter och
hyr ut bostider och lokaler fardigstélides dren 1985 - 1988, Vardedret faststalldes till 1989.
Ombyggnation av tidigare del av kommersiella lokaler till 6 stycken bostadslagenheter skedde 2003 pa
Pilotgatan 2, 1 tr. samt under 2020 da tidigare lokal pa Horisontvagen 97 blev 4 nya bostadsldgenheter.

Byggnaderna utgors av flerbostadshus med betongstomme och tegelfasad om 4 till 6 vaningsplan, delvis
sammanbyggda med forradsvindar och killarutrymmen. | bottenplanet pa flera av byggnaderna finns
kommersiella lokaler.

BGB i Stockholm AB, (ursprungligen Byggmadstares i Stockholm Gemensamma Byggnads AB) uppférde
fastigheten. Fastigheten med tillhérande landskap ritades av Arken Arkitekter AB. HSB férvéarvade
fastigheterna och upplit bostidderna med hyresratt. Féreningen forvdrvade 2004 fastigheten av HSB
Stockholm, som under de férsta dren, dven hade total forvaltning av féreningen.

Fastigheten var under verksamhetsaret fullvirdes férsikrad i Folksam. Det aligger medlemmar och
hyresgaster att teckna hemférsikring inkluderande bostadsrattstillagg eller férsakring for verksamhet
som bedrivs i féreningens lokaler.

Stadgeenlig fastighetsgenomgang genomfdrdes i augusti tillsammans med var férvaltare.

Samtliga redovisade uppgifter &r hdamtade fran den ekonomiska planen, underiag ur férvaltningssystem
och forrattningsbeslut. Samtliga bostiders kvm 3r i system avrundade till ndrmsta jamna heltal.

Féreningen bestar av 158 lagenheter om totalt ca 11 371 kvm, varav 142 (137) om ca 10 239 kvm ar
upplatna med bostadsritt och 16 (17) om ca 1 132 kvm med hvresrétt.o‘gi
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Ligenhetsfordelning per 2020-12-31

1 41-60 14 1
2 49-78 59 10
3 69-124 56 3
4 90-118 16 2
SUMMA 142 16

Samtliga bostéder har ett tillhérande forrad, av varierande storlek och belégenhet. Normalt &r
forraden uppmirkta med foreningens ldgenhets nr och &r inte varmforrad.

Avgift, hyra snitt per kvm och ar

SEK 2020 2019 2018 2017 2016
Bostadsratt 846 846 870 873 873
Hyresratt Bo 1268 1200 1172 1152 1152
Hyresratt Lokal 1283 1269 1239 1085 942

Lokaler och Gvriga ytor i byggnader per 2020-12-31

Adressldge
Pilotgatan 2
Pilotgatan 4
Pilotgatan 4
Pilotgatan 4
Luftskeppsgatan 2
Luftskeppsgatan 8
Luftskeppsgatan 10
Rosenqvist
Horisontvagen 91A
Total uthyrd lokalyta:

Luftskeppsgatan 10
Luftskeppsgatan 8

Kvm
545
269

46
71
442
76
87

B2
1598

72
16

Verksamhetstyp
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Férskola
Partihandel IT
Ljudstudio

Fysioterapeut

Konvertering till Iigenheter pagar

Forrad/Lager

Hyresgést
HH4U
HH4U
HH4U
HH4U
Gitarren AB
ATC-LAB
Daniel

Bernard Gohzlan

Extern

Foreningen forfogar dven dver 47 cykelbodar samt ett antal varmforrad. Administrationen rérande
uthyrning av dessa skots av forvaltaren. P& vér gard finns dven en foreningsiokal med adressidget
Pilotgatan 14. Den inhyser tvittstuga samt ett géstrum, vilka samtliga bokas genom tavla i lokalens
entré. Onskar man hyra lokal for exempelvis ett fodelsedagsfirande later dock grannféreningen
Flygledaren oss medlemmar i Luftskeppet generdst hyra deras lokal till en kostnad av f. n 500

kr/tillfille. Lokalen ligger beligen pa Luftskeppsgatan 3. Bokning sker via mej! till:
foreningslokalen@brl‘flygledaren.se.o
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Gemensamhetsanldggningar
LUFTSKEPPET GA:1
Anldggning fér vdrme och va

Deldgare
HSB BRF Luftskeppet
HSB BRF Flygledaren
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Andelstal
13 240

8 696

21 936

Kostnader for fjirrvarme, vatten och drift férdelas enligt andelstal. Efter renovering, av tekniken for var
varmvattenproduktion, under 2021 kommer mitare att installeras och kostnad for fjdrrvéarme och
vatten kommer darefter att férdelas utefter verklig férbrukning.

HANGAREN GA:1
Sopsug i Skarpnack Samfallighet

Delégare

AB Stockholmshem

HSB BRF Vingen

HSB BRF Segelflygaren

HSB BRF Varmfronten

HSB BRF Horisonten

HSB BRF Luftskeppet

HSB BRF Flygledaren

HSB BRF Flygslapet

HSB BRF Fallskdrmen

HSB BRF Flygmekanikern

BRF Navigatoren
Molnflygarens Samféllighet
Jubileumshusens Samféllighet
Tjurpannan Skolfastigheter
Skarpnacks frikyrkoférsamling
Skolfastigheter i Sthim AB
Bobacken Fastigheter AB

Brf Flygvardinnan nr 1

Andelstal
90 363
43 752
30987
11481
11632
12 745
8 266

7 647
7079
1980
26 844
16 583
16 349
1780
690
4029

2 880
8077
303 164

Som medlem i samfilligheten r vi del av férvaltningen av en sopsug som sorjer for hanteringen av vara
hushallssopor. Inom samfilligheten ingar dven hantering av grovavfall fran medlemmars miljérum och
s.k. holkar utplacerade i stadsdelen fér insamlandet av tidningar och papper. Vér férening har inget eget
miljdrum och anvénder darfér grannféreningen HSB BRF Flygledarens miljrum fér grovavfall.
Debitering sker enligt andelstal i samfalligheten. 0
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Féreningens entreprendrer under 2020

Tjanst

Administrativ/ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning

Fastighetsskétsel

SBA(Systematiskt brandskyddsarbete)
Forhandlingsservice HR Bostad
Férhandlingsservice HR Lokal
Stadning

Snéréjning mark

Snéréjning tak

Markskotsel

Hissar

TV

Bredband

Forsakring

Jour

Viésentliga hdndelser under aret
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Entreprendr

Storholmen Foérvaltning AB
Storholmen Férvaltning AB
Storholmen Férvaltning AB
Cupola

Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsdgarna

Overallt Fonsterputs & stad
Fastighetskonsulterna
Fastighetskonsulterna
Trivseltradgardar

Schindler

Comhem

A3

Folksam

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Precis som 6vriga delar av samhdllet s& har arbetet inom styrelsen och féreningen paverkats av
pandemin och de forhaliningsregler som gillt for att minska smittspridningen av covid-19. For att ta
nagra exempel sa fick en extra stdmma stéllas in samt den ordinarie stémman skjutas pa framtiden for
att till slut utfdras via postréstning, vilket troligen kommer bli fallet dven for stdmma varen 2021.
Styrelsen undvek dven beslut kring arbeten som krévde tillgéng till vara lagenheter.

Som en foljd av pandemin gick regeringen ut med ett bidrag till de hyresvédrdar som gav sina
lokalhyresgéster hyresstod. Detta gav styrelsen de tre hyresgéster som kvalificerade sig for stédet.

Under véren slutférdes forsiljningen av plan 3 och 4 pa adressen Pilotgatan 2. Det &r en affar som
pabdrjades av davarande styrelse 2015 och i ar till slut fick tid hos staden och en lantmétare tilldelad.
Férsiljningen gav en mindre peng i form av en miljon kronor till féreningen. Men i och med
lantmitningen drogs nya fastighetsgrénser, vilket fér féreningens del innebér att underhallsansvaret

férsvinner pa delar av fastigheten och med det framtida kostnader.

Under hdsten éverlits dven en av féreningens hyresritter till dess hyresgast, vilket innebar ett
kapitaltillskott samt att hyresgésten nu &r medlem i féreningen.

Vid arsskiftet bytte féreningen forsakringsbolag till Trygg-Hansa detta da Folksam fortsatt hdja premien
och Trygg-Hansa gav oss samma skydd for en ldgre premie.

| slutet av september stod fyra nya ldgenheter med uteplatser klara i den tidigare lokalen i entréplan pa
Horisontvagen 97. Tva av ldgenheterna lades ocksa ut till férsaljning i oktober, men da intresset var
relativt lagt valde styrelsen att dra tillbaka dem fér att gora ett nytt forsék i borjan av 2021. | december
pabérjades dven konverteringen av lokalen i entréplan pa Luftskeppsgatan 10. o
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Sopsugen som ombesdrijer stadsdelens avfallshantering av hushallssopor l3g i stort sétt nere under hela
aret och vi har fatt kasta vara sopor i utstillda containers och kérl runt om i stadsdelen. Beslut om vilka
atgarder som kommer genomféras fér att denna tillfélliga 16sning for avfallshanteringen ska upphéra
har samfilligheten, som dger och driver sopsugen, inte kommit med under aret. Styrelsen har dock
arbetat bade som ledamot i samfillighetens styrelse och via egna utredningar. Detta fér att kunna
paverka sa att den framtida utkomsten fér féreningens del blir den bésta bade utifrdn ekonomi och
forutsattningar.

Arbetet med att fa fram en handling att renovera garden efter fortsatte under aret och paverkades
jven den av pandemin p3 sa sitt att stimmans godkannande fick skjutas upp, vilket da gjorde att
arbetet med att ta fram ett férfragningsunderlag att Iamna till entreprenérer férsenades.
Upphandlingen slutférdes dock innan dret tog slut och arbetet med renoveringen kommer aterupptas
under varen 2021.

Det projekt som pagatt sedan ett par &r rérande foreningens energiférsorjning fick under varen lov att
sndra riktning da den tinkta ombyggnationen sags allt fér riskfylld for att kunna genomféras da flertalet
tillfragade entreprenérer avsagt sig att limna anbud och/eller aterkommit med synpunkter kring
arbetets utformning. Styrelsen valde darfér att byta inriktning och istallet handla upp ett byte och
uppdatering av nuvarande utrustning fér féreningens varmetillverkning. En upphandling som blev kiar
under hosten.

Pabdrjade samt planerade storre dtgédrder under 2021
Kommande &r kommer vara ett arbetsintensivt &r med tre storre projekt, som kommer paga mer eller
mindre dverlappande. Det som kommer paverka oss boende allra mest dr renoveringen av garden.

Sedan har vi renoveringen av tekniken for varmetillverkningen i vara flaktrum som pabdrjades strax
efter arsskiftet och planeras att vara helt klar till midsommar.

Konverteringen av den tomma lokalen pa Luftskeppsgatan 10 till Iigenheter kommer ocksa fortsatta
samt bli klar under varen. Under den tiden kommer férsiljning genomféras for de lagenheter som star
fardiga pa Horisontvagen 97.

Ekonomisk styrning

Det fortsatta laga rinteldget och ett aktivt arbete med féreningens lanestock samt det kontinuerliga
arbetet med att se éver driftskostnaderna har till slut givit resultat genom att styrelsen beslutade att
sanka avgiften med 5% fr.o.m. januari 2021.

Férhoppningen &r att renoveringen av tekniken fér varmetillverkningen i vara flaktrum kommer kunna
sinka vara energikostnader och minska behovet av reparationer inom det omradet.

Vikten av att upprattad underhallsplan fortsatt féljs ska &ven ndmnas och fastighetens brister ddrmed
uppticks i tid och oénskade éverraskningar kan undkommas. @V%,
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MEDLEMSINFORMATION

Férutom HSB Stockholm ekonomisk forening, HSB Stockholms styrelseledaméter och dess suppleanter,
har féreningen 175 (175) medlemmar vid drets utgang. Under aret har 20 (17) nyttjanderatter
overlatits. Genomsnittspriset fér en nyttjanderatt 2020 var 2 468 MSEK (2 132) eller ca 34 656 SEK/KVM
(30 079)

Ordinarie féreningsstamma avholls efter postréstning 2020-05-28, dar 38 medlemmar deltog, varav 38
rostberattigade, av dessa ingen genom fullmakt. Styrelsen efter konstituerande méte 2020-06-02:

Richard Arvelius Ordférande Omval 2 ar

Victor Setterberg Ledamot Omval 1 ar

Marianne Westin Hagglof Sekreterare Omval 2 ar

Johan Bergenblad Ledamot Omval 2 ar

Monika Mellgvist Ledamot Nyval 2 ar

Ewa Bergstrom Ledamot Avgick efter flytt 2021-02-10
Johanna Wickstrom Suppleant Nyval 1 ar

Kay Johansson HSB representant

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller Richard Arvelius, Victor Setterberg, Ewa Bergstrom och
Monika Mellqvist, tva i forening. Samtliga ordinarie ledamater har attest behdrighet. Alla kostnader
dverstigande 1 prisbasbelopp kréver att tva attesterar i férening.

Internt i styrelsen faststallt att foljande dven skall efterlevas: Forste attestant &r den av styrelsen vald
kassor, skall normalt inte vara bestéllare/referens. Bestallare/referens attesterar aldrig, utan
Aterkopplar om fakturans inneh3ll ar korrekt till forste attestanten. Utldggs- och kostnadsredovisning
attesteras aldrig av den som hemstéller om ersdttning.

Alla avtal féreningen ingar skall tecknas enligt stadgarna, alltsd minst tvé firmatecknare i férening.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm. 0

%,,



HSB BRF Luftskeppet i Stockholm
Org.nr 769611-1520

Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid drets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Insats/upplatelseavgift vid nyupplatelse |dgenhet
Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt lan
Overlatelse tomtratt

Utbetalningar

Rérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgéarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av |angfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid drets slut

Arets fériandring av likvida medel

2020

7271423

12 531254
5302

2 200 000
0
1100621
15837 177

10128 222
1127 860
3891444
220456
1646 365
136 689

17 151 036

5957 563

-1313 859

2019

3903 705

12 640 175
5409

0

5000 000
0

17 374 884

11 340 496
1564516
0

190 669
408 712
773 473
14 006 166

7271423

3367718 o

?,.
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Flerdrsdversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 12 531 12 640 12 133 12 029 12 242
Resultat efter finansiella poster -1 004 -2 096 -3 035 -1692 -6 086
Soliditet (%) 33,0 32,0 34,0 34,4 35,5
Skuldsattning/kvm, total yta 7111 7092 6 878 6 897 6903
Skuldsattning/kvm, bostadsrittsyta 9 057 9408 8971 9 066 9155
Rintekanslighet (%) 7 7 7 8 7
Rintekostnad/omsattning (%) 9 13 13 13 13
Driftkostnad exkl planerat underhall 7 842 7 286 6612 7 564 8 609
Energikostnad/kvm, total yta 165 174 174 155 179
Amortering/underhallsutrymme (%) 28 31 33 25 17
Arets sparande/ Tkr 3567 3795 4033 2 955 2094
Arets sparande/kvm 274 290 308 226 160

Forklaring av nyckeltal:

Nettoomséittning: Anger féreningens intakter for aret.

Resultat efter finansiella poster: Anger arets bokférda resultat.

Soliditet: Anger hur stor del av féreningens tillgdngar som é&r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Ar kopplat till det bokférda vardet och inte marknadsvérdet.

Skuldséttning/kvm: Anger lanestockens del per kvadratmeter av féreningen totala yta respektive
bostadsrittsyta. Ett varde under 5000 anses vara bra medans ett virde 6ver 10.000 anses var daligt.
Réntekinslighet: Anger hur manga procent som féreningen behver hja avgiften med om réntan pa
Ianestocken gar upp en procentenhet fér att bibehélla samma sparande till framtida underhdll och
investeringar.

Réntekostnad/omséattning: Anger hur stor del av féreningens intdkter som gar till att betala rénta pa
féreningens lanestock.

Driftkostnad exkl. planerat underhll: Anger arets kostnader for den dagliga driften av féreningen,
sasom férvaltning, reparationer, varme, vatten etc.

Energikostnad/kvm total yta: Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av
féreningens totala areal.

Amortering/underhallsutrymme: Anger hur mycket pengar som foreningen har ver av intékterna till
framtida underhall eller amortering. Réknas fram genom att summera arets resultat med planerat
underhall och avskrivningar och jamférs sedan med omsattningen.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta: Anger féreningens sparande till framtida planerande
underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den
Idpande driften under rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt

arets planerade underhall bort.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). P3 lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
behéver goras, antingen genom att ha pengarna pa banken eller amorteringar som pa sa sétt skapar
laneutrymme. O

C
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Fordndring av eget kapital

Insatser Upplatelse-

avgift

57 529624 11850322
439691 1760309

Belopp vid &rets ingang
Okning av insatskapital
Avsittning till UH-fond
lanspraktagande av
UH-fond

Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 57969315 13610631

Férslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsens disposition (kronor):

Ansamlat resultat

Reservering till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Stimman har att ta stéllning till:
i ny rékning dverfores

Fond for yttre

underhall

0

2 286 602

-2 286 602

0

Balanserat

resultat

-21 162 650

-2 286 602

2 286 602

-2 095 827

-23 258 477

-23 258477
-2 286 602
2286 602
-1003 514
-24 261 991

-24 261 991
-24 261 991

Arets

resultat

-2 095 827

2 095 827
-1003 514

-1003 514

9 (17)

Totalt

46 121 469
2 200000
0

0

0

-1 003 514

47 317 955

Féretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 12 531 254
12 531 254

-7 258 061
-2 286 602
-328 262
-255 297

-1 812 609
-471 379
-12 412 210

o bW

119 044

5302
-1127 860
-1122 558
-1003 514
-1003 514

-1003 514
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2019-01-01
-2019-12-31

12 640175
12 640 175

-6 665 392
-4 054 215
-368 109
-252 780

-1 836 399
0

-13176 895

-536 720
5409
-1564 516
-1559 107
-2 095 827

-2 095 827

-2 095 827

ag-
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och tomtratt

Summa materiella anldggningstillgédngar
Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 135173 599

135173 599

135173 599

229484
309 364
818 857
1357705

5957 563

5957563

7 315 268

142 488 867
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2019-12-31

134 666 764
134 666 764

134 666 764

107 275

309 364
720610
1137 249

72714323

7 271 423

8 408 672

143 075 436

TN
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

2020-12-31

71579 946
71579 946

-23 258 477
-1003 514
-24 261 991

47 317 955

81731128
81731128

11 012 867
690 696
135708
307 866

1292 647

13439784

142 488 867

12 (17)

2019-12-31

69 379 946
69 379 946

-21 162 650
-2 095 827
-23 258 477

46 121 469

42 521472
42 521 472

51 868 888
1048 062
115768
209 086
11590691
54 432 495

143 075 436,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgdngar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 1,01 % av avskaffningsvérdet arligen och total
livslangd har beddmts till 120 ar fran fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 ar.

Under aret har komponenterna skrivits av med 5,2 %.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller till betalning inom 12 manader frn balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut. Jimférelsetalen rdknades om. Lanen &r av langfristig karaktér och
kommer att omsattas pa forfallodagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter, bostdder 8 492 692 8487 121
Arsavgift - Kabel-TV och bredband 179 516 260773
Hyror bostdder 1450477 1452 677
Hyror lokaler 2161858 2257993
Hyror p-plats 106 432 70304
Ovriga intdkter 140278 111 307

12 531 253 12 640 175 o
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophd@mtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Foérvaltningsarvoden
Tomtréttsavgald

Ovriga kopta tjanster

Not 4 Underhallskostnader

Bostidder
Fastighetsgemensam utrustning
Tvattstugeutrustning
Lasinstallationer
Varmesystem
Ventilationssystem
Entréer/portar/trapphus
Balkonger

Gardsutrymme
Fonster/d6rrar/fasad/tak
Renhallningsinstallationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter
Maklarprovisioner

2020

837491
1431410
678 796
1177 879
275723
455 841
475280
170 405
370976
610 692
707 075
62 493

7 258 061

2020

98 442
1728
200 661
19 254
48 881
82126

0

141 608
1668 048
25854

0

2286 602

2020

54294
29760
201 325
27 883
15 000
328 262

14 (17)

2019

741451
918 328
774 702
1205572
299 668
398 442
442 121
224738
362 968
583 534
647 342
66 526

6 665 392

2019

307 646
268 215
359 351
0

1069 177
0

86414

0

1886 942
0

76 470

4 054 215

2019

91916
30442
217 869
27 882
0

368 109
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Arvode medlemsrevisor
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och tomtrétt

Ingadende anskaffningsvérden

Arets investeringar
Férsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingaende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Marken innehas med tomtratt. Tomtrattsavtal I6per ut 2028-06-30.

2020

180 000
S 300
9300

56 697

255 297

2020-12-31

153998 105
3891444
-1776 000
156 113 549

-19331 341
204 000

-1 812 609
-20 939 950

135173 599
121 800 000

78291 000
200 091 000

07—

15 (17)

2019

176 500
9100

9 100
58 080
252780

2019-12-31

153 998 105
0
0
153 998 105

-17 494 942
0

-1 836 399
-19 331 341

134 666 764
121 800 000

78 291 000
200 091 000
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av langfristiga |an.

Réntesats
Langivare %
SBAB 2,12
SBAB
SEB 0,31
SEB 0,28
SEB 0,22
SEB 0,38

Nista &rs amortering

Datum for

réntedndring

2024-11-13

2020-12-28
2021-02-28
2021-12-28
2023-12-28

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 87,7 mkr.

Not 9 Stillda sidkerheter fir skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2020-12-31
38731128
0

6 268

6 599

10 000 000
44 000 000
92 743 995

-1 000 000

16 (17)

Lédnebelopp
2019-12-31
38731128
4290344
51 368 888
0

0

0

94 390 360

-1 000 000

2020-12-31

94 469 000
94 469 000

2019-12-31

94 469 000

94 469 000
) tL_
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Luftskeppet i Stockhelm, org.nr. 769611-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Luftskeppet i
Stockholm fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs némmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och at |4mna en revisionsberattelse som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt amdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfar granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i at styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méste jag i
revisicnsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre ken fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé et sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfsrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen cch om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining. —



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfart en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Luftskeppet i Steckholm far enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi 8r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhéllande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiflrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

relsens ansvar e A " .
e Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaliningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgarder eller farsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fareningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omréaden och farhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder cch andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrétisiagen.

Lena Zozuly k
BoRevision i Sverige Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund ﬁedd revisor



